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STADGAR
For Bostadsrittsforeningen Kneippens Tridgardsstad, 769622-4695

Antagna vid konstituerande féreningsstimma den 23 november 2010 och dndrade vid ordinarie
stimma den 26 maj 2015

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma 4r Bostadsrittsféreningen Kneippens Triadgardsstad.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
féreningens fastighet upplata bostadsligenheter at medlemmar {6r permanentboende till

nyttjande utan tidsbegrinsning.

En medlems ritt i féreningen pa grund av upplatelse som nimnts ovan, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittshavare.

Foreningens styrelsen har sitt site i Norrkdping.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nir en bostadsritt Gverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in 1
bostadsligenheten endast om han har antagits till medlem 1 féreningen. Forvirvare av bostadsritt
ska ans6ka om medlemskap 1 féreningen pa sitt som styrelsen bestimmer.

§ 3

Medlemskap 1 féreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt 1 fGreningens hus.
Medlemskap kan beviljas juridisk person som &vertar bostadsritt i féreningen hanforlige till
overenskommelser med entreprendr 1 samband med freningens bildande. Den som en
bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap 1 f6reningen om f6reningen skiligen bor
godta fGrvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att {6rvdrvaren mte avser att
bositta sig permanent 1 bostadsligenheten, har {Greningen ritt att vigra medlemskap. Den som

har f6rvirvat en andel 1 en bostadsritt far vigras medlemskap 1 f6reningen om inte bostadsritten
efter {6rvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem ska tillimpas.

En Gverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas som medlem 1
foreningen.

§4

Fraga om att anta medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att ansékan om medlemskap inkom till f6reningen, avgéra fragan om
medlemskap. Som underlag f6r medlemskapsprovningen kan féreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

§ 5
Insats, arsavgift och 1 férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utgifter fmansmras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna frdelas pa bostadsligenheterna i férhéllande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning f6r varje bostadsligenhets

virme, varmvatten, elektricitet, renhallning, konsumtionsvatten samt tv- och dataanslutning kan
beriknas efter {6rbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift, och avg1ft f6r andrahandsupplatelse, far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till hgst 2,5 % av och
pantsttningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ans6kan
om medlemskap respeltive tidpunkten f6r underrittelse om pantsittning. Avgift for
andrahandsu :platelse far uppga till arligen hégst 10 % av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten for upplatelsen. Om en ligenhet upplits under en del av ett 4r, beriknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten ir upplaten.

Overlatelseavgift betalas av f6rvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren, och avgift for
andrahandsupplatelse av upplataren.

Samtliga 1 denna bestimmelse nmnanmda avglfter ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer.
Om inte avgifterna betalas i tid utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt lagstadgad paminnelse- och inkassoavgifter

ITLITL

UNDERHALLSPLAN

§ 6

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomf6érande av underhallet av féreningens fastighet
och arligen uppritta en budget {6r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel f6r att trygga underhallet av féreningens fastighet. Styrelsen ska varje ar tillse att
foreningens egendom besiktigas i erforderlig omfattning,

BOSTADSRATTSHAVARES RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 7

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla bostadskigenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark som ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ar
ocksa skyldig att f6lja féreningens regler som ror skotsel m.m. av mark. Foreningen svarar 1

ovrigt for husets underhall.

Till det inre riknas bland annat:

- Rummens véggar, golv, tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fac]:unasmgt stt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,
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- inredning 1 kék, badrum och Gvriga utrymmen som hér till bostadsligenheten; exempelvis
sanitetsporslin, koksinredning, armaturer {6r vatten (blandare m.m.) vitvaror;

bostadsrittshavaren svarar m:ksa for el- och vattenledningar, avstingningsventiler och i
frekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

- glas 1 fonster och dormar,
- ldgenhetens ytter- och innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, till

fonster och fonsterdérr horande beslag la.s inklusive nycklar m.m.; féreningen svarar
dock f6r underhall/ malning m.m. av utifran synliga delar av ytterd6rrar och fonster,

- malning av radiatorer och vannelednmgar; dock inte annat underhall av dessa,

- kldmring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas,

- kokstlike, ventilationsdon och ventilationsflikt med undantag fér féreningens ansvar
enligt nedan,

- sidknngsskip och dirifran utgaende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer,

- brandvarnare,

- egna installationer; liksom atgérder 1 underhallshinseende av installationer vidtagna av
tidigare innehavare.

Foreningen svarar {6r reparation och underhall av de anordningar och ledningar f6r avlopp,
virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar endast f6r eventuellt behov av malning av sadana

anordningar/ ledningar.

F6r mark upplaten med bostadsritten, ansvarar bostadsrittshavaren for skitsel och underhall
enligt vid var ud gillande ordningsregler frin fSreningen. Bland annat ansvarar
bostadsrittshavaren f6r sndskottning, rengdring, klippning av gris, hickar och andra
planteringar. Bostadsrittshavaren svarar vidare f6r reparation och underhall av anordningar som
denne eller udigare innehavare anbragt pa marken eller i anslutning till huset, sasom inglasat
uterum eller andra anordningar; oaktat om dessa utgér fastighetstillbehor eller ej.
Bostadsrittshavaren dr mdare skyldlg att f6lja vid var tid gillande urdrungsregler fran fGreningen
avseende tillatligheten av atgirder pa marken.

Foreningen svarar dock for underha]l/reparauun av samtliga uppfarter/ parkeringsplatser for bil
(astalterade ytor), dven i de fall sadan yta ing ar 1 upplatelsen (dock ej rengdring/ sn6rdjning fc:r
sistndmnda ytor), savida inte bristen beror pa férsummelse fran bostadsrittshavaren eller nigon
denne svarar for enligt 12 § bastadsmttslagen eller 1 Gvrigt enligt vad som stadgas 1 nimnda
bestimmelse 1 bostadsrittslagen.

For det fall bostadsréttshavare vid uttride i f6reningen lovligen tar bort utvindiga anordningar,
svarar bostadsrittshavaren for aterstillande till ursprungligt skick.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller som géstar honom eller av nagon annan som han inrymt 1
ligenheten eller som ddr utf6r arbete f6r hans rikning. Detta giller 1 tillimpliga delar Fven om det
forelkommer ohyra i ligenheten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat
giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han

borde ha iakttagit.
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§8

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av bostadsligenheten som
bostadsrittshavaren svarar for, liksom om underhalls- och reparationsatgirder pa mark som
bostadsréttshavaren svarar for.

§ 9

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i bostadskigenheten. Ingrepp i barande konstruktion,
dndring 1 befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan visentlig férindring
av lagenheten eller den yttre miljon far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under

forutsdttning att forindringen inte medfér men f6r foreningen eller annan medlem.

§ 10

Bostadsréttshavare ir skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sirskilda regler som f6reningen i detta hinseende meddelar i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta iakttas ocksa av den som

tillhdr hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i igenheten eller
som dir utfor arbete f6r hans rikning,

Om bostadsrittshavare vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir behiftat med
ohyra, far detta inte tas in i ligenheten.

§ 11

Foretridare for foreningen har rétt att fa komma in i bostadsligenheten och iven fa tilltride till
utvindiga omraden nir det behdvs for tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for
eller f6r att, pa bostadsrittshavarens bekostnad enligt bostadsrittslagens regler, avhyilpa brister
som bostadsrittshavaren svarar for.

Nir bostadsritten ska siljas genom tvangsforsiljning, 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
bostadsligenheten pa limplig tid.

Om bostadsriéttshavaren inte limnar féreningen tilltride till bostadsligenheten/utvindiga
omraden, nir féreningen har ritt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

§12

En bostadsréttshavare far upplata hela sin bostadsligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrittshavare som 6nskar upplata sin ligenhet 1 andra hand ska pa sitt styrelsen
bestimmer ans6ka om samtycke till upplatelsen. Avgift f6r andrahandsupplatelse kan utga enligt
vad som framgar av § 5.

§13
Bostadsrittshavaren far inte anvinda bostadsligenheten f6r nagot annat indamal 4n det avsedda.

§ 14
Nyttjanderitten till en bostadsligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens regler férverkas bland annat om:
1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift,
2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,
3) ldgenheten anvinds for annat andamal 4n det avsedda,
4) bostadsrittshavaren inrymmer utestaende personer till med fér férening eller medlem,
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5) bostadsrittshavaren, eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsldshet 4r vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som furenmgen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursiake
for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt f6r féreningen att skyldigheten iakttas,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller didrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren tll last dr av ringa
betydelse.

§ 15
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen 1 vissa fall ska anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

§ 16

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren tll avilyttning, har freningen rite il ersdttrung
for skada.

§ 17
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsagning, ska bostadsritten

tvangsforsiljas. Forsiljningen kan dock ansta till dess sadana brister som bostadsriéttshavaren
svarat f6r blivit atgardade.

STYRELSEN

§ 18
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstimma f6r en tid av hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr dock endast den som ar
bosatt i féreningens fastighet. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, pa det sitt styrelsen bestimmer.

§ 19

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterhigare
ledamot som styrelsen utser.

§ 20
Styrelsen ir beslutsfor nir antalet nirvarande ledamdter vid sammantrédet Sverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n hilften av de
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narvarande rostat, eller, vid lika rdstetal, den mening som bitriids av ordféranden. For gilugt
beslut nir det fér beslutsforhet minsta antalet ledaméter r ndrvarande kridvs enhallighet.

§ 21
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen

dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller vidta visentlig till- eller
ombyggnadsatgird betriffande sadan egendom.

§ 22
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser f6ra medlems- och

ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin ligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§ 23

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad f6re ordinarie féreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

§ 24

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden frin ordinarie féreningsstimma till nista
ordinarie féreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar.

§ 25
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tva veckor fore féreningsstimman.

§ 26
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens f6rklaring 6ver av

revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst en vecka fére
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§ 27
Ordinarie f6reningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

[

§ 28
Medlem som 6nskar limna forslag till stimma ska anmila detta senast den 31 januan eller inom
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§ 29
Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det, eller ndr minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir detta hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

§ 30
Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
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Stimmans Gppnande

Godkinnande av dagordning

Val av stiammoordférande

Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollf6rare

Val av tva justeringsmin tillika réstriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisoremas berdttelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet {6r styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter

15) Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelse ull stimman hinskjutna fragor samt av f6reningsmedlem anmilt drende,
angivna i kallelsen

18) Stimmans avslutande

S22

§ 31

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Kallelse ska utfardas personligt tll samthiga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran senast tva veckor f6re ordinarie och en vecka f6re extra féreningsstimma, dock

tidigast fyra veckor f6re stimman.

§ 32
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som

fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 33

Medlem far utéva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make eller sambo eller
nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrdda mer @n en medlem. Ombudet ska férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett ar fran utfirdandet. Medlem far pa f6reningsstimma medféra hdgst ett bitréde.

§ 34

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald som fatt flest
roster. Vid lika rGstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan
valet forrittas. For vissa beslut krivs sirskilt majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen,

§ 35
Vid ordinarie f6reningsstimma utses valberedning f6r tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstimma hallits.

§ 36
Protokoll fran féreningsstimman ska hallas tillgingligt f6r medlemmar senast tre veckor efter
stamman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§ 37

Meddelanden delges genom anslag 1 f6reningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

§ 38

Inom f6éreningen ska det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning

till fonden f6r yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underha

Isplan enligt § 6. Det

overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska avsittas till

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

§ 39

dispositionsfonden.

Om f6reningen uppléses, ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarmna i férhallande ill
ligenheternas insatser. Om féreningsstimma beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenhetemas arsavgifter fér det senaste

rikenskapsaret.

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar, giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar, samt 6vrig lagstiftning.



