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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Knutby Gard

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsatiningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhaéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i1 férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattstdreningen registrerades 1990-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-12-21
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gunnar Bertmar Ledamot
Gote Bostrom Ledamot
Mona Eriksson Ledamot
Elisabet Ljungquist Ledamot
Sven-Olof Olsson Ledamot
Bertil Pettersson Ledamot
Bjorn Wiezell Ledamot
Ann-Christin Bergqvist Suppleant
Rolf Sivert Wattman Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:

Ann-Christin Bergqvist, Gunnar Bertmar, Elisabet Ljungquist, Sven-Olof Olsson, Rolf Sivert Wattman och Bjorn
Wiezell.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Dagmar Elizabeth Lochting Ordinarie Extern Lochting Revision AB
Valberedning

Margareta Dexius Sammankallande

Kjell Pettersson
Margareta Wattman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-10.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
VIOLEN 3 1991 Norrtalje

Fullvardestorsakring finns via Lanstérsakringar.
| férsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarstorsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 8 flerbostadshus.
Vardedret dr 1991.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 276 m?, varav 8 988 m? utgor lagenhetsyta och 288 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 120 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

80
32

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal 250 kvm
Overnattningslagenhet 50 kvm

Sida 2 av 15



allabrf.se

Teknisk status

Brf Knutby Gard
7116421-2677

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2021.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av fonsterbleck 2016

Spolning av avloppsstammar 2016

Brandbesiktning 2016

Takrengéring 2016

Uppgradering av 2 hissar 2016

Byte av fasadbrador 2016 100 st

Malning av ytterddrrar 2016

OVK 2016

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av virke vid friser 2017 8 huskroppar, paboérjas 2017
Utbyte av fonsterbleck 2017 Genomfdrs vid behov

Byte av fasadbrador 2017 Ruttna brador utbytes arligen
Uppgradering av hissar 2017 2 st

OVK 2019

Spolning av avloppsstammar 2021

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fiberanslutning
Hissar, larm
Fjarrvarme och el
Renhallning, sopor
Parkeringsavgift
Larmtjanst VVS
Vdrme och sanitet

I\

Siivonens Entreprenad AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Telia

Roslagshiss AB

Norrtdlje Energi AB

Cadexa

P-Service

Relita Skadeservice AB

RVS

Bredbandsbolaget

Ovrig information

Gunnar Bertmar ar fotograf till arsredovisningens omslagsbild.
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2016-01-01 med 5 %.

Brf Knutby Gard
7116421-2677

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1191569 929 612
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 7793 962 8179577
Finansiella intakter 420 564
Minskning av materiella anlaggningstillgangar 7 000 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 825
Okning av kortfristiga skulder 814 909 0

8616 291 8 182 966
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5216092 4592 921
Finansiella kostnader 922 061 1428 396
Okning av kortfristiga fordringar 1159 0
Minskning av langfristiga skulder 1 260 000 1 250 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 649 692

7 399 312 7 921 009
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 408 548 1191569
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1216 979 261 957
*Likvida medel redovisas i balansrdakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer o
6% kostnader 3% Periodiskt
12% underhall
15%
Avskriv-
ningar
20% Taxebundna
kostnader
25%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
94% 23% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| samband med omsattning av lan amorterades 1 miljon utéver amorteringsplanen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 120 st
Overlatelser under aret: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets bérjan: 160 st

Tillkommande medlemmar; 18 st
Avgaende medlemmar: 17 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 161 st

Flerarsoversikt

Brf Knutby Gard
7116421-2677

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 819 862 907 907
Hyror/m? hyresrattsyta 977 977 977 974
Lan/m? bostadsrattsyta 6 791 6 932 7072 7 324
Elkostnad/m? totalyta 24 26 32 41
Varmekostnad/m? totalyta 98 90 91 107
Vattenkostnad/m? totalyta 65 45 46 56
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 150 203 245
Soliditet (%) 29 28 27 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 123 535 -572 346
Nettoomsattning (tkr) 7793 8 179 8601 8 486
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 988 m? bostader och 288 m? lokaler.
FOorandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 406 033 0 0 13 406 033
Fond for yttre underhall 6113947 308 823 -1 067 454 6 872 578
S:a bundet eget kapital 19 519 980 308 823 -1 067 454 20 278 611
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5462 146 -308 823 1602715 4168 254
Arets resultat 123 438 123 438 -535 261 535 261
S:a fritt eget kapital 5 585 584 -185 385 1067 454 4703 515
S:a eget kapital 25 105 564 123 438 0 24 982 126
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

123 438
5770969
-308 823

5 585 584

1170 540

6 756 124

Brf Knutby Gard
716421-2677

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7793 302 8178977
Ovriga rorelseintakter Not 3 660 600
Summa rorelseintakter 7 793 962 8 179 577
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 827 630 -4 187 347
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 527 -232 371
Personalkostnader Not 6 -192 734 -173 203
Avskrivning av materiella Not 7 -1 530 992 -1 623 563
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 748 883 -6 216 483
RORELSERESULTAT 1045079 1963093
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 420 564
Rantekostnader och liknande resultatposter -922 061 -1 428 396
Summa finansiella poster -921 641 -1427 832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 123 438 535 261
ARETS RESULTAT 123 438 535 261
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 85173 436 86 570 916
Maskiner och inventarier Not 9 118911 261 222
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 292 347 86 832 138
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85 297 347 86 837 138
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avqgifts- och hyresfordringar 70 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 2 435 366 1219285
Summa kortfristiga fordringar 2 435 436 1219 285
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 997 9010
Summa kassa och bank 10 997 9010
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 446 433 1228 295
SUMMA TILLGANGAR 87 743 780 88 065 433
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 406 033 13 406 033
Fond for yttre underhall Not 12 6 113 947 6872 578
Summa bundet eget kapital 19 519 980 20 278 611
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5462 146 4168 254
Arets resultat 123 438 535 261
Summa fritt eget kapital 5 585 584 4703515
SUMMA EGET KAPITAL 25 105 564 24 982 126
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 60 439 605 61 699 605
Summa langfristiga skulder 60 439 605 61 699 605
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 260 000 260 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 778 599 211 387
Ovriga skulder 125 049 138 898
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1034 963 773 417
intdkter

Summa kortfristiga skulder 2 198 611 1383702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 743 780 88 065 433
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 72 ar 72 ar
Inventarier 5 ar 5 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 7 317 231 7702 317
Hyror bostader 48 840 48 840
Hyror parkering 60 050 63 350
Hyror garage 93 600 97 350
Hyror husvagnsplats 600 0
Hyror carport 273 200 266 900
Oresutjdmning -219 220

7 793 302 8 178 977

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intakter 660 600
660 600
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 374 400 355 200
Fastighetsskotsel bestallning 256 713 250 341
Fastighetsskétsel gard bestallning 266 884 121 588
Snoérdjning/sandning 186 806 112 929
OVK Obl. Ventilationskontroll 101 113 0
Hissbesiktning 24 060 19 487
Gemensamma utrymmen 230 7/ 786
Gard 5204 7673
Serviceavtal 51 504 55 369
Forbrukningsmateriel 25211 32 479
Teleport/hissanlaggning 18 250 18 250
Storningsjour och larm 7 200 0
Fordon 3194 2 307
1320 768 983 409
Reparationer
Tvattstuga 3761 3 349
Las 6 905 4 458
VVS 53 681 3793
Varmeanlaggning/undercentral 14917 5700
Ventilation 22 108 31917
Elinstallationer 36 229 12716
Hiss 18 685 34 094
Balkonger/altaner 3125 0
Garage/parkering 1241 3 887
Vattenskada 66 053 36 169
213 279 136 083
Periodiskt underhall
Byggnad 311 650 0
Entré/trapphus 26 888 0
Ventilation 0 193 750
Elinstallationer 0 106 480
Hiss 549 299 543 850
Tak 242 400 0
Fonster 40 303 0
Mark/gard/utemiljo 0 223 374
1170 540 1067 454
Taxebundna kostnader
El 225634 244 566
Varme 910 706 857 680
Vatten 603 /04 426 853
Sophamtning/renhallning 162 509 157 929
Grovsopor 0 8 445
1902 553 1695473
Ovriga driftkostnader
Forsakring 0 87 335
Sjalvrisk 0 1700
Kabel-TV 37 640 46 914
Bredband 20012 5 360
57 652 141 309
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 162 838 163 620
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 827 630 4 187 347
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 4 288 2 081
Tele- och datakommunikation 2 000 0
Juridiska Atgarder 0 5500
Inkassering avgift/hyra 425 600
Ovriga forluster 0 120
Forlust markavyttring 1799 0
Revisionsarvode extern revisor 18 250 20930
Féreningskostnader 2 350 12 094
Styrelseomkostnader 568 1388
Fritids- och trivselkostnader 10 543 35 440
Forvaltningsarvode 135726 130 410
Forvaltningsarvoden 6vriga 3 688 0
Administration 7 494 7 308
Korttidsinventarier 2 695 8 800
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 7 700 7 700
197 527 232 371
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 160 633 151 259
Sociala kostnader 32 101 21944
192 734 173 203
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1 388 682 1 388 682
Inventarier 142 311 234 881
1530 992 1623 563
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 103925775 103925 /775
Avyttringar -8 799 0
Utgaende anskaffningsvarde 103 916 976 103 925 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid adrets borjan -17 354 859 -15 966 177
Arets avskrivningar enligt plan -1 388 682 -1 388 682
Utgaende avskrivning enligt plan -18 743 540 -17 354 859
Planenligt restvarde vid arets slut 85173 436 86 570 916
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 3990 801 3 999 600
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 69 492 000 78 032 000
Taxeringsvarde mark 33 449 000 31 414 000
102 941 000 109 446 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 000 000 108 000 000
Lokaler 941 000 1446 000
102 941 000 109 446 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 1483 150 1483 150
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1483 150 1483 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 221 928 -987 047
Arets avskrivningar enligt plan -142 311 -234 881
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 364 239 -1 221928
Redovisat restvarde vid arets slut 118 911 261 222
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5000
5000 5000
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2 004 1697
Skattefordran 35811 35029
Klientmedel hos SBC 2 397 551 1182 559
Fordringar 18 100 18 100
Vardereglering kortfr fordring -18 100 -18 100
2 435 366 1219 285
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 6872578 8096 515
Reservering enligt stadgar 308 823 328 338
Reservering enligt stammobeslut 0 400 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -1 067 454 -1 952 275
Vid arets slut 6 113 947 6 872 578
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 3,340 % 13 126 368 13 126 368 2017-03-24
Swedbank 3,340 % 8 026 368 & 026 368 2017-03-24
SBAB - 0 13 876 368 -
SBAB - 0 13804 132 -
Nordea - 0 13126 369 -
Nordea 0,470 % 13 840 250 0 2017-06-27
Nordea 0,470 % 13 840 250 0 2017-06-27
Nordea 0,380 % 11 866 369 0 2017-11-20
Summa skulder till kreditinstitut 60 699 605 61959 605
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -260 000 -260 000
60 439 605 61699 605
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 399 605 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 83 995 000 83 995 000
Utbver ovanstaende pantbrev finns skriftliga pantbrev pa fastigheten.
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under ar 2017 har féreningen gjort en extraamortering med 1 000 000 kr pa

féreningens lan.

Se punkten om planerade underhall.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER 2% Dl

Ranta 119179 136 061

Snéréining 0 4 358

Fastighetsskotsel bestallning 0 23576

Periodiskt underhall 281 250 0

Avgifter och hyror 634 534 603 722

Reparationer 0 5 700

1034 963 773 417

Styrelsens underskrifter

NORRTALE den /7 / ¢ 2017

Mw// Gl T of—

Gunnar Bertmar Gote Bostrom
Ledamot Ledamot

NG Giules ik Gy pt

Mona Eriksson

Ledgjmt | Ledamot

/ 2,

i -
Sven-Olof Olssdn Bertil Pettersson
Ledamot Ledamot

Var
it revisionsherattelse har lamnats den / (5) / é/ 2017
Zwetiay Kevidpaa B

ar Elizabeth Lochti
Extern revisor

{?f.ﬁr/f %f & o )
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LOCHTING REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Knutby Gard
Org.nr. 716421-2677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Knutby Gard fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsbherattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Knutby Gard fér ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtdlje den 18 april 2017
L@chting Revision AB
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Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



