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Varsagod! Har dr din forenings arsredovisning.

| rsredovisningen kan du kisa om foreningens ekonomi ach fastighet, styrelsen redogdr for vad som
hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig insyn
i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stalining och resultatet for verksamhetsdret. Ta garna
en stund och 13s igenom den. P insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du ldser din

bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsritt 3r en boendeform dér det dr bostadsratts-
féreningen som dger fastigheten. En bostadsratts-
innehavare och medlem i en bostadsrattsférening har
nyttjanderdtt till sin bostad,

Det &r en atiraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjdly
naverka sitt boende i form av att fordndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten,

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera réttsomraden ~ bland andra
bostadstattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran en rad
alika roller - fastighetséigare, hyresvard, arbetsgivare,
lAntagare, kdpare av produkter och tjdnster, bestal-
lare av byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stéita foreningen i samtliga dessa roller.

En vilsk6tt bostadsrittsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsférening kan

man sakert diskutera, d4 manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att birja med &r det viktigt att planera
f&reningens ekonomi, finansiering och underhall
I8ngsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhdlisplan. Styrelsearbetet
ska vara s3 bekyrmersfritt som méjligt, ddrfor dr det
er god idé att 3 hjdlp och stdd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bér ocksa vara yhord infdr
medlemmarnas dnskemadl, informera medlemmarna
och ge dem mdgjlighet till en god dialog med styrel-
sen, Det gor det ocksé lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pa SBC tycker
ar bra. Foreningen ska ocks4 verka for en god, saker
och trygg boendemilj® for alia boende i bostadsratts-
faeningen. Om problem uppstdr i foreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan bland
bostadsrattsf&reningar, maklare, képare och saljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
vikkott en bostadsrattsforening dr.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur vélskétt en forening dr.

$BRC Boendeindikator &r en bedémning av en bostads-
rattsforening utifran tre huvudsakliga parametrar;
fastighet, forvattning och boendemiljé. SBC analyserar
féreningen noggrant pa en mangd olika omraden med
utgangspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns férbattringspotential,
Om den analyserade bostadsrattsfdreningen lever upp
till de krav vi p& SBC stdller pa en vélskott bostadsratts-
f8rening fAr foreningen stampeln “SBC Godkand”.
Stampeln &r en indikator pa att féreningen arbetar
aktivt for ett tkat varde pa foreningens fastighet, en
mer effektiv férvaltning och en dkad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkénd? Alla féreningar ar
vilkomna att genomag4 analysen SBC Boendeindikator.
Fér mer information, kontakta S8C.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvl
VAr kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 f6r
att hjélpa alla baende och styrelser i de bostadsratts-
fareningar vi torvaltar,

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-
rattsfarening. -

vill du veta mer - besdk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kolla Ang

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari - 31 decemnber 2016.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmama finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen tilt fonden fér yttre
underhail bdr anpassas utifran fdreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya |an
behtvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgdrder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2044,

» Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste Aren. Lis mer | férvaltningsberittelsen,

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

+ Arsavgifterna planeras vara ofdrindrade narmaste Aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att [8sa om langre fram i forvaltningsberittelsen,

Foreningens andamal
Foreningen har till Sndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | fdreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen .
Bostadsrdttsforeningen registrerades 1991-12-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-04
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-31 hos Bolagsverket.

Freningen dr ett s.k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta

bostadsrdttsforening.

Styrelsen

Gdoran Leonardsson Ordférande

Séive Johansson Ledamot

Marie Engborg Ledamot

Anne Selldén Ledamot

Peter Troedson Ledamot

Peter Ekstrom Suppleant Avgatt ur styrelsen i fortid, oktober
2016 {fiyttat)

Hakan Karlsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
S&lve Johansson, Hakan Karlsson, Géran Leonardsson och Anne Selldén,

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokolférda sammantraden.

Sida1av1s
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Revisarer
Martin Oscarsson Ordinarie Extern PwC
Tina Lindholm Ordinarie Intern
Lars Karlsson Suppleant Intern
Valberedning
B&rje Holmgren Sammankallande
Tore Jansson
Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélis 2016-05-12.
Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
_ Fastighetsbeteckning FOrvdry Séte |
Kolla 1:28 1992 Kungsbacka
Kolla 1:29 1992 Rungsbacka

Fullvirdesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadseattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsikring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme,

Byggnadsar och ytor
Fastighetemna bebyggdes 1992 - 1993 ach bestar av 43 smahus och 50 ldgenheter.

Fastigheternas vardear dr 1993.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 253 m?, varav 8 941 m? utgor ldgenhetsyta och 312 m? utQor

lokalyta.
Ligenheter och lokaler
Fareningen upplater 93 lagenheter med bostadsratt. Dessutom finns en foreningslokal.
Ldgenhetsfbrdelning:
48
31
1
0 0 4 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar _
Fareningslokal Métestokal, tvattstuga, bastu

Sida 2 av 15
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Fireningen faljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhalt Ar Kommentar B

Renovering av soprum och elrum 2016 Invéndig mélning och modifiering
av uppvdrmning | soprum

Oversyn och komplettering av 2016 Malning och renovering

lekplatser

Malning av bostader etapp 2 2016 Wtvandig malning inkl uthyte

{Munlns, Hugins och Lokes v4g) skadade tridetaljer

Forbattrad omradesskyltning 2016 Orienteringstavia vid infart till
omradet

Justering av fonster och 2016 Byte av tatningslister och justering

altarvbalkongdbrrar av beslag

Malning av gardsbyggnader 2015 Utvdndig maining inkl utbyte
skadade tradetaljer

Oversyn och komplettering av 2015 Utbyte av sand

lekplatser

Malning av bostader etapp 1 (Frejas 2015 Utvandig malning ink! utbyte

vég) skadade tradetaljer

Oversyn av ventilationsanldggning 2015 Service och aptimering av
ventilationsutrustning

Filterbyte ventilation 2015 Arligen

Obligatorisk ventilationskontroll 2015

(QVK)

Planerat underhall Ar Kommentar

Férbdttrad omradesskyltning 2017 Skyltning parkeringar

Malning parkeringsrutor 2017

Féryngring av planteringar 2017 Oversyn och féryngring efter behov

Oversyn och uthyte av delar | 2017 Byte av termostater och injustering

vdrmesystemet av varmesystem

Obligatorisk ventilationskontroll 2018

{OVK)

Oversyn tegetfasader 2020 Avgransad omfogning vid behov

Renovering foreningslokal 2020 Invandig malning

Oversyn av ventilationsanlaggning 2021 Service och optimering av

och QVK e ventilationsutrustning

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal ach dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk f&rvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC)

Fastighetsskotsel Kungsrikets fastighetsservice

El EON och Luled Energi

Fjdrrvdrme Statkraft

Renhallning Ragn-Sells

Kabel-TV Com Hem

.anérajning Farmartjanst - .
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For 2017 har styrelsen antagit en budget som innebar oftrandrade drsavgifter. Avgifter fér garage, car-portar och

parkeringar blir ocksd ofdréndrade.

| mars 2016 sattes ett av vara 1an pa& 25,5 miljoner kronor om pa 3 &r till en rdnta pa ca 0,89 %. Tillsarnmans med
vara 6vriga Jan har vi ddrmed en [3g snittranta pa drygt 1 %.

Gynnsamma laneréntor pd vara 1an sakerstaller god likviditet for planerat underhall samtidigt som det ger Gkat

utrymme for amortering av vara [an.

F&reningens underhalisfond &r fortsatt stabil ach avsattningar gérs for att balansera fortsatt underhall.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 302 409 1928 698

INBETALMINGAR

Rérelseintakter 7057 312 7014 983

Finansiella intakter 10 308 49 218

_Minskning kortfristiga fordringar 2511290 300761

8578 911 7 364 962

WTRETALMINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 951 248 4 706 757

Finansiella kostnader 795 474 1 147 686

Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 1 000 000

Minskning av kortfristiga skulder ) 126 057 136 807
7372779 6991250

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 508 542 2 302 409

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 206 132 373 7111

*|lkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordsingar.

fordelning av intékter och kostnader )

Gvriga Kapital-  Reparationer
intdkter kostnader
16% 1 12%
Avskriv-
T ningar
- o e 15%
i e Ovtig hift L
, 2 0% N
i Fastighets- 4 kosinade
Ars;;gqiﬁer a;gih 0% f

.........
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Skatter och avgifter
F&r smahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvirdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lakalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2016 har det utforts ett relativt omfattande underhall och bland dessa atgarder kan sarskiit ndmnas.

Utvandig maining av vara bost&der p& Munins, Hugins och Lokes vag. Vara soprum och elcentraler har dven malats
invandigt. Malningsunderhallet som pabdérjades 2015 har darmed slutforts.

Vara lekplatser har renoverats | form av utbyte av trasarger samt maining av lekutrustning,

Som en energibesparande atgard har byte av titningslister och justering av beslag i dérrar och fonster utforts 1 alla
vara lAgenheter. Fortsatt energibesparande underhall av vart varmesystem kommer att ske under 2017,

Forbdttring av omradesskyltning har pabdrjats i form av en orienteringstavla vid infart i omradet samt mindre skyltar
pa vara fasader. Fortsatt férbattring av skyltning kommer att ske under 2017,

Under aret har Kungsbacka kommun presenterat en plan for tversvamningsskydd langs Kungsbackaan som indirekt
berér vart omrade. Overlag bedéms atgarden vara mycket positiv for féreningen da det vasentligt minskar/eliminerar
risken f0r framtida dversvémningstillbud. Styrelsen, liksom allmanheten, har fatt ta del av planen och vi har

ocksa lamnat synpunkter till kormmunen dér vi i allt vasentligt stddjer férslaget men med dnskemal om férbattringar
av trafikmiljon vid anslutningar till gang och cykelvag langs Kungsbackaan,

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 93 st
Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 149
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlernmar: 17
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 149

Flerarstversikt

Nyckeital 2016 2015 2014 2013
rsavgift/m? bostadsrattsyta 619 619 607 590
L&n/m? bostadsrattsyta 8633 8 800 8913 8 969
Elkostnad/m? totalyta 21 24 25 32
Varmekostnad/m? totalyta 76 75 &7 88
Vattenkostnad/m? totalyta 36 34 33 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 124 258 261
Soliditet (%) 18 17 17 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 313 202 202 7
Nettoomsdtining (tkr) 6971 6 961 6 820 6 68

-

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 941 m2 hostdder och 312 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foreghende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
Arets utgdng urder aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 776 846 0 0 7776 846
Fond for yttre underhall - 5000242 1417142 -1 350 962 4934 062
§:a bundet eget kapital 12 777 088 1417 142 -1 350 962 12 710 908
Fritt eget kapital
Balanseral resuitat 3727732 -1 417 142 1552 657 3 592 217
Arets resultat - 312843 312 843 -201 695 201 695
S:a fritt eget kapital 4 040 575 -1 104 299 1350 962 3793912
S:a eget kapital 16 817 663 312 843 0 16 504 820
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel
arets resultat 312 843
balanserat resultat fore reservenng till fond for yttre underhall 5 144 874
reservenng till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 417 142
summa balanserat resultat 4 040 575
Styreisen foreslér foljande disposition
av fond for yttre underhall 1anspraktas 1765128
att i ny riékning Gverfors 5 805 703

Betraffande fdreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till faljande resultat- och balansrékning med noter.
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 6971453 6960612
Ovriga rorelseintikier Not3 85 859 54 371
summa rdrelseintikter 7 057 312 7 014 983
RORELSEKOSTMADER
Driftkostnader Not 4 -4 571 656 -4 300 360
Ovriga externa kostnader Not 5 -230 578 -256 841
Personalkostnader Not 6 -149 014 -149 556
Avskrivning av materiella Not 7 -1 008 056 -1 008 063
_anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -5 959 304 -5 714 820
RORELSERESULTAT 1 098 008 1 300 163
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rdnteintakter ach liknande resultatposter 10 308 49 218
Rantekostnader och liknande resultatposter ~7195 474 -1147 686
Summa finansielia poster ~785 165 -1 098 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 312843 201 695
ARETS RESULTAT 312 843 201 695
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Balansraknin

TILLGAMGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGHINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 80 376 947 91 380 345
_Maskiner och inventarier ) Not9 _ 0 4658

Summa materiella anldggningstiligangar 90 376 947 91 385 003

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 376 947 91 385 003

OMSATTRIMGS TILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 46

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2076 926 4 880 507

Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 0 2 808

intakter |

Summa kortfristiga fordringar 2076 926 4 883 361

KASSA QCH BANK

Kassa och bank B 2 503 329 2051

Summa kassa och bank 2503 329 2051

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 580 255 4 885 412

SUMMA TILLGAHGAE 94 957 202 96 270 416

N
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 776 846 7 776 B46
_Fond for yitre underhall Not 12 - 5000242 4934062
Summa bundet eget kapital 12 777 088 12 710 908
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3727732 3592 217
Arets resultat 312843 201695
Summa fritt eget kapital 4 040 575 3793912
SUMMA EGET KAPITAL 16 817 663 16 504 820
LAMGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 B 76 687 500 78 187 500
Summa langfristiga skulder 76 687 500 78 187 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 500 000 500 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 199 815 394 567
Skatteskulder 18 941 23775
Ovriga skulder 0 55 593
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 732 283 604 161
intdkter ) e | |
Summa kortfristiga skulder 1452039 1578 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 957 202 96 270 416
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Tillaggsupplysningar
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

e e e an . —_—— nn .

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar,

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forstag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhll for &rets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anl3ggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsviirdet och beraknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsférbattringar 10 ar 10 a&r
Yttre anldggningar 10ar 10 &r
Ventilation 10-20 ar 10-20 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Inventarier 10ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATINING R 2016 ms

Arsavgifter 5534 191 5534 191
Hyror parkering 74 600 65 400
Hyror garage 294 070 296 620
Varmeintakter 1060 242 1060 242
Tvattstuga 3940 4195
Gemensarnhetslokal 300 0
Parkering 450 0
Avgift andrahandsuthyrning 3698 0
Oresutiamning -38 -36
6 971 453 6 960 612
Not3  OVRIGARORELSEINTAKIER . 2016 A0S
Firsakringsersatining 85 159 42 788
Ovriga intdkter - 700 11583
35 859 54 371
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DRIFTKOSTNADER e 2005
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 269 644 263 094
Fastighetsskotsel bestilining 106 912 84 983
Fastighetsskotsel gard bestélining 248 506 185 189
Snérdjning/sandning 31 256 23210
OVK Obl. Ventilationskentroll 0 38 063
Myndighetstillsyn 5100 5100
Gemensamma utrymmen 5068 0
Gard 400 8 789
Férisrukningsmateriel 1 003 3900
Brondskydd 499 0
669 388 612 348
Reparationer
Brf LAgenheter 0 3185
Las 0 729
VS 0 § 358
Varmeanl&ggningfundercentral 0 1303
Ventilation 0 3 363
Elinstallationer 1 861 1628
Tak 469 299
Mark/gardiutemiljo t 500 19 443
Garage/parkering 890 890
Vattenskada o 94 059 258 825
94 779 298 022
Periodiskt underhall
Byggnad 305 573 0
Installationer 2 695 0
Ventilation 0 128 517
Elinstallationer 18 867 27 006
Fasad | 341 485 865 206
Mark/gard/utemil|o 96 508 330233
1765 128 1350 962
Taxebundna kostnader
El 196 459 223 856
Varme ' 699 996 690 383
Vatten 331 290 309 995
Sophadmtning/renhalining 104 669 124 541
_Grovsopor 26 326 16449
1358 739 1365 224
Ovriga driftkostnader
Forsakring 88 678 86 347
Kabel-TV 208 221 203 441
Bredband o L 0
297 507 289 788
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 382 116 384 036
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 571 656 4 300 360

Brf Kolla Ang
716408-3813
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER DCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPMA INTAKTER S
_Upplupna ranteintékter c 2808
0 2 808
Mot 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL _201612-31  2015-12-31
Vid arets bérjan 4 934 062 3951 935
Reservering enligt stadgar 1417 142 1 200 000
Reservering enligt stdmmobesiut 4 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut -1 350 962 =217 873
Vid arets slut 5 000 242 4 934 062
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT _ o
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 éndringsdag
Handelsbanken 0,950 % 1 687 500 2 687 500 2017-03-02
Handelsbanken 0,890 % 25 500 000 26 000 000 2019-03-30
Handelsbanken 0,930 % 25 000 000 25 Q00 000 2018-03-30
Handelsbanken 1,310 % 25 000 000 25000000 ~  2020-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 77 187 500 78 687 500
Kartfristig det av skulder tili kreditinstitut _-500 000 =500 000
76 687 500 78 187 500

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 687 500 kr.

_Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

s AR me— Lt PR S S

94 226 000

Fastighetsinteckningar 94 226 000

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

O AT

Under 2017 kommer det mest omfattande underhalisarbetet besta av byte av alla
termostater | vara ldgenheter och lokaler samt tillhérande injustering och optimering av
hela varmesystemet.

Under dret kommer ocksa omradesskyitning forbattras | form av bttre skylining av
parkeringar samt malning av parkeringsrutor.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER QCH 2016-12-31 2015-12-31
oo FORUTBETALDA INTAKTER e e e

Arvoden 4780 0

Soclala avgifter 1 502 0

Ranta 64 640 60 711

Foruthetalda avgifter o hyror 567 112 543 450

_Upplupna kostnader I 24249 0

732 283 604 161

Styrelsens underskrifter

KUNGSBACKA den }{7! .‘g’ 2017

Haree /55?2) ,{m Moty pns

L]U~Marte Engborg Sc:«hr& Erik runo Johansson
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Civon Losndsmn— (7O FELEL.
Lars Goran Leonardsson Anne Elisabeth Selldén
- ot Ledamot

Nily Peter Troed Troedson
Letlarmat

Var revisionsberattelse har ldmnats den '2';? | 2017
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Martin Oscarssan Tina Lindholm
Extern revisor Intem revisor
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Revisionsberittelse

L ] bl s s A

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsritisforeningen Kolla Ang for dr 2016,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat f6r Aret enligt Arsredovisningslagen, Férvaliningsherittelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar, |

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen fér fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed begkrivs nirmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrickliga och AndamAlsenliga som grund fir vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisanda hild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar iiven fér den interna kontroll som den bedomer dr nddviindig for att
upprétta en drsredovisning som inte inneh8ller nAgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for heddmningen av fireningens firmliga att fortsitta
verksamnheten, Den upplyser, nér s& dr tillimpligt, om férhillanden som kan pAverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sikerhet &1 en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fir att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
komumer att uppticka en viisentlig felaktighet om en s3dan finns, Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i Acsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedtimer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pl
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och #indam3lsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hiigre én for en viisentlig
telaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséittande av intern kontroll.

»  skaffar jag mlig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgivder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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v utviirderar jag limpligheten i de rednﬁsningsdpﬂnaipet som ativéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
frsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana béndelser eller forh&llanden som kan Jeda till
betydande tvivel om féreningeus formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsheriittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
frsredovisningen om den viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar fr otilir4ckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina slutsatser baserss pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden géra att en farening inte
léngre kan fortsitta verksamheten,

*  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om Avsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 att
sétt som ger en rédttvisande bild,

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den, Jag maste ocksh informera om betydelgefulla takttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed § Sverige. Mitt mél ar att
uppnd en rimlig grad av sikechet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stiillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens férvaltning for
B?stadsrﬁttsfﬁreningen Kolla Ang for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget { forvaltningsbersttelsen ach beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsfret.

Grund for uttalanden

Vi har utfout revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare { avsnittet
Revisorernas ansvar, Vi dr oberoende i forhallande ] foreningen enligt god revisarssed i Sverige, Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillréickliga och Endamalsenliga som grund for vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 3r forsvarlig med h&nsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stdllning { dvrigt,

Styrelsen ansvavay for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad 4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Virt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedsma om nigon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

« tdretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig til négon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller
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. }:_a& néigot annat sdtt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
oreniogar, drsredovisningslagen eller stadgamna,

Virt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dérmed virt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen,

Rimlig siikerhet dv en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt gad
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féraningens vinst eller férlust inte br
forenligt med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélIning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst cller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rdkenskaperna,
Vilka tillkommande gransknings8tgérder som utfirs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgAngspunkt i risk och visentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pd siidana
dtgirder, omrdden och forhdllanden som Hr viisentliga féir verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle
ha stirskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och préivar fattade beshit, beslutsunderlag, vidtagna
Atghrder och andra firhAllanden som kr relevanta fér vart uttalande om anavarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr firenligt med bostadsréttslagen,

Goteborg den 28 april 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
x"':? L gﬂ?:f: *»"{.._l*;":‘f--*’l' {“,.v - I'r-"’."'
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Martin Oseatsson Tina Lindhoim

Auktoriserad revisor Iortroendevald revisor
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