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Styrelsen for Brf Kolonigatan 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthélla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrdn foreningens underhallsplan.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt 1L 1999:1229.

Foreningens iindamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
uppléta bostadslédgenheter utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 2003-03-07 hos Bolagsverket.
Foéreningens senaste stadgar registrerades 2015-09-11.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003.
Foreningen har sitt sdte 1 Gdteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma 2018-05-20 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Peter Wessberg ledamot, ordforande
Andreas Hackl ledamot
Marcus Olsson ledamot
Anna Aasheim ledamot
Angelica Magnusson ledamot

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tvd i forening.
Foéreningens styrelse har hallit 8 protokollforda styrelseméten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Linsforsdkringar.

Revisorer
Fredrik Wallén internrevisor

Valberedning
Peter Wessberg sammankallande
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Goteborg, Landala 28:12 med adress Kolonigatan 3 och
Fyrverkaregatan 2. P4 fastigheterna har uppforts byggnad, omfattande 18 st bostadsrétter med
sammanlagd bostadsarea som uppgar till 1.182 m? samt 2 st lokaler om 76 m®.

Byggnaden uppfordes 1933-34 och anses vara vilbevarad och har en tidstypisk exteriér och utgér ett bra
exempel pa landshévdingehus fran perioden 1930-40. Omradet bebyggdes mellan 1929 och 1935 och &r

betecknat som kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Géteborg. Arkitekter var bl a J Jarlén och G
Gillermo.

Fastighetens tekniska status
Radonmiitning genomférd med godként resultat, 2017
Helt ny drénering av grunden runt om hela huset, 2017

Helt ny framsida, med tillhérande blomsterbrunn, tydligare parkeringsplatser och bittre tillganglighet for
sophantering.2017

Totalrenoverat hyreslokalen Fyrverkaregatan 2, samt pentry och toalett i hyreslokal Kolonigatan 3A.
2016

Underhalls- och brandbesiktning av fastigheten gjordes 2015. Underhallsplan och plan fér Systematiskt
brandskyddsarbete togs ddrmed fram.

Takbeldggning och titskikt har bytts ut, samt takkupor har renoverats och takfonster har bytts, 2015

Hela fasaden p4 fastigheten har bytts tillsammans med fonsterfoder och bleck. Aven avvattningssystemet
byttes i samband med detta 2014.

Samtliga lagenhetsdorrar har bytts till Daloc sékerhetsdorr klass 3 med 30 min brandskydd, dorrkik och
38dB ljudisolering 2014.

Forradsdorrar byttes ut 2014.

[ samband med nya ldgenhetsdorrar (2014) sé sattes dven postboxar in i varje trappuppgang.
Tidningshallare f6r morgontidning finns vid varje dorr.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) blev godkind 2014.

Innergirden iordninggjordes 2011-12 tillsammans med en pergola for véxtlighet.

[ fastigheten finns ett cykelforrad.

Uppviérmning bestér av fjarrvarme.

[ huset finns Com Hem som TV/bredbandsleverantér.

Sophantering med sopsortering finns i soprummet med ingang frin Kolonigatan 3.

Fastigheten har 2 tillhérande parkeringsplatser som hyrs ut arsvis.
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Féreningen har en tvittstuga utrustad med 2 st tvdttmaskiner, en torktumlare och ett torkskdp. Det finns
tre tvittpass/dag (08-21) veckans alla dagar. Bokning sker via var hemsida.

Varje ar genomfors 2 stiddagar. En for vérstddning dédr utemdbler tas fram och blommor och vixter sitts
i jord. I samband med denna s halls dven Arsstimman. Den andra &r hoststddning da huset férbereds for

host och vinter och mébler tas in och rengors.

Trappstiddning gors av medlemmarna i respektive trappuppgang.

Fastigheten dr forsidkrad hos Linsforsékringar. Forsdkringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning Ligenhetstyp Antal
1 rok 1
2 rok 10
3 rok 6
4 rok 1

Foreningens lokaler

Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet: Yta: Loptid:

Kontor 36 Tillsvidare

Kontor 40 2019-12-31

Féreningens ekonomi

Arets in- och utbetalningar 2018 2017

Ingiaende kassasaldo 418 391 346 590

INBETALNINGAR

Féreningens intdkter 850176 829 888

Finansiella intédkter 0 0

Ny belaning 0 800 000

Forandring kortfristiga fordringar 459 0

Fordndring kortfristiga skulder 105 787 61 989
956 422 1691 877

UTBETALNINGAR

Foreningens kostnader exkl avskrivningar 761 213 1393 912

Rintekostnader/finansiella kostnader L3 XX 156 598

Fordndring kortfristiga fordringar 0 6 466

Forandring kortfristiga skulder 0 0

Amortering av foéreningens lin 63 100 63 100
981 868 1620 076

Arets kassaforindring - 25 446 71 801

Utgaende kassasaldo 392 945 418 391
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Pa grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sa uppvisar bostadsrattsforeningen ett negativt resultat. Féreningen har valt att folja
likviditetsbudget da det i nuldget inte finns nagra hinder for en bostadsrittsforening att uppvisa negativt
resultat sa lange foreningen kan ticka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Revisorsringen Sverige AB.
Placering och forvaltning av féreningens kapital har under verksamhetsaret ombesérjts av styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Samtliga stammar 1 huset har spolats 2018.

Byte av ventiler och termostater i samtliga virme-element 1 fastigheten. 2018.

Installation av nytt fiberfastighetsnit for Internet samt anslutning mot Telia och &ppen fiber som tas i
bruk 2019.

Medlemsinformation
Foreningens 18 bostadsrittsldgenheter var upplétna till 28 medlemmar vid arets ingadng och 26
medlemmar vid drets utgang

Under dret har tva dverlatelser dgt rum inom féreningen.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 850 830 814 830
Soliditet (%) 44,99 45,83 50,34 50,79
Resultat efter finansiella poster

tkr -251 -903 -189 -1 857
Genomsnittlig drsavgift / m? 624 624 623 610
Lan / m? bostadsyta kr 8 341 8 394 7771 i
Genomsnittlig skuldrinta % 2 2 2 1
Elkostnad / m? bostadsyta kr 19 15 I'a 14
Virmekostnad / m? bostadsyta kr 103 100 108 02
Vattenkostnad / m? bostadsyta kr 35 37 36 34

Genomsnittlig skuldrénta definieras som viagd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 11 342 825
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 342 825

Upplatelse-
avgift/kapita
L

952734

952 734

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering underhallsfond
i ny rikning 6verfores

Fond for
yitre

underhill
175 800

67 900

243 700

Balanserat

resultat

-2 941 261

-970 561

-3 911 822

-3 911 822
-250 631
-4 162 453

67 900
-4 230 353
-4 162 453

Arets

resultat
-902 661

902 661
-250 631
-250 631

5(12)

Totalt

8 627 437

0

-250 631
8 376 806

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~1 O L B

2018-01-01
-2018-12-31

847 635
2 541
850 176

-4277 104
-247 728
-48 742
-37 639
-182 039
-943 252
-93 076

=157 555
-157 555
-250 631
-250 631

-250 631

6 (12)

2017-01-01
-2017-12-31

817116
12 772
829 888

-1 064 642
-251 080
-42 709
-35 481
-182 039
-1 575 951
-746 063

-156 598
-156 598
-902 661
-902 661

-902 661
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

17 927 602
280 316
18 207 918

18 207 918

2929
14 084
17 013

392 945
392 945
409 958

18 617 876

7(12)

2017-12-31

18 076 991
312 966
18 389 957

18 389 957

4 552
3 300
9620
17 472

418 391
418 391
435 863

18 825 820
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 10
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an 10
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

11 342 825
952 734
243 700

12 539 259

-3 911 822
-250 631
-4 162 453
8 376 806

9 THS IS
9795 725

63 100
199 348
1 287
181 610
445 345

18 617 876

8(12)

2017-12-31

11 342 825
9527734
175 800

12 471 359

-2 941 262
-902 661
-3 843 923
8 627 436

9 858 825
9 858 825

63 100
L3
3230
259 660
339 559

18 825 820
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier

120 ar
10-25 ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med gillande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintiikt lokaler
Hyresintiikt p-plats

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifier
Ovriga intékter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsikring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Vighallning/snérdjning

2018

737 729
99 347
10 560

847 636

2018

1 156
1365

20
2 541

2018

30 356
19912
225 144
145 317
6375
427 104

2017

737 729
74 187
5200
817 116

2017

4 468
2 688
5616
12 772

2017

29 960
22 158
73 286
932 968
6 270

1 064 642
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjérrvirme
Vatten/Avlopp
Sophé@mtning/atervinning
Kabel-TV

Not 6 Forvaltningskostnader

Port-/Hisstelefon
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersidttning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra ersiittningar samt
sociala kostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader
Totala l6ner, andra ersiittningar samt sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Bokfért viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2018

22 508
122 261
41 130
36 617
25212
247 728

2018

4789
19 476
16 913

7 564
48 742

2018

28 640
8 999
37 639

2018-12-31

18 960 015
18 960 015

-883 024
-149 339

-1 032 413

17 927 602

13 070 000
9 559 000
22 629 000

13 464 588
4463 014
17 927 602

10 (12)

2017

18 047
118 687
43 971
45 485
24 890
251 080

2017

4 560
19 476
9731
8 942
42 709

2017

27 000
8 481
35 481

2017-12-31

18 960 015
18 960 015

-733 635
-149 389
-883 024

18 076 991

13 070 000
9 559 000
22 629 000

13613 977
4 463 014
18 076 991
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Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Fastighetslan

Nedan framgar fordelning av ldngfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek 164693
Stadshypotek 164695
Stadshypotek 231112
Stadshypotek 255923
Stadshypotek 352150
Stadshypotek 393778

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2-4

Amortering efter ar 5

Riintesats
%

1,45

1,82

1,72

1,9

1,72

1,30

252 400

9543 325

Datum {6r
rinteiindring
2019-01-04
2019-12-30
2020-09-30
2021-01-30
2022-06-01
2020-12-30

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode
Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Goéteborg Energi

Goteborgs Stad

Renova

Revisorsringen

SSV Bygg AB

Ovriga upplupna kostnader

2018-12-31

578 013
578 013

-265 047

-32 650

-297 697

280 316

Lanebelopp
2018-12-31

1 658 825
3 000 000
700 000
700 000
800 000
3 000 000
9 858 825

63 100

2018-12-31

36 929
26 019
67 439
19 425
10 300
1185
17 246
0

3 067
181 610

11 (12)

2017-12-31

578 013
578 013

-232 397

-32 650
-265 047

312 966

Lanebelopp
2017-12-31

1721 925
3 000 000
700 000
700 000
800 000
3 000 000
9921 925

63 100

2017-12-31

35 483
19 289
63 339
17 518
10 619
1236

8 846
100 000
3 330
259 660
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Not 12 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 11 800 000 11 800 000
11 800 000 11 800 000

Goteborg 2019 - U‘% IL{?

Aprdires B

Andreas Hackl

Ordf6rande

Olsson @:ﬁgelica Magnusson

Anna Aasheim

Min revisionsberéttelse har limnats 2019 - :}I'Y -/ i)f

Fredrik Wallén
Revisor
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Géteborg 2019-04-15

Jag har idag 15/4-19 gatt igenom hela bostadsrattsféreningen Kolonigatan 3's redovisning. Alla

verifikat stammer. Alla utldgg dr redovisade. Jag har utover detta haft ett kontinuerligt samtal med
bostadsrattsforeningens ordférande under aret om styrelsens arbete.

Enligt svensk revisionssed samt enligt mitt 6dmjuka omddme sa har styrelsen 2018 gjort ett

utmarkt arbete. Jag rekommenderar darmed att stimman ger sagda styrelse ansvarsfrihet
samt stort berom och erkdnnande for mycket gott och mycket bra arbete.

Frearik Wallén

Lekmannarevisor for aret 2018.




