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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2007-07-10.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten och Kompassen 1 pa adressen Hallonbergsplan 6 i Sundbyberg.
Foreningen har 24 hyreslagenheter och 184 bostadsritteslagenheter om totalt 11 972 kvm, samt 10 hyreslokaler

om 6 114 kvm och 2 bostadsrittslokaler om 139 kvm.

Forsakring
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

Styrelsens sammansdttning

Carlo Musella Ordforande
Elias Mounayer)i Kassor

Marvin Stahlhacke Ledamot

Anna Makdessi Vice.ordforande
Herish Hassanpour Ledamot

Ove Christensson Sekreterare
Jalal Rashidi Ledamot
Daniel Green Suppleant
Harald Enoksson Suppleant

Christina Chatzikiriakos  Suppleant

Valberedning
Mette Pedersen och Jan Dakermandji.

Firmateckning
Carlo Musella och Elias Mounayerji

Revisorer

Berit Holmgren  Revisor  Carlsson och Partners
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

Utforda historiska underhall

Stamventilation

e Byte av alla termostater 1 fastigheterna

e Spolning/rengéring av viarmeror och radiatorer

e Byte av ballofixer 1 varje Igh dvs kok och badrum

e Alla Igh har nu egen vattenavstingning

e Alla kommersiella lokaler har egen vattenavstingning
e Avluftning av samtliga radiatorer

e Byte av radiatorer 1 samtliga entréer

¢ Nya fonsterventiler pa Hallonbergsplan 2-6

Planerade underhall

2021-01-01  Sopsug

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk Forvaltning Jensen drift och Underhall
Hiss Trygga Hiss
Stadning Allgross

[nternet Stockholms Stadsnat
El Vattenfall
Fjarrvarme Norrenergi

El Skellefted Elkraft

El Elkraft Sverige
Kollektiv El Home Solutions

Tv Com Hem

Telefon Telenor

Porttelefoni 3G

Sopsug Envac/Savab

Las och brickor Sédkerhetsintegrering
Digitala tavlor Split Sign

Revisor Carlsson och Partner
Stamspolning Haggrens Ror

Drift av fjarrvarme Smm

Teknisk Konsult P.X Energi och Miljoutveckling
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Las Hallonbergen Las
Vatten och avfall Savab

Bolan Swedbank
Sparande Sbab

Sparande Handelsbanken
Entremattor Initial
Dricksvatten Waterlogic
Vdarefakturering uteservering restaurang Bbeirut  Toma Fastigheter
Utredning av p-platser Slb

Las Laspunkten
Sprinkler Malartjonst
Sprinkler Sos Alarm
Hissbesiktning Hsab
Fastighetsforsdkring 13

Jurist Jurideko
Vitvaror/mobler Ikea
Bolanekonsult Sv. Bolan
Kameradvervakning Sdkerhetsintegrering

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Ranteforhandlat om foreningslanen

HyreshoOjning av vara hyreslgh

Fjarrvarmekostnaden lagre pga investeringar vi gjort i fastigheterna

Hyreshojning av var hyresgast Samdent/tandldkare och ny hyresgast from varen 2019 Grekiska Butik
Medelhavet och ddrav hyreshgjning

Fordndringar i avtal

Home Solutions/kollektiv el

Elkraft Sverige AB/elleverantor
P.X Energi och Miljoutveckling AB

Ovriga uppgifter

Uppgraderat vara digitala tavlor

V1 har géatt 6ver till kollektiv elanslutning

Kameradvervakning utanfor tvittstugorna

Rondering samt rapportering 2ggr/veckan i samtliga utrymmen och korridorer
Okat sikerheten och minskning av grovsopor

Malning av golv i1 kéllarna

Uppfriaschning av vart foreningskontor

Ny husmiklare Bronze Fastighetsformedling AB

Rensning av gamla cyklar
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Byte av tvattmaskiner och torktumlare
Ingen avgiftshojning ar 2019 eller 2020

Styrelsen har haft ett 70 tal moten med Socialforvaltningen, kommunen, Balder, Savab, kyrkan,
samfallighetsforeningen, revisorn, vara befintliga leverantorer, banken, Stadsbyggnadsniamnden,
Hyresnamnden, maklare.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 221 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och

avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 226 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 20 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 13319 12 546 11 848 12 059
Resultat efter fin. poster -6 729 -1 875 -493 -959
Soliditet, % 56 55 55 54

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2019-12-31
Insatser 157 483 . 1279 158 761
Upplatelseavgifter 24 599 - 2 081 26 680
Fond, yttre underhall 8 225 - -1 082 7 143
Balanserat resultat -18 168 -1 875 1 107 -18 936
Arets resultat -1 875 1 875 -6 729 -6 729
Eget kapital 170 264 0 -3 344 166 919
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -18 936
Arets resultat -6 729
Totalt -25 665

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 725
Att fran yttre fond 1 ansprik ta -7 868
Balanseras i ny rdakning -18 522

-25 665

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Dnftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

2019-01-01 -
2019-12-31

Arsredovisning 2019
2018-01-01 -
2018-12-31

13319 12 546
1008 0
14 327 12 546
A5115 -8984
-519 =765

-1 609 -1 157
-2 061 -2 034
-19 304 -12 939
-4 977 -393
77 68

-1 829 -1 550
-1752 -1482
-6 729 -1 875
-6 729 -1875
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Balansrakning

Tillgadngar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgidngar
Langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

14
15

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
272 821 274 167
32 107
=T 0
273 029 274273
1793 E
1793 -3
274 822 274 271
99 83

1 507 1 000

- 475 322
2080 1406

31 737 _36 353
51 I3 7 36 353
33817 37758
308 639 312 029
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

185 441
7 143

192 584

-18 936
-6 729

-25 665

166 919

16 136000

136 000

17 2 945

2018-12-31

182 081
_ 825
190 307

-18 168
-1 875

-20 043

170 264

136 000
136 000

583
1 325
220
3636

5765

312 029



allabrf.se

Brf Kompassen | Arsredovisning 2019

769616-9965

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kompassen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2-4 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde @n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestéir av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyfesintﬁkter, bostider 1 861 1 963
Hyresintdkter, lokaler 5728 5066
Arsavgifter, bostider 5077 5031
Arsavgifter, lokaler 69 61
Ovriga intikter 1 586 421
Ovriga arsavgifter 5 5
Summa 14 327 12 546

10
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Vattenskada

Summa

Not 5, Planerade underhall

Stamventilation
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fasti ghefsel |
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Syalvrisker

Ovrigt __

Summa

11

Arsredovisning 2019
2019 2018
245 219
288 199
57 71
721 752
101 58
9 136
1422 1435
2019 2018
639 2 648
36 42
676 2 690
2019 2018
8212 0
8212 0
2019 2018
584 565
434 387
| 788 1 940
663 692
3469 3585
2019 2018
189 238
242 235
780 673
92 95

0 1
33 33
1335 1275



allabrf.se

Brf Kompassen 1
769616-9965

Not 8, Ovrlga externa knstnader

Forbruknings material
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

LoOner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Rantekostnader och liknande resultatpnster

Rantﬂknstnader avseende skulder t1ll kreditinstitut
Ovriga riintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
[ utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

12

Arsredovisning 2019

2019 2018

6 7

72 25

193 185

65 378

43 44

140 126

519 765
2019 2018
k31 69

306 279

1 172 813
1609 L 157
2019 2018

1 826 1 541

3 9

1829 1550
2019-12-31 2018-12-31
284 141 284 141
691 0
284 831 284 141
-9974 -7 965
-2 037 -2 009
-12 011 -9 974
272 821 274 167
84 556 84 556
146 800 126 600
95 000 60 200
241 800 186 800
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav

Fordringar medlemmar
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skaﬁéfﬂfdringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Réntedndringsdag

13

2020-04-24
2023-12-21
2022-10-25

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
162 131

0 d

162 162

55 -31

-25 -25

-80 -55

82 107
2019-12-31 2018-12-31
1793 -3

1793 -3
2019-12-31 2018-12-31
973 334

501 658

33 N\

1507 1 000
2019-12-31 2018-12-31
32 0

243 242

48 0

23 0

129 8l

475 322

Rantesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
1,24 % 47 000 47 000
1,35 % 47 000 47 000
1,45 % 42 000 42 000

136 000

136 000
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Not 17, Upp_l_y_yna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvdrmning

Utgiftsriantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 18, Stiallda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

14

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
—- ,

1 983 2 183

29 0

234 0

250 317

389 1 136

2945 3 636
2019-12-31 2018-12-31
153 000 153 000
153 000 153 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till f5reningsstdimman i Brf Kompassen |
Org.ar. 769616-9965

Rapport om drsredovisningen

Unalanden

Jug har utfdet en revision av drsredovisningen fr Brf Kompassen |
for &r 2019.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vsentlign avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stilining per den 31
december 2019 och av dess [inansiella resultat fdr Aret enlig
drsredovisningslagen. Forvaliningsberiticlsen 4r Mrenlig med
irsredovisningens Ovriga delar.

Jag listyrker darfdr att renngsstimman faststilller
resullatrdkningen och balansrakningen.

Grund fOr unalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avspitiet "Revisoms ansvar™. Jag ar
oberoende | frhillande till Mreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
Andamdisenliga som grund fr mina uttalanden

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisandc bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven fr den interna kontroll som den beddmer
ir nOdvandig fr att uppraitia en drsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppranandet av drsredovisningen ansvarar styrcisen fr
beddmningen av reningens Mrmiga ant fortsama verksamheten.
Den upplyser, ndr sd ar till&mpligt, om Rrhillandcn som kan
pdverka fbrmigam att fortsatta verksamheten och an anvanda
antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift till&mpas
dock inte om beslut her fattats om at! avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl #r att uppni en nimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehMller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limma en revisionsbersitelse som innchdller mina
urtalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men Ar
ingen garanti @Br atl en revision som utfors cnligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptAcka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktighetcr kan uppstl pd gnund av
ocgenihgheter eller misstag och anses vara vitsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare (atlar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identificrar och beddmer jug nskema fOr viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa heror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfdr granskningsétgiirder bland annat utifrdn
dessa nisker och inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och

dndamdlscnliga for att utgora en grund fr mina uttalanden. Risken
fir aft inte uppticka en viisentlig felaktighet till fljd av
ocgentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eflersom oegentligheter kan innefana agerande | maskom,
torfalskning, avsiktliga utclAmnanden, felaktig information eller
dsidosAtande av intern kontrol|.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av Mreningens interna
kootroll som har betydelse fr min revision fr ant utforma
granskningsitgarder som #r I&mpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inle fbr att uttala mig om effektiviteten i
den mterna kontrollen.

* utvirderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo visningen
och tillhdrande vpplysningar.

* drar jag co slutsats om lampligheten i at styrelsen anvander
antagandet om fortsatt dnift vid uppriitrandet av Arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grond i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vascalig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens Rrméga an fortséra
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns cn vasentlig
oskerhetsfakior, miste jag i revisioasberanelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osSkcrhetsfaktom eller, om sidana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som mhamitas fram till
daturet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
[orhdllanden gdra att en Mrening inte lingre kan fortsétia
verksamheten.

* urvirderar jag den Overgripande presenutionen, strukturen och
unchilict 1 drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett st som yger en rilttvisande bild.

Jag miste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag milsie ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de evermuells berydande brister i den intema kontrollen
som jag ideatificral.

1(2)

https://mail.google.com/mail/u/0/?tab=rm&ogb#inbox/FMfcgxwHMs XX PpdWkXrgRVWICB|xjWXq?projector=1&messagePartid=0.2
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VOver min revision av drsredovisningen har jag ven utfoy o nsvarsfribet
revision av siyrelsens frvalting for Brf Kompassen 1 fiyr 4r 2019 uualande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

sam av Wrslaget till dispositioner betrdffande fren zons vinst a‘htni_t;m vinst eller B ust har jag granskat om forslaget ar
eller frlust ot forenligt med bostadsransiagen.
J2g tillstyrker att Rreningsstamman behandlar forlusten enligy ;‘7/
fOrslages i forvaltmingsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Stockholm den april 2020
ansvarsfrihct for rikenskapsarey " - ——
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