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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kopparmdlleparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger |
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar

den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-03-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Falken 4. Foreningens andel ar 14,41 procent. Samfalligheten forvaltar
samfalligheten forvaltar soprummet, gemensamma utrymmen pa garden samt snordjning..

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Falken 4 2006 Helsingborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardedr ar 1934.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 220 m?, varav 1 220 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenheter med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Ytterdorrar 2012 Reparation av las och kodlas

Fasadgrund 2012 Putslagning

Tak 2012 Regelbunden 6versyn av tak

Elcentral 2012 Elcentral klar, uppsakrad

Underhall 2012 Div. underhall och smareparationer

Stambyte 2011 - 2012 Avslutat och fardigt

Ytterdorr 2011 Reparation av ytterdorrarna

Tak 2011 Oversyn av taket och lagning av
lackande takkupan

Fasad 2011 Putslagning av husfasad

Rondering 2011 - 2012 Rondering 2ggr/manad av
vaktmastaren

Elcentral 2011 - 2012 Uppsékring av elcentralen, fardigt |
boérjan av 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av fonster 2015-2018 Under upphandling

Forvaltning

Avtal

Medlemmar

Medlemslagenheter; 28 st.
Overlatelser under 3ret: 5 st.
Nyupplatelser under aret: 1 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift ias ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Anne Lindén Ledamot
Amrit Nagra Ledamot
Ola Palsson Ledamot
Hugo Andrae Ledamot
Christer Pettersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Per Jacobsson Auktoriserad revisor

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2013-06-12.

KPMG AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Ovrig rondering av fastigheten av vaktmastare och fortlépande underhall genomfordes. En av foreningens tvd hyresratter
saldes under aret och inbringande en del likviditet. Inget beslut har fattats om placering av denna. Fonstrens skick har

utvarderats, och ett fonsterbyte ses nodvandigt inom en tvaarsperiod.

D
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

Stadning entreprenad 0 1675

El 2 265 3214

Varme 26 100 32 505

Vatten 3875 13 366

Extern revisor 14 500 15 000

Ranta il 52788
83 850 118 548

HELSINGBORG den '/ 2014

Hugo Andrae Anne Lindén

Ledarmot Ledamot

7 (
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Ledamot Ledamot

\/Ar revisionsberatietsé har lamnats den 'zbff é 2014
KP
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Kopparmdllieparken, org.nr 76961 3-9851

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Koppar-
mblleparken for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvan-
dig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. '

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter | arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
offektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocks3 en utvdrdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Kopparmolleparkens finansiella
stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat [och kassafloden] for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for {oreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtBver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kopparmol-
leparken for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

\/art ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
vAr revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
4tgarder och férhéllanden i féreningen T0r att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pad annat satt
har handlat | strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar, forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méoter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Helsingborg den 2014-06-24

AuktoriSerad revisor
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten ar inplanerade.

Foreningens ekonomi

Under aret [6pte bindningstiden ut for ett av foreningens banklan. Villkoren forhandlades, och den hégre rianterabatten
kommer ge lagre kapitalkostnader under 2014.

Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsférdelning 2013 | Kostnadsférdelning 2013

Reparationer
Kapital 3%
kostnader

Taxebundna
kostnader

30% *v::,\! - 25% I
' | | Fastighets |
i ' avgift |
| Awskriv- e
| ' iy - Owrig drift
: ;\Ehr'_-.dvglft(_’r ! 17% '|.|'I'.".] | |
| 93% | - |
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 220 m? bostader.
Nyckelta e 2013 2012201 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 752 7o 709 651
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1756 1430 1 368 1. 3715
Lan/m? bostadsrattsyta 8 984 8 991 8 263 8 289
Elkostnad/m2 totalyta 27 26 31 26
Varmekostnad/m? totalyta 157 151 160 184
Vattenkostnad/m? totalyta 37 35 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 264 298 297 226

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -95 022
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -359 569
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -46 200
summa ansamlad forlust ~ -500 791

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors -500 791

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

b.g
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2013

1 007 682
88

1007 770

-41 801
-36 624
-273 002
-78 825
-36 300
-100 588
-27 598

182797

-777 535
230 235

683
-325 940
-325 257

-95 022

Brf Kopparmdlleparken

2012

1 041287
7226

1048513

-39 716
-47 850
-263 093
-71 235
-41 380
-86 569
0

=173 313

-725 158

323 355

348
-368 348

e —
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SALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 22 539 538 22 722 335
22 539 538 22 722 335
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 539 538 22722 335
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 2 661 5137
Ovriga fordringar 3 0
Forutbetalda kostnader Not 4 10 768 13996
13 432 19 133
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 418 177 116 726
SBC klientmede! i SHB 712 969 508 476
1131 147 625 202
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1144 579 644 336
SUMMA TILLGANGAR 23 684 117 23 366 670
Stda S av 11
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 009 656 12 708 332
Upplatelseavgifter 198 676 0
Fond for yttre underhall Not 6 265 255 219 055
13 473 587 12 927 387
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -405 770 -314 925
Arets resultat _ 95022 44645
-500 792 -359 570
SUMMA EGET KAPITAL 12972 795 12 567 817
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7 10 367 000 10 439 000
10 367 000 10 439 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  Not 7 72 000 72 000
Leverantdrsskulder 36 413 34 788
Skatteskulder 36 300 80 870
Ovriga kortfristiga skulder 12 898 0
Upplupna kostnader Not 8 83 850 118 548
Forutbetalda avgifter och hyror 102 860 53 647
344 321 359 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 684 117 23 366 670
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7 10 565 000 10 565 000
Ansvarsforbindelser inga inga

T
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014,

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0% 1,0%
Stambyte 2,5% 2,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 940 658 928 329
Hyresintakter = 67 024 112 958
1 007 682 1041 287
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining 20 529 17 108
Stadning entreprenad 19 950 19 330
Stadning enligt bestalining 0 2 800
Gemensamma utrymmen 308 0
Forbrukningsmateriel 1014 - 478
41 801 39716
Reparationer
Brf Lagenheter 5 466 0
Las 210 4 888
VWS 0 5063
Varmeanlaggning/undercentral 18 369 173
Elinstallationer 0 37124
Tak 1613 0
Fonster 8 766 0
Skador/klotter/skadegorelse 220 0
- 36 624 47 850
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Not 2 Fortsattning 2013 2012

Taxebundna kostnader

El 33 444 32 325

Varme 194 474 186 977

Vatten 45 084 43790
273 002 263 093

Ovriga driftskostnader

Forsakring 8772 8 657

Samfallighetsavgift 39 558 32 970

Kabel-TV 30 495 29 608

78 825 71 235

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 300 41 380

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor 14 063 14 063

Foreningskostnader 600 600

Forvaltningsarvode 48 506 47 535

Administration 2419 10 485

Konsultarvode 35 000 13 886
100 588 86 569

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 21 000 0

Saciala kostnader B 6598 0

27 598 0

Avskrivningar

Byggnad 160 352 160 352

Forbattringar 2245 14963
182 797 175315

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 777 535 725 158

B
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostdder
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Samfallighetsavgift

1,,

2013-12-31

23776 889
0

23776 889

-1 054 554
182 797

.1237351

22 539 538
6 843 897

8 800 000
6 600 000

15 400 000

15 400 000
0

15 400 000

2013-12-31

2972
7 796
0
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2012-12-31

22879109
- 897780
23 776 889

879 239
-175 315

~-1054 554

22 722 335
6 843 897

8 243 000
4 880 000

13123000

13 080 000
43 000
13 123 000

2012-12-31
2 828

7 600
3 568

13 996



allabrf.se

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

13 009 656
198 676
265 255
13 473 587

-405 770
95022
-500 792

12972 795

Rantesats
2013-12-31
2,170 %
3,450 %
2,710 %
2,600 %

Férandring
under aret

301 324
198 676

46 200
546 200

-46 200
-95 022
-141 222

404 978

2013

219 055
46 200
0

0

0

265 255

Belopp
2013-12-31
3 000 000
3 000 C00
3 000 000

1 439 000

10 439 €00

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 079 000 kr.

"‘.?,_
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Disposition av
féregaende ars

resultat enl
stammans
beslut

o0 oo

-44 645
44 645

2012

179 686
39 369
0
0

= u -
219 055

Belopp
2012-12-31
3 000 000
3 000 000
3 000 000
1511 000

10 511 000

-72 000

10 439 000

769613-9851

Belopp vid
arets ingang

12 708 332
0

219 055
12 927 387

-314 925
-44 645
-359 570

12 567 817

Villkors-
andringsdag
Rorligt tan
2014-09-25
Rorligt lan
Rorligt lan



