@ allabrf.se

Arsredovisning

for

Brf Krigslida 5:21, 7:1

Org.nr 716417-7086

Réakenskapsaret
2015

Skogsvigen 54.52.50 | Foln Micke Anigren

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 1-3
Resultatrikning -
Balansriakning 5-6

Tillaggsupplysningar 7-12



allabrf.se

Brf Krigslida 5:21, 7:1 1(12)
Org.nr 716417-7086

Styrelsen for Brf Krigslida 5:21, 7:1, med séte 1 Tungelsta, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Brf Krigslida 5:21, 7:1 ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-03-29. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 1982-03-29. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Lansstyrelsen 1990-08-28.
Foreningen dger fastigheterna Krigslida 5:21, 7:1 1 Tungelsta, Haninge kommun sedan 1983,

Styrelsen har under dret haft 6 protokollforda ordinarie sammantriden (foregaende ar 10 st).

De bada bostadshusen uppfordes 1952 1 tva vaningar med kéllare och merparten inredd vind. Totalt finns
29 bostadsritter och 2 hyresritter, varav 20 st med balkong. Boendeytan dr 1 789 kvm varav 128 kvm éar
hyresritter. Hyresldgenheternas genomsnittliga hyra vid arsskiftet ar 925 kr/kvm.

Det finns 11 p-platser med el och 6 garage, varav 5 garage édr uthyrda och det sjitte nyttjas for
foreningens egna maskinpark. Den lilla lokalen 1 54:an har rustats upp till styrelsens arbetsutrymme.
Samtidigt fristélldes tvd forrad 1 portarna 50 resp 52 for uthyrning till medlemmar.

Lagenhetsfordelning for bostadsritter:

1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
7 15 7 2

Lokalfordelningen ar foljande:

1 st kontor pd 54 kvm
4 st lagerlokaler pa tot. 147 kvm
4 st mindre forradsutrymmen pa tot. 47 kvm
2 st utrymmen som anvénds till forrad 31 kvmm
1 foreningslokal 55 kvm

1 styrelselokal 19 kvm
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For gemensamt nyttjande finns tvittstuga, cykelrum, grillstuga samt en foreningslokal att hyra for egna
fester.

Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret och i1 den ingar ansvarsforsikring for styrelsen.
Medlemmar maste sjdlva teckna bostadsrdtistilliige i sin egen hemforsdakring.

Foreningen dr medlem 1 branschorganisationen Fastighetsdgarna Stockholm. Medlemskapet innebér
vissa formaner for sdvil forening som enskild medlem vid inkop av vissa vitvaror, jarn och farg, golv-
och vatrumsmaterial.

Anslutning till kabelTV ndtet och internet sker via Com Hem. Programutbudet betalas av respektive
abonnent. Kameral- och teknisk forvaltning ombesdorjs enligt avtal av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.

Fastighetskotsel ombesorjs av BNT Fastighetsservice. Jouravtal finns tecknat, som natt- och
helgkomplement till fastighetsskdtarens ordinarie arbetsstider.
Trappstidning ér utlagd pa entreprenad.

I foreningens stadgar finns foreskrivet att vasentlig dndring av ligenheten far goras forst efter tillstdnd

fran styrelsen. Bostadsrittshavaren skall alltid rddgora med styrelsen innan kdk- och
badrumsforandringar vidtas.

Tidigare ar har foljande investeringar och reparationer utforts:

2006 Stamspolning har genomforts.
2008 Nya belysningsstolpar i trddgarden.
Ny huvudvattenledning fran gatan in till resp. hus
2009 Upprustning av yttre miljo paborjad, markanldggning.
Stambyte 1 29 st 1gh har paborjats.
2010 Genomgripande stambyten 1 kok, badrum och toaletter.
2011 Vindarna har isolerats.
2012 Ombyggnation av lokal 1 54.an delat till en minde lagerlokal
samt ett nytt styrelserum.
2013 Fonsterrenovering har utforts. Snorasskydd har monterats.
[ port 54 har arbete med det nya styrelserummet pagatt.
2014 Arbete samt renovering har dgt rum 1 foreningslokalen och styrelserummet.

Sju nya uttag for motorviarmare har installerats vid parkeringsplatserna.
Fonsterrenovering 1 en lokal har paborjats.

Myndighetskrav:

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) dr genomford ar 2015, ombesiktning skedde under
2016 och denna blev godkénd. Brandsynsgenomgéng ska goras fortlopande varje kvartal och inga i
ordinarie fastighetsskotaresyssla. Brandvarnare dr monterad 1 alla ligenheter. Varje boende ansvarar
sjdlva for att brandvarnaren fungerar. Radonkontroll godkédndes varen 2013. Den obligatoriska
energideklarationen blev klar 1 borjan av 2014.
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Viisentliga hindelser under och efter riikenskapsaret

Under aret har balkongerna renoverats till en kostnad av 1 353 tkr. Renoveringen av foreningslokalen har
under arets slutforts. OVK-besiktning har utforts under aret och ventilationsatgérder har dgt rum som en
foljd av detta. Ombesiktning skedde under 2016 och OVK blev da godkind.

Arsavgiften har hojts med 5% fr.o.m april 2015 med anledning av dkade kostnader i form av 1dpande
underhall etc. Nyupplaning har skett under aret med 700 tkr,

Under ar 2016 kommer en av foreningens hyresritter att upplatas till ligenhet med bostadsritt.
Vidare dtgérdas de sista anméirkningarna fran stambytet ar 2011.
Eventuella planer finns pa att géra en stamspolning och utredning av stammarna 1 killaren.

Medlemsinformation

Antal medlemmar var vid arets ingdng 33 st,
Antalet tillkommande medlemmar 2 st.

Antalet avgaende medlemmar 3 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut var 32 st.

Under aret har 2 overlatelser skett, foregaende ar 5 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1 659,50 1 627,12 1 613,89 1 603,20
Resultat efter finansiella poster -1 054,40 -25,92 -510,90 264,63
Soliditet (%) 29,97 39,16 38,81 41,71
Fastighetsldan per kvm brf-yta 4,04 3.62 3,62 3,62

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor);

ansamlad forlust -393 198
arets forlust -1 054 398
-1 447 396
behandlas sé att
till fond for yttre underhall dverfores, enligt stadgar 28 177
fond for yttre underhéll ianspraktagas med -147 316
balkongfond ianspraktagas med =700 000
1 ny rikning dverfores -628 457
-1 447 596

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 1 659 495 1 627116
Ovriga rorelseintiikter 40 091 48 484
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 699 586 1675 600
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 331 515 -1216 870
Ovriga externa kostnader 4 -40 494 -83 108
Personalkostnader 3 -34 363 -31 624
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -217 186 -221 088
Summa rorelsekostnader -2 623 558 -1 552 690
Rorelseresultat -923 972 122 910
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1929 8 072
Riéntekostnader och liknande resultatposter -132 355 -156 903
Summa finansiella poster -130 426 -148 831
Resultat efter finansiella poster -1 054 398 -25 921
Resultat fore skatt -1 054 398 -25 921
Arets resultat -1 054 398 -25 921
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2015-12-31

8 735 541
88 655
8 824 196

8 824 196

119

98 146
44 543
142 808

1 079 425
1079 425
1222 233

10 046 429

5(12)

2014-12-31

8942 316
116 566
9 058 882

9 058 882

1 854
85 324
30 976

118 154

620 765
620 765

583 285
583 285
1322 204

10 381 086
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3569 579
Balkongfond 700 000
Fond for yttre underhall 189 370
Summa bundet eget kapital 4 458 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -393 198
Arets resultat -1 054 398
Summa fritt eget kapital -1 447 596
Summa eget kapital 3011353
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 6 702 502
Summa langfristiga skulder 6 702 502
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 66 616
Ovriga skulder 1222
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15 264 736
Summa Kortfristiga skulder 332 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 046 429
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilllda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar forvarade hos Handelsbanken 270 000
Fastighetsinteckningar forvarade hos Nordea 6 496 200
Summa stillda sikerheter 6 766 200
Ansvarsforbindelser Inga

6 (12)

2014-12-31

3569 579
700 000
161 193

4430772

-339 100
-25 921
-365 021
4 065 751

6012 186
6012 186

38 296
3314
261 539
303 149

10 381 086

270 000
5835200

6 105 200

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(12)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Fastighetslan per brf-yta

Fastighetslan genom boendeyta upplaten med bostadsritt.

Not 2 Nettoomséattningens fordelning

Nettoomsattningen per rorelsegren
Arsavgifter,bostadsritter

Hyror bostédder

Hyror lokaler

Hyror P-platser

Hyror garage

2015

1 409 856
L17 177
88 683

19 650

24 129

1 659 495

2014

1 358 844
116 510
106 816

19 950
24 996
1627 116
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Not 3 Driftskostnader
2015 2014

Belysning/El 54 224 65 404
Brénsle/Virme 200 170 247 525
Vatten & avlopp 63 432 64 889
Trappstddning 31 692 8 533
Renhdéllning och grovsopor 31329 26 253
Ventilation 35001 0
Reparationer 1 577 905 481 095
Lopande underhall 34 493 39 345
Kabel-TV 36 504 36412
Forsakringspremier 34 658 33 396
Forvaltningsarvoden 79 124 79 124
Skotselarvode/Tillsyn 27 300 27 300
Sotning/Brandskydd 9512 11 470
Tradgard/sommar 16 970 9 938
Sné/sandning 16 875 3324
Viarmeanldaggning-service 19 967 7 883
Foreningskostnader 6 733 14 448
Foreningsavg. 4 944 4 944
Energideklaration 0 8 750
Fastighetsskatt 45 343 44 537
Ovriga driftskostnader 5339 2 300

2 331 515 1216 870

Trappstiddning lades ut pa entreprenad from oktober 2014.
OVK-besiktningen kostade 23 tkr och ligger under ventilation.

De stora posterna i arets reparationskostnader bestar av renovering av balkonger (1 353 tkr), utredning
efter stambyte (55 tkr), byte av karmar och glas 1 affarslokalen (62 tkr), atgirder efter OKV (44 tkr).

Not 4 Ovriga externa kostnader

2015 2014

Administrationskostnader 12 500 25 000
Juridiska arvoden 0 46 279
Bankkostnader 4 997 3721
Forhandlingsersittning 1 250 2 000
Konsultarvoden/6vriga arvoden 17 820 1 500
Ovrigt 3927 4 608
40 494 83 108
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Not § Anstillda och personalkostnader
Arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Revisionsarvoden

Bokforingsmaéssiga korrigeringar mellan aren
Totalt Arvoden och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 7 Byggnader och mark: markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

2015

25 000
6 863
2 500

34 363

2015-12-31

2 689 950
2 689 950

-353 457
-39 273
-392 730

2297220

2015-12-31

28 593
28 593

-8 580
-1 430
-10 010

18 583

9 (12)

2014

25000
6 624
2 500

-2 500

31624

2014-12-31

2 689 950
2 689 950

-314 184

-39 273
-3353 457

2336 493

2014-12-31

28 593
28 593

-7 150
-1 430
-8 580

20 013
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Not 8 Byggnader och mark: ny- till och ombyggnad

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde totalt byggnader
Bok{ort virde totalt mark och markanldggningar

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

2015-12-31

7446 191
-17 500
7 428 691

-860 381
-148 572
-1 008 953

6 419 738

9365 000
3525000
12 890 000

7990 672
744 869
8 735 541

2015-12-31

532 644
0
0
532 644

-416 078
0
-27911
-443 989

88 655

2015-12-31

-2 032

2074
98 104
98 146

10 (12)

2014-12-31

7446 191
0
7 446 191

-711 807
-148 574
-860 381

6 585 810

9365 000
3 525 000
12 890 000

8 196 017
746 299
8 942 316

2014-12-31

514 294

46 375
-28 025
532 644

-410 792
26 518
-31 804
-416 078

116 566

2014-12-31

1 934
7 506
75 884
85 324
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Fastighetsskotsel
Funktionskontroll fjdrrvirme
Forvaltningsarvode

Ovrigt

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Likvida medel
Nordea Placeringskonto

Erhallna rantor

Under perioden erhallen riinta

Not 13 Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 3 569 579
Avsittning yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3 569 579
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lin.
Rantesats
LAngivare %
Nordea Hypotek AB 1,150
Nordea Hypotek AB 1,150
Nordea Hypotek AB 1,150
Nordea Hypotek AB 2,590
Stadshypotek AB 4,490
Nordea Hypotek AB 1,150

Kortfristig del av langfr. skuld

11 (12)
2015-12-31 2014-12-31
8 762 8 372
9175 0 126
6 825 6 825
0 6123
19 781 0
0 530
44 543 30 976
2015-12-31 2014-12-31
0 620 765
0 620 765
1 826
Fond for
Balkong yttre Balanserat Arets
fond underhéll resultat resultat
700 000 161 193 -339 100 -25 921
28 177 -28 177
-25 921 25921
-1 054 398
700 000 189 370 -393 198 -1 054 398
Datum for Léinebelopp Lanebelopp
rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
2017-06-21 1492 500 1 500 000
2017-06-21 1 799 692 1 799 692
2017-06-21 1 000 000 1 000 000
2017-02-15 1 500 000 1 500 000
2017-03-01 210310 212 494
2017-06-21 700 000 0
6 702 502 6012 186
17 184 2 184
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 150 210
Upplupna rintekostnader 18 201
Upplupna kostnader for revision, reserverat 2 500
Styrelsearvode inkl soc.avg 32 500
Upplupna kostnader virme/el 30617
Upplupna kostnader grovsopor 812
Upplupna kostnader trappstiadning 3 656

Upplupna kostnader tridgdrdsarbete 0

Upplupna kostnader bokslut 2015 12 500
Upplupna kostnader bokslut 2014 12 500
Upplupna kostnader ovrigt 1 240

264 736

Tungelsta 2016 - O - & |

Nathalie Lidén Nallesdotter

Dﬂ(@ O\ o tfegeier
Kurt Karlsson
Hanna Frisk

4. (7

Var revisionsberittelse har ldamnats 2016 - £ 47— 2 <

LiseLotte Grandin
Lekmannarevisor

W

Mikael Karlsson

Micke &

Gisela Stah|\

Lekmannarevisor
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2014-12-31

134 546
30 457
2 500
32 500
33 180
240

3 657
10 713
0

12 500
1 246
261 539
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Rapport om arsredovisningen
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Krigslida 5:21, 7:1 for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgidrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dandamalsenliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvédrdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Krigslida 5:21, 7:1 for

rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Brf Krigslida 5:21, 7:1, Org.nr 716417-7086
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Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och 4&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Liselotte Grandin
Revisor
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