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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kroneborg, 746000-1337, far harmed avge arsredovisning for 2014.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie ledamdter

Patric Tapper Ordférande
Karl Sjostedt Ledamot
Anna Hallmer Ledamot
Styrelsesuppleanter

Lars Jonsson

Lotta Glans

Ordinarie revisorer

Magnus Haak, Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor
Timmi Modari Foreningsvald revisor
Margareta Stener Foreningsvald revisor
Valberedning

Lars Jonsson Valberedning

Erik Hallmer Valberedning

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Albro 11 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 14
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1946.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 6 5 1
Total bostadsarea: 929 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar 2014 och fran och med 2015 Folksam.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 11 720 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de

kommande 30 aren till 123 000 kr per ar. o
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Not 8 Ranteintikter
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter bank 3016 7148
Rénteintakter hyres/kundfordringar 16 39
Réanteintakter, skattekonto 49 35
Summa 3 081 7222
Not 9 Réantekostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 31789 40 284
Summa 31789 40 284
Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 234 850 234 850
-Standardférbattringar 1204 731 1204 731
-Mark 67 130 67 130
1506 711 1506 711
Arets anskaffningar
-Markanlaggningar 74 360 -
74 360 -
Summa anskaffningsvarden 1 581 071 1 506 711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -234 850 -234 850
-Standardférbattringar -826 767 -766 530
-1 061 617 -1 001 380
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -60 236 -60 237
-Arets avskrivning pa markanlaggning -1 166
61 402 -60 237
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 123 019 -1 061 617
Restvarde enligt plan vid arets slut 458 052 445 094
Varav
Byggnader . )
Mark 67 130 67 130
Standardférbattringar 317 728 377 964
Markanlaggningar 73194 -
Taxeringsvarden
Bostader 11472 000 11 472 000
Totalt taxeringsvarde 11 472 000 11 472 000
Varav byggnader 6 600 000 6 600 000

)
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
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2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
-Maskiner och inventarier 194 517 194 517
194 517 194 517
Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier 46 918 -
46 918 -
Arets utrangeringar .
-Maskininventarier -55 073 -
-55 073 -
Summa anskaffningsvérden 186 362 194 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -168 605 -152 827
-168 605 -152 827
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -18 907 -15778
-18 907 -15778
Arets utrangeringar
-Maskiner och inventarier 55 073 -
55 073 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -132 439 -168 605
Restvérde enligt plan vid arets slut 53 923 25912
Not 12 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald férsakring 4 598 4 691
Ovriga férutbetalda kostnader 6 351 10 4086
10 949 15 097
Not 13 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Kassa 587 587
Transaktionskonto, Handelsbanken 40 705 124 096
Placeringskonto, Handelsbanken 496 148 613 274
537 440 737 557‘3
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Fond for  Balanserat Arets
insatser yttre underhall Resultat Resultat
Vid arets borjan 21 780 175 000 -331 108 111 086
Disposition enligt féreningsstamma 111 086 -111 086
Férandring av underhallsfond 123 000 -123 000
Arets resultat 81 448
Vid arets slut 21780 298 000 -343 022 81 448
Not 15 Fdorfall fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 200 000 200 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 125 000 350 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 600 000 600 000
925 000 1150 000
Not 16 Fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 925 000 1150 000
varav kortfristig del - 200 000 -200 000
Summa 725 000 950 000
Laneinstitut Rdnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,72 % 3-man 325 000 100 000 225 000
Swedbank 1,72 % 3-man 600 000 - 600 000
Swedbank 1,92 % 3-man 225 000 125 000 100 000
1150 000 225 000 925 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna IGner och arvoden samt sociala avgifter 13734 6 243
Upplupna réntekostnader 48 4 937
Forutbetalda intakter 32 169 30 359
Upplupna driftskostnader 30 552 27 360
Upplupna revisionsarvoden 11 250 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 237 221
87 990 79120

>
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSBYRA

HEISTIAMSTAD « MALMS

REVISIONSBERATTELSE

T1ll féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kroneborg
Org.nr. 746000-1337

Rapport om arsredovisningen
V1 har utfort en revision av érsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kroneborg for ar 2014,

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har utférts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedbma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och zndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
torenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen. >

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av drsredovisningen har vi éven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kroneborg for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriaffande férenin gens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fGreningens vinst
cller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fGrlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Malmd den /7/6/ 2015

CEDERBLADS REVISIONSBYRA ARB

Magn&aak

Auktoriserad revisor FAR

aaitiie S0

Timmi Modari Margareta Stener
Foreningsrevisor Foreningsrevisor

Sida 2(2)
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 mars 2014. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag.

Resultat och stalining (tkr), Flerarséversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 556 552 554 570 568
Arets resultat 81 111 53 114 85
Avsattning till underhallsfond -123 -25 -50 -50 -50
Resultat efter fondférandringar 42 86 3 64 35
Totalt eget kapital 58 -23 -134 -188 -302
Balansomslutning 1092 1231 1 358 1473 1 346
Likviditet % 188 250 569 624 592
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 449 449 449 468 468
Bransleavgift for bostader, kr / kvm 128 128 128 128 128
Driftskostnad, kr / kvm 295 305 290 265 265
Ranta, kr / kvm 34 43 56 56 45
Underhallsfond, kr / kvm 321 188 161 107 54
Lan, kr / kvm 997 1238 1453 1642 1642

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm samt eventuellt bransletilldgg i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna sanktes med 4 %.

Overlatelser
Under 2014 har 2 ¢verlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna

med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Com Hem Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

%
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Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -220 022
Arets resultat fére fondférandring 81 448
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -123 000
Summa 6ver/underskott -261 574
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

-261 574

Att balansera i ny rdakning

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. 2
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 429 852 429 852
Ovriga rérelseintakter 2 126 052 122 481
Summa rorelsens intidkter 555 904 552 333
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -11 720 -2 393
Driftskostnader 4 274 124 -283 620
Ovriga kostnader 5 -72 104 47 648
Personalkostnader 6 -7 491 1 491
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -80 309 -76 015
Summa rérelsens kostnader -445 748 -408 185
Rorelseresultat 110 156 144 148
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 8 3 081 7 222
Rantekostnader 9 -31 789 -40 284
Resultat efter finansiella poster 81448 111 086
Resultat fore skatt 81 448 111 086
Arets resultat 81 448 111 086

B
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 458 052 445 094

Maskiner och andra tekniska anlaggningar T 53 923 25 912
211 975 471 006

Summa anldggningstillgangar 511 975 471 006

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 349 -

Ovriga fordringar 26 568 6 624

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 10 949 15 097

42 866 21721

Kassa och bank 13 537 440 737 957

Summa omsattningstillgangar 580 306 759 678

SUMMA TILLGANGAR 1 092 281 1230 684
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21780 21780
Fond fér yttre underhall 298 000 175 000
319 780 196 780
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -343 022 -331 109
Arets resultat 81 448 111 086
-261 574 -220 023
Summa eget kapital 58 206 -23 243
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 725 000 950 000
725000 950 000
Kortfristiga skulder 15,16
Kortfristig del av fastighetslan 200 000 200 000
Leverantérsskulder 19 707 24 807
Skatteskulder 1378 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter i 4 87 990 79120
309 075 303 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1092 281 1 230 684
Stallda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 2 048 881 2 048 881
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det narmast féregaende rakenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intakt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp ranteintakter som inte harér fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I8pande

underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. &
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

8(13)

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnad

fullt avskriven

Standardférbattringar (fére 1996) 20 ar
Standardfdrbattringar (rérledningar, 2000) 20 ar
Standardférbattringar (2010) 20 ar
Markanlaggning, Pergola 20 ar
Markanlaggning, Karlskap 16 ar
Inventarier, maskiner (2014) 10 ar
Inventarier, maskiner (2011, 2010) & ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 417 372 417 372
Hyror, lokaler 2 400 2400
Debiterade tillval 10 080 10 080
Summa 429 852 429 852
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Uppvarmning 118 860 118 860
Overlatelseavgifter 4 449 2 226
Ovriga intakter 2 743 1395
Summa 126 052 122 481
Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 449
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 430 1 944
Ventilation, installationer 7 290 -
Summa 11720 2 393

er
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Not 4 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 17 038 16 940
Fastighetsskotsel 9 843 j 2T
Stadning 17 876 6 475
Forbrukningsmaterial 2 041 208
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 4 055 5 868
El 16 953 21 872
Uppvarmning 112 193 131 873
Vatten och avlopp 31 895 30 706
Avfallshantering 32134 27 426
Fastighetsférsakring 4 691 4 644
Kabel-TV 7 764 7672
Internet 17 641 17 684
Summa 274 124 283 620
Not § Ovriga kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Frakter och transporter - 175
Kontorsmateriel och trycksaker - 169
Tele och post 770 867
Férvaltningskostnader 32 697 34 316
Revision 12 500 11 000
Bankkostnader 237 221
Ovriga externa tjanster 25 000 -
Ovriga externa kostnader 900 900
Summa 72104 47 648
Not 6 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.
Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 5700 4 750
Rattelse arvoden fran tidigare ar - -4 750
Summa 5700 -
Sociala avgifter 1791 -1 491
Summa 7 491 -1 491
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och standardférbattringar 60 236 60 237
Markanlaggningar 1166
Maskiner och inventarier 18 907 15778
Summa 80 309 76 015

&



