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Styrelsen for Brf Kryssaren i Lomma far harmed avge érsredovisning {6r riikenskapséret 2018,
vilket édr foreningens fjirde verksamhetséar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan
tidsbegrinsning, Upplatelse fir 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den
riitt 1 foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt

kallas bostadsriittshavare.
Styrelsen #@r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Lomma kommun,

Fireningens fastighet
Foreningen har den 8 november 2016 forviirvat fastigheten .omma 25:157 i Lomma kommun.
Forviirvet omfattar dven pabdrjad byggnation, Lagfart erholls den 4 januari 2017.

P4 foreningens fastighet har byggts 4 flerbostadshus i 2-4 vaningar med totalt 68
bostadsriitisligenheter, total boarea ca. 5554 m2, Foreningen disponerar Gver 73 garageplatser
varav 5 stycken dr MC-platser. Féreningen har &ven 2 &ppna parkeringsplatser och 5
gastparkeringsplatser pa gérden.

Fastigheten Lomma 25:157 utholkas av flera 3D utrymmen tillhdrande Lomma 25:188.

Shutlig anskaffningskostnad for fastigheten dr 277 875 000 kronor.

Fastigheten &r fullvérdesforsiikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanliggningen GA:54 och GA: 55 enligt dndamal nedan:
Gemensamhetsanldggning GA:54 dndamal virme, vatten och avlopp.
Gemensambhetsanliiggning GA:55 dndamaél el och datakommunikation,

Beriknade arliga drifiskostnader for gemensamhetsanliggningen Ar:

Vattenavgifter 210 000 kr,
Viirmeavgifter 250 000 kr
Elavgifter 290 000 kr
Tekn. forvaltning av inst. 25 000 kr
Yitre och inre skotsel 15 000 kr
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Vasentliga servitut

Servitut till formén for L.omma 25:157 belastar Lomma 25:188

Riitt att anliigga, underhalla och férnya lufibehandlingssystem, spillvattenledningar,
tappvattenledningar, viirmeledningar, el- och datakommunikationsledningar,

Riitt aft tilldggsisolera samtliga plattbérlag mellan plan 10 och 11.

Riitt att tilltréida styckningslotten.

Belastande servitut for Lomma 25:157
Servitut avseende underjordiska ledningar, starkstrdm belastar Lomma 25:157.

Belastande servitut f6r Lomma 25:157 till formén for Lomma 25:188
Ledningar till fettavskiljare samt avloppstammar,

Riitt att anl#gga, underhélla och fornya el-och datakommunikationsledningar och
luftbehandlingssystem med tillh&rande anordningar

Riitt att fista skyltar i arkadens bérverk, eventuellt skyltlov ska stkas.

Ritt att anligga, underhélla och férnya fettavskiljare samt témningsledning till fasad.
Riitt ait tillirida stamfastigheten inviindigt och utvéindigt.

Fastighetens underhdallsbehov

Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhall planerat inom de niirmaste fem till tio
&ren. Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ir i enlighet med stadgar beriiknad till ett
arligt belopp motsvarande 30 kt/kvm boarea {for féreningens hus

Foreningens skattemdissiga status
Foreningen iir vid utgdngen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen #r en dkta bostadsréittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forviirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgingens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten
direkt frin Entreprendren till marknadsvirde, Detia innebiir att fastigheten inte har varit fsremél
for ndgon underprisSverlatelse. Dérmed finns det inte nigon latent skatteskuld i foreningen.

Fastigheisavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden har asatts virdear 2017,

Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran
och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler, dit garage riiknas, belastas féreningen med
kostnad f6r fastighetsskatt med 1 % av aktuellt taxeringsviirdet for lokalen frin och med faststillt
virdedr.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska tiicka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amnﬂe.rmgar och
avsiittning till yttre fond.

Arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras efter forbrukning &r
oférindrade och uppga till i genomsnitt ca. 693 kr/m2 och ér.
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Forvaltning

Teknisk forvalining

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk f6rvaltning av installationer i enlighet med
totalentreprenadkontraktet. Avtalet omfattar teknisk forvaltning av installationer fran den 1
september 2017 och fastighetsjour frdn den 17 februari 2017, Avtalet géller till den 1 september
2019,

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frin ér 6 beriiknas till 72 000
kronor per ar.

Féreningen har tecknat 16pande avtal med Lawes Fastighetsservice AB géllande den tekniska
forvaltningen. Avtalet omfattar fastighetssk&tsel trappstidning, sndr&jning, triidgardsskotsel
m.m. .

Ekonomisk forvaltning |

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvalining i enlighet med
totalentreprenadkontraktet. Avtalet géller till den 31 december 2018, Ny ekonomisk forvaltare &r
JIM@Home frdn den 1 januari 2019,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret m.m.

Styrelsen for BRF kryssaren har under verksamhetsiret jobbat mycket aktivt med att reda ut
elmétare som inte fungerar, sikringar som &r for stora och som medfor f6r stora kostnader samt
kontrollerat alla elriikningar som inte alltid varit korrekta. Vi har fatt tillbaka 140 000 kr da vi
betalat for fel kvarter. Vi har tagit tag i fakturering av 3D fastighetens kostnader av el och viirme
som vi ska debitera, men som inte skett. Ordfdrande har inlett en dialog med &garna till 3D
fastigheten som sker regelbundet.

Vi har jobbat med de skador som skett i form av éversvimningar i killare och fSrradsutrymme.
Skador pé 2 pikorda balkonger som blivit forsiikringsiirenden. Utredning av skada med
forsikringsbolag- skadereglerare da hyresgist i 3[} fastlgheten borrar hél i vatten ledning ovan
innertak i caf¢.

Balkonginglasningar har kommit till stind och #r niistan klara. Stort tack till Claes och Lars-Iirik
for detta jobb. Styrelsen har latit gora en utredning vad géller garaget och utformning av
parkeringsplatser d& dessa inte hiller méttet. Vi har skrivit serviceavtal till Hissarna nigot som
JM missat. Vi har tittat pd ny Ekonomisk forvaltning och from den 1/1-19 har vi anlitat
IM@home.Vi tittar i nulidget pa ny teknisk férvaltning da vi inte &r ndjda med skétseln av bla
girden. Ordforande har gjort ett forslag som finns pa hemsida med innehdll till méklare vid
forsiljning av ldgenheter. Vi bestker nyinflyttade med information om fOreningen, ej helt klart.
Vi har gjort en stor brandbesiktning av hela fastigheten med underkiint resultat som vi lémnat
over till M for dtgérd. Vi jobbar med 2 ars besiktningen. Samlar in information. Vi har anordnat
en trivselkvill med glégg innan jul.

Fireningens ekonomi

Fastighetslan

Under aret har foreningen amorterat 1 200 000 kronor (0 kronor). Fﬁrenmgaus fastighetslan ar
placerade till villkor som framgar av not 9.

e
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 121

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut | 117

Under aret 2 (3) bostadsritter Gverlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2018 haft féljande sammansétining:
Kerstin Andersson Ledamot Ordforande

Rickard Franke Ledamot Sekreterare

Alf Michelsen Ledamot

Jimmy Holm Ledamot

Cecilia Kirnefelt-Hultberg Ledamot

Joérgen Berggren Suppleant

Christer B6Os Suppleant

Jérgen Gunnatsson Suppleant

Féljande har avgatt under aret; Elisabeth Dahlgren, Kim Hansson, Kjell Johannesson, Bo
Persson, Magnus Réf och Johan Lazio.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har hallit 8 (9) st protokoliférda sammantriden.

Fér styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa,

Revisorer
Deloitte AB . Ordinarie
Huvudansvarig Anders Linné

Sara Andersson Suppleant
Deloitte AB

Valberedning
Mia Hagelin . Sammankallande
Beatrice Hesslinger

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 november 2018,

Flerarstversikt, thr

2018
Resultat enligt resultatrékningen -237
Arets bokforda avskrivningar pd byggnad 1901
Resultat exkl avskrivningar 1 664
Arets amorteringar -1 200

Arets likviditetstverskott - 464

2017
355

355

355

[ L B e
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Nyckeltal 2018 2017
Nettoomséttning tkr 4229 1417
Resultat efter finansiella poster tkr | 236 355
Bokfort véirde pd fastigheten per kvm boarea kr 49 689 50 032
Lén per kvm boarea kr 12 672 12 888
Genomsnittlig skuldréinta % 1,1 1,1
Fastighetens belaningsgrad % 25,5 25,8
Soliditet % 74.4 73,7

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad omriknad till rsréinta
i férhallande till laneskuld per 31:a december,

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till bokfort vérde pa

fastigheten.
Forindringar i eget kapital

inbetalda Upplatelse-  Yttre Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat Resultat

Belopp vid drets ingang 106 296 000 100 004 000 0 0 355350
Disposition av foregiende |
ars resultat 166 620 188 730 -355 350
Arets resultat -236 830
Belopp vid arets utging 106 296 000 100 004 000 166 620 188 730 -236 830 )
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans firfogande stir fljande medel:

Balanserat resultat 188 730
Avrets resultat 236 830
-48 100

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering till yitre fond, stadgeenligt reservering 166 620
Balanseras i ny rikning -214 720
-48 100

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande balansrikning samt
tilldggsupplysningar. —/L_
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RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader
Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar
Summa rirelsekostnader

Rdorelseresultat
Finansiella poster

Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

NOT

s

2018

4229 132
494 191
4723 323

-1 491 487
-684 323
-89 831

-1 901 128
-4 166 769

556 554

-793 384

793 384

-236 830

6(12)

2017

1417389
144 925
1562 314

-130 724
-863 934
-8 214

0

-1 002 872

559 442
-204 092
-204 092

355 350
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliigeningstilligingar

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

2018-12-31

275973 872
275973 872

275973 872

0
163 811
163 811

1292615
1 456 426

277 430 298

2017-12-31

277 875 000
277 875000

277 875000

11393
121 934
133 327

2289 523
2 422 850

280 297 850

7(12)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

'Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt e ital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12

Kortfristiga skuler

Kortftistig del ldnga skulder 9,12
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

206 300 000
166 620
206 466 620

188 730
236 830
-48 100

206 418 520

69 180 000

1200 000
166 135
245 353

799
219 491
1831778

277 430 298

2017-12-31

206 300 000
0
206 300 000

0
355350
355 350

206 655 350

70 380 000

1200 000
16 638

0
1658972
386 890
3 262 500

280 297 850

A

8(12)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisning har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Priciperna ir ofSriindrade jaimfort med foregiende ér.

AnEigoningstill ar

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgAngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifier for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Foreningens byggnad har dsatts virdedr 2017 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvérde.
Detta taxeringsviirde har legat till grund for den slutliga foérdelningen av den totala

anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark, Defta innebir att anskaffningsviirdena
och avskrivningsplanen har justerats.

Avskrivoingsptincip
Byggnader skrivs av tver den bertiknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabdrjas efier avrikningsdagen, dvs frdn den 1 januari 2018,

Markviérdet #r inte féremal for avskrivning, bestinede virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ér

Ovrigt
Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond f6r yitre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits p& fireningens drsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond 16r

yttre underball.
Not 2 Nettoomsiittning 2018 2017
Arsavgifter bostiider 3671 832 ] 223 944
Hyresintékter garage 557 300 193 445
4229 132 1417 389
Not 3 Ovriga rirelseintikter 2018 2017
Kabel-TV 179 520 59 840
Varmvaiten 87 830 28 177
El 226 841 56 908
494 191 144 925

A
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Not 4 Driftskostnader
Elkostnader

Virme

Vatten

Sophéimining
Snoérdjning
Viderstyrning

Teknisk forvaltning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bygglov balkong

Fastighetsskatt

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
Avrikning med Entreprenéren

Kabel-TV

Arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Administrationskostnader

Not 6 Materiella anliiggningstillingar
Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkop/Aktiveringar

Omklassificeting

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar byggnad

Vid drets borjan

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ackumulerande anskaffningsviirde mark
ingeAnde anskaffningsviirde
Omklassificering

Utgdende anskaffningsviirde

Bokftrt restviirde byggnad och mark

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

2018
480 234

416 604
283 187
66 547
3425

0

241 490
1 491 487

2018
0

45 270
32 660

254 198
222278
74 800
15 625
39492
684 323

2018

188 955 000
0

39 180 375
228 135 375

0
-1 901 128
-1 901 128

88 920 000
-39 180 375
49 739 625

275973 872
73 527 000

16 000 000
89 527 000

10(12)

2017

0

0
31773
29 786
1713
4326
63 126
130 724

2017
8497

0

10 956
770 674
61 690
0

3 906
8211
863 934

2017

180 000 000

97 875 000
-88 920 000
188 955 000

=

0
88 920 000
88 920 000

277 875 000
34 000 000

16 000 000
50 000 000

A
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Not 7 Ovriga fordringar
Skattefordran

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald forsikring |
Upplupna hyrot/vatmvatten

Forutbetalt E-gain

Not 9 Lingfristiga skulder
Forfaller inom 2-5 dr frdn balansdagen
I'srfaller senare #n fem ar fran balansdagen

1. Handelsbanken, rénta 0,906 %, bundet till 2019-03-28
2 Handelsbanken, réinta 1,13 %, bundet till 2021-09-30
3. Handelsbanken, réinta 1,31 %, bundet till 2022-09-30
Avgir: kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder
Skuld entreprendren
Personalens kéllskatt
Ovriga skulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror

Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder

Not 12 Stilida sikerheter
Fastighetsinteckningar

2018

0
0

2018
5436
158 375
0

163 811

2018

4 800 000
64 380 000
69 180 000

23 460 000
23 460 000
23 460 000
-1 200 000
69 180 000

2018
0

0
799
799

2018
15933
57 000
17 910

128 648
219 491

71 580 000

11(12)

2017
11393
11 393

2017
5478
64 863
51593
121 934

2017

4 800 000
65 580 000
70 380 000

23 860 000
23 860 000
23 860 000
-1 200 000
70 380 000

2017
1 652 095
6 877

1 658 972

2017
350252
12 500
8513
15 625
386 890

71 580 000

A
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Lomma 2019 - /) O -. —

il 0 sl

Kerstin Andersson Rickard Franke A.lf ickelsen
Ledamot, ordférande Ledamot Ledamot

«% Cocilen  Ravefett Ux@%
Jimmy Holm Cecilia Kérnefelt-Hultberg
[Ledamot Ledamot

Var revisionsberittselse har limnats den ? Va j 20!’ 'fl,
Deloitte

%VL/_

Anders Linné
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kryssaren i Lomma

organisationsnummer 769629-9028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Kryssaren i Lomma for rakenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31.

Enligt var uppfattning har ﬁr:;redovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen fér féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
Ersredwisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt ﬁrsredwisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av ‘a’rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmdgan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instailning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter ar higre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av ﬁrsredwisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
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planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av ﬁrsrednuisningen har vi aven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Kryssaren i Lomma for rakenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

. pﬁ nEg-:JI: annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till

Brf Kryssaren i Lomma
organisationsnummer 769629-9028
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dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha sarskild betydelse
fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 7 maj 2019

Deloitte AB

A~

Anders Linne
Auktoriserad revisor
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