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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Kullen 1 0 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2024.

¢ Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
 Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-09-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-12
och nuvarande stadgar reqistrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jimmy Goéran Harald Charlez Ledamot

Johan Erland Engel Ledamot Avgatt under aret
Aram Michael Hellstadius Ledamot

Eva Karin Modig Ledamot

Martin Erik Ole Naess Ledamot

Eva Liselotte Rahmaquvist Ledamot

Lisa Charlotta Weseth Ledamot Avgatt under dret

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Johan Erland Engel, Aram Michael Hellstadius, Eva Karin Modig och Lisa Charlotta Weseth.

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bo Jonsson Ordinarie Extern MAZARS SET Revisionsbyra AB
Staffan Hasselskdld Ordinarie Intern
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-03-22.
Extra féreningsstamma holls 2018-06-05. Extra stamma med anledning av férandringar av stadgarna.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Kullen 1 2003 Sollentuna
Kullen 2 2003 Sollentuna

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1953.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 069 m?, varav 4 517 m? utgor lagenhetsyta och 552 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 lagenheter och 1 lokal med bostadsrdtt samt 3 ldagenheter och 18 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

25 25
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 1B 64 m? 1 ar
Forrad 3A 15 m? 1 ar
Forrad 45 20 m? 3 ar
Kontor 45 76 m? 1 ar
Forrad 41 7 m? 1 ar
Forrad 3A 5 m? 1 ar
Férrad 3B 5 m? 1 ar
Forrad 39A 5 m? 1 ar
Forrad 41 20 m?2 1 ar
Forrad 43 12 m?2 1 ar
Forrad 45 7 m? 1 ar
Forrad 47 14 m?2 1 ar
Férrad 1B 4 m?2 1 ar
Forrad 1B 6 m? 1 ar
Forrad 43 1 m2 1 ar
Forrad 398 2 m? 1 ar
MC Forrad 1A 4 m? 1 ar
Forrad 1B 5 m? 1 ar

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av cirkulationspump och 2018 Avslutat under 2018

expansionskarl for varmesystemet |
Undercentralen

lordningsstallande av ny placering 2018 - 2019 Avslutas Var 2019

av traddgadsmaterialscontainer

Atgard av fuktskada vid gavel 2018 - 2019 Avslutas tidig Var 2019
Anhaltsvagen 47

Hackplantering Snickarevdgen 3A- 2018 Avslutat under 2018

B, baksida

Ny vagbom Anhaltsvagen 47 2018 Avslutat under 2018
Anlaggning av rabatter 2018 Avslutat under 2018
Anhaltsvagen 39A-B

Ny uppfart till parkeringsplatserna 2017 Avslutat under 2017
pa Anhaltsvagen

Tradgallring 2017 Avslutat under 2017
Sophus och férradscontainer 2013 Avslutat under 2013
Omléggning av tak 2012 - 2014 Avslutat under 2014
Utvandiga cykelforrad 2010 - 2020 Pagaende arbete
Sakerhetsddrrar 2010 - 2020 Pagaende arbete
Rorstambyte 2008 - 2020 Pagaende arbete
Tvattstuga Snickarevagen 1B 2007 Avslutat under 2007
Tvattstuga Anhaltsvagen 47 2006 Avslutat under 2006
Kabel TV via Com Hem 2005 Avslutat under 2005
Utbyte av kallardGrrar 2005 Avslutat under 2005
Bredband via Sollentuna Energi 2005 Avslutat under 2005
Konvertering av tidigare lokaler till 2003 - 2020 Pagaende arbete
Bostadsrattslagenheter. Per 2018,

17 st.

Planerat underhall Ar Kommentar
Rorstamsbyte: El, avlopp och vatten 2016 Beraknas fardigstdllas under 2019
Ny sopsorteringsstation 2019 Berdknas fardigstallas under 2019
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Avtal Leverantor
Internetleverantor

Kabel-TV Com Hem
Forsakring IF
Ekonomisk férvaltning SBC

Trappstadning
Vinterunderhall

Teknisk forvaltning kontorstid
Teknisk forvaltning jour

MK Tradgard

BK Fastighetsservice

Hyresmattor Berendsen
Tvdtstugor AT Drift
Juridisk Radgivning Bostadsratterna

QOlsson 5tad & Konsult

LEDA Fastighetsservice

Sollentuna Energi via underentreprendrer

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2018-04-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 868 684 2 318 705

INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3 068 393 2 855 496
Finansiella intakter 58 107
Minskning kortfristiga fordringar 400 2717
Medlemsinsatser 4 350 647 56 880
Okning av langfristiga skulder 5485 108 0
Okning av kortfristiga skulder 0 533 328
12 904 606 3 448 528

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 629 291 2086 077
Finansiella kostnader 331 332 287 184
Okning av materiella anldggningstillgdngar 1238 826 1 875 396
Minskning av langfristiga skulder 0 649 892
Minskning av kortfristiga skulder 709 980 0
8 909 429 4 898 549
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 863 861 868 684
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3995177 -1 450 021

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Ovriga Awskriv- Kapital-
intdakter Hyror ~ ningar kostnader
A% 19% Ovrig drift {39 49
9%

Fastighets-
avgift
1% \
Taxebundna
kostnader
14%
Periodiskt
Arsavgifter underhall
17% 59%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 69 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 6 st
Nyupplatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 83
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 82

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
_A_rsaugiftfml bostadsrdttsyta 523 509 495 499
Hyror/m2 hyresrattsyta 783 488 626 734
Lan/m? bostadsrattsyta 3 165 2 067 2219 2470
Elkostnad/m? totalyta 21 15 14 12
Varmekostnad/m? totalyta 145 141 142 137
Vattenkostnad/m? totalyta 27 25 24 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 65 57 62 84
Soliditet (%) 75 82 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 956 -633 -5 731 -760
Nettoomséttning (tkr) 3 057 2 851 2 892 2 948

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 517 m?2 bostader och 552 m2 lokaler.
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 431 497 754 376 0 42 677 121
Upplatelseavgifter 20 780 781 3596 271 0 17 184 510
Fond for yttre underhall 395 536 331 644 -276 474 340 366
S:a bundet eget kapital 64 607 814 4682 291 -276 474 60 201 997
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 727 143 -331 644 -356 195 -13 039 304
Arets resultat -4 956 311 -4 956 311 632 669 -632 669
S:a ansamlad forlust -18 683 454 -5 287 955 276 474 -13 671 973
S:a eget kapital 45 924 360 -605 664 0 46 530 024
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -4 956 311
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -13 395 499
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -331 644
summa balanserat resultat -18 683 454
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 395 000
att i ny rakning overfors -18 288 454

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 056 642 2 850 855
Ovriga rérelseintakter Not 3 11 751 4 641
Summa rorelseintakter 3 068 393 2 855 496
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 244 238 -1 791 520
Ovriga externa kostnader Not 5 -262 879 -176 855
Personalkostnader Not 6 -122 174 -117 702
Avskrivning av materiella Not 7 -1 064 139 -1 115011
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 693 430 -3 201 088
RORELSERESULTAT -4 625 037 -345 592
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 107
Rantekostnader och liknande resultatposter -331 332 -287 184
Summa finansiella poster -331 274 -287 077
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 956 311 -632 669
ARETS RESULTAT -4 956 311 -632 669
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 55933 219 53 883 137
Pagaende byggnation Not 9 0 1875 396
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 933 219 55 758 532
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 936 719 55762 032
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 400
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 4 935 781 940 604
Summa kortfristiga fordringar 4 935 781 941 004
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 935 781 941 004
SUMMA TILLGANGAR 60 872 500 56 703 037
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 212 278 59 861 631
Fond for yttre underhall Not 12 395 536 340 366
Summa bundet eget kapital 64 607 814 60 201 997
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 727 143 -13 039 304
Arets resultat -4 956 311 -632 669
Summa fritt eget kapital -18 683 454 -13 671 973
SUMMA EGET KAPITAL 45 924 360 46 530 024
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 13 456 853 8191 745
Summa langfristiga skulder 13 456 853 8 191 745
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 869 892 649 892
kreditinstitut

Leverantorsskulder 280 127 992 168
Skatteskulder 4709 3191
Ovriga skulder 0 38 078
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 336 560 297 939
intakter

Summa kortfristiga skulder 1491 288 1981 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 872 500 56 703 037
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Kostnader for ombyggnader av lokaler till nya lagenheter har aktiverats med
3114222 kr.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar 10-30 ar
Tvattstuga 10-20 ar 10-20 ar
Cykelforrad 10 ar 10 ar
Takrenovering 40 ar 40 ar
Ovriga standardférbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l3gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 334 870 2 150 296
Arsavgifter - lokaler 30 173 28 068
Hyror bostdder 180 570 180 570
Hyror lokaler 201 750 205633
Hyror parkering 156 200 140 093
Hyror garage 0 8 496
Hyror forrad 52 350 46 275
Kabel-TV intakter 53 685 60 810
Trappstadnings-/Stadavgifter 25 500 30 500
Avgift andrahandsuthyrning 21543 0
Oresutjamning 2 114

3 056 642 2 850 855
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intéakter 11 751 4 641
11751 4 641
Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestdllning 5900 0
Snorojning/sandning 32 600 24 625
Stadning entreprenad 85 138 96 971
Mattvatt/Hyrmattor 26 147 33314
Myndighetstillsyn 4200 0
Gemensamma utrymmen 4759 6 634
Gard 16 274 24122
Serviceavtal 1 504 1 491
Forbrukningsmateriel 7571 1790
Brandskydd 0 750
Fordon 1 836 1 406
185 929 191 103
Reparationer
Fastighet forbattringar 1969 1500
Tvdttstuga 5779 5913
Las 9179 6 846
VVS 15 844 10 760
Elinstallationer 3 029 12 720
Balkonger/altaner 0 1081
Skador/klotter/skadegérelse 3764 1765
Vattenskada 3 094 2 063
42 658 42 648
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 105 176 131 352
Stambyte 4223 533 26 834
Varmeanldggning 50 000 0
Mark/gard/utemilj® 306 370 118 288
4 685 079 276 474
Taxebundna kostnader
El 107 432 /5174
Varme 735 196 712728
Vatten 137 696 126 560
Sophamtning/renhallning 97 692 93 379
Grovsopor 0 4 600
1078 016 1012 441
Ovriga driftkostnader
Forsakring 85 283 81990
Sjdlvrisk 0 22 000
Kabel-TV 54 280 53 389
139 563 157 379
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 112 993 111 475
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 244 238 1791520
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 4 375
Tele- och datakommunikation 10 687 770
Inkassering avgift/hyra 850 3 400
Revisionsarvode extern revisor 14 750 13 250
Foreningskostnader 1926 0
Styrelseomkostnader 474 80
Fritids- och trivselkostnader 2 891 1 801
Forvaltningsarvode 124 950 120 412
Administration 8 255 3221
Konsultarvode 91 636 23206
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 460 6 340
262 879 176 855
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 823 89 561
Léner 2928 0
Sociala kostnader 28 423 28 141
122 174 117 702
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 517 034 517 034
Forbattringar 547 105 597 977
1064 139 1115011
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 63 832 305 63 832 305
Nyanskaffningar 3114222 0
Utgaende anskaffningsvarde 66 946 526 63 832 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 949 168 -8 834 157
Arets avskrivningar enligt plan -1 064 139 -1 115011
Utgaende avskrivning enligt plan -11 013 307 -9 949 168
Planenligt restvarde vid arets slut 55 933 219 53 883 137
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 878 000 34 878 000
Taxeringsvarde mark 20 396 000 20 396 000
55 274 000 55274 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 200 000 53 200 000
Lokaler 2 074 000 2 074 000
55 274 000 55274 000
Not 9 PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 1 875 396
0 1875 396
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VVARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3 500 3 500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 71 920 71 920
Klientmedel hos SBC 4 863 861 868 684
4 935 781 940 604
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 340 366 1708722
Reservering enligt stadgar 331 644 331 644
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -276 474 -1 700 000
Vid arets slut 395 536 340 366
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,900 % 3991 745 4 641 637 2020-09-30
Handelsbanken 1,200 % 2 000 000 2 000 000 2019-01-03
Handelsbanken 3,010 % 2 035000 2 200 000 2025-06-30
Handelsbanken 1,130 % 4 500 000 0 2019-03-27
Handelsbanken 1,200 % 1 800 000 0 2019-01-09
Summa skulder till kreditinstitut 14 326 745 8 841 637
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -869 892 -649 892
13 456 853 8 191 745
Om fem ar beraknas skulden fill kreditinstitut uppga till 9 977 285 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 23172 000 23172 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 70 312 17 568
Sociala avgifter 22 092 5520
Ranta 11 084 5 867
Avgifter och hyror 233 072 268 984
336 560 297 939

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2019 slutfors stambyten (el, vatten och avlopp) pa Snickarevdgen 1a-b samt

Anhaltsvdgen 41-47. Darefter har samtliga av féreningens hus stambytts.
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Styrelsens underskrifter

SOLLENTUNA den /. 2019 | .;a\/@lml_-

Jimmy Goran Harald Charlez
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Martin Erik Ole Naess Eva Liselotte Rahmaquvist
Ledamot/” Ledamot
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Lisa Charlotta Weseth
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den \“\ / ’E‘L 2019

Bo Jonsson Staffan Hasselskdld
Extern revisor Intern revisor
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R MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kullen 1&2
Org. nr 769607-5261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kullen
1&2 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
irsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsdtta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att [lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstéd
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser siadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetstaktor,
miste jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaillet 1 drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

U
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kullen 1&2 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till Brf Kullen 1&2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om torslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en protessionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och forhallanden som é&r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

ckholm den u/&“—- kd\

Bo Jonsson

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 425 000 2 334 870 2 384 000
Arsavgifter - lokaler 30 500 30173 28 100
Hyror bostdder 180 000 180 570 180 000
Hyror lokaler 199 000 201 750 199 000
Hyror parkering 159 000 156 200 153 000
Hyror férrad 52 000 52 350 50 000
Kabel-TV intakter 54 000 53 685 54 000
Trappstadnings-/Stadavgifter 25 000 25500 25 000
Avgift andrahandsuthyrning 20 000 21543 0
Oresutjamning 0 2 0
Ovriga intakter 0 11 751 0
3 144 500 3 068 393 3073100
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel gard bestallning 0 -5 900 0
Snoréjning/sandning -35 000 -32 600 -35 000
Stadning entreprenad -87 000 -85 138 -85 000
Stadning enligt bestallning -8 000 0 -5 000
Mattvatt/Hyrmattor -30 000 -26 147 -28 000
Myndighetstillsyn -25 000 -4 200 -30 000
Gemensamma utrymmen -3 000 -4 759 0
Gard -15 000 -16 274 -10 000
Serviceavtal 0 -1 504 -3 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -7 571 -2 000
Brandskydd -1 000 0 -1 000
Fordon -4 000 -1 836 -3 000
-211 000 -185 929 -202 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 -1 969 -25 000
Tvattstuga -10 000 -5 /79 -10 000
Entré/trapphus -4 000 0 -4 000
Lds -3 500 9179 -3 866
VVS -5 000 -15 844 -3 500
Elinstallationer -5 000 -3 029 -10 000
Balkonger/altaner -75 000 0 -62 000
Skador/klotter/skadegorelse 0 -3 764 0
Vattenskada -110 000 -3 094 0
-242 500 -42 658 -118 366
Periodiskt underhall
Byggnad -40 000 0 0
Entré/trapphus -120 000 -105 176 0
Stambyte -12 500 000 -4 223 533 -4 237 000
Varmeanlaggning 0 -50 000 0
Mark/gard/utemiljo 0 -306 370 0
-12 660 000 -4 685 079 -4 237 000
Taxebundna kostnader
El -105 000 -107 432 -/3 000
Varme -743 000 -735 196 -734 000
Vatten -140 000 -137 696 -131 000
Sophamtning/renhallning -98 000 -97 692 -96 000
Grovsopor -5 000 0 -5 000
-1 091 000 -1 078 016 -1 039 000
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Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Ovriga driftskostnader
Forsakring -86 000 -85 283 -85 000
Kabel-TV -54 000 -54 280 -54 000
-140 000 -139 563 -139 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -115 000 -112 993 -114 200
-115 000 -112 993 -114 200
Ovriga foérvaltnings- och rorelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -10 687 -1 000
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 750 -14 000
Foreningskostnader -2 000 -1 926 -5 000
Styrelseomkostnader -1 000 -474 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -2 891 0
Forvaltningsarvode -127 000 -124 950 -123 000
Administration -2 000 -8 255 -5 000
Konsultarvode -40 000 -91 636 -60 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 460 -6 500
-200 000 -262 879 -214 500
Personalkostnader
Lon - Gvrigt -13 607 -2 928 0
Styrelsearvode -95 250 -90 823 -92 400
Arbetsgivaravgifter -33 745 -28 423 -29 100
-142 602 -122 174 -121 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -518 000 -517 034 -517 034
Forbattringar -562 000 -547 105 -650 000
-1 080 000 -1 064 139 -1 167 034
SA RORELSENS KOSTNADER -15 882 102 -7 693 430 -7 352 600
RORELSERESULTAT -12 737 602 -4 625 037 -4 279 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 58 0
Lanerdntor -445 208 -331 332 -320 500
-445 208 -331 274 -320 500
RESULTAT -13 182 810 -4 956 311 -4 600 000
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