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Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen Kulsprutan 4
Org.nr: 716419-8223

Brr KULSPRUTAN 4

ARSREDOVISNING 2016

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kulsprutan 4 far harmed avge redovisning
Bver féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Féreningen &ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999;1229).
Foreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning.

Stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket
1998-11-04.

Féreningens fastighet

Féreningen &ger fastigheten Kulsprutan 4, i Stockholms kommun, omfattande
adresserna Sankt Eriksgatan 25 A och 256 B samt Drottningholmsvagen 13, sedan
1998. Marken innehas med aganderatt,

P4 fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1910. Féreningen upplater 33
l&genheter och 0 lokaler med bostadsratt samt 2 lagenheter om totalt 183 kvm och
5 lokaler med hyresratt.

Den taxerade boytan ar 3.672 kvm, den uthyrningsbara ytan avseende lokaler om
858 kvm, Epepiﬁneras nedan.

Verksamhet Momspliktiq  Yta Kontrakt tom
Butikslokal, ljusarmaturer  Ja 171 181231
Butikslokal, ljusarmaturer  Ja 274 181231
Butikslokal, frisér Ja o1 191231
Butikslokal, maklare Ja 316 200930
Kéllarlokal, telefoni Ja 6 200430

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad hos Lansforsékringar. Forsakringen inkluderar
en styrelseansvarsforsakring.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastighetens taxeringsvarde 2016 ar 109.400.000 kr (92.600.000 kr) varav
byggnadsvérde 38.800.000 kr (43.400.000 kr).

Fastigheten omfattades av 2016 ars Forenklade fastighetstaxering.
En ny Aliméan fastighetstaxering kommer att ske 2019,

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av STOFAST Fastighetsdgarna i
Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen utfors av styrelsen sjélv. PEAD Fastighetsskatsel har
under 2016 tillhandahallit en tjdnst med fastighetsskotare.

Arsavgifter och hyror
Méanadsavgifterna for bostadsréttslagenheterna var oféréndrade under 2016. Den
genomsnittliga manadsavgiften ar 450 (450) kr / kvm och ar.

Foreningen har ett avtal med STOFAST som arsvis skéter férhandlingen avseende
hyresldgenheternas hyror, Den genomsnittliga hyran for hyreslagenheterna under
2016 var 1.715 (1.129) kr / kvm och ar.

Da hyresrétten nr 106 aterldmnades till féreningen i bérjan av 2016, och sedan
upplats till bostadsratt forst i december 2016, har en kostnad med anledning av
den outhyrda hyresratten uppstatt med 88.450 kr under 2016.

Vdsentliga hindelser under verksamhetsaret

Medlemsinformation
Under ar 2016 har foljande bostadsratter dverlatits:

Lghnr 102  Katarina Ringstedt

Lgh nr204  Annika Matilde och Christer Hernandés Uhrlin
Lgh nr302  Daisy Chan och Jan-Olov Persson

Lghnr402  Mikael Hess (intern)

Lgh nr 404  Staffan Wetterborg {intern)

Lgh nr 406  Maria Isabella Flygare och Alexander Ahne

Under ar 2016 har féljande hyresrétt upplatits till bostadsratt:
Lghnr 106  Sabrin Baker Assadi och Amir Assadi

Snittpriset fér 2016 ars dverlatelser samt upplatelse har varit 80.928 kr (71.514) kr /
kvm. De interna Overlatelserna dr ej medréknade i snittpriset.

Antalet medlemmar vid arets slut var 52 st. %

2(14)
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Styrelse och valberedning

For ti till den_ordi foreningssté 24 maj 2016 ut styrelsen a
Per Torstensson ledamot ordférande
Carina Bennich ledamot kassor
Jonas Sahlstrém ledamot sekreterare
Lars Nordwall suppleant
Katarina Rolinski suppleant
Alexandra Leiderby suppleant
Styrelsen har frdn den ordinarie féreningsstdmman 24 mal 2016 utgjorts av
Per Torstensson ledamot ordférande
Carina Bennich ledamot kassor
Katarina Rolinski ledamot kassor 2
Jonas Sahlstrém ledamot sekreterare
Torgil Sanfridsson suppleant
Joakim Rosing suppleant
Lars Nordwall suppleant
r har v
BoRevision Jorgen Gotehed och Niclas Warenfeldt (extern)
Per Grunewald revisorssuppleant (intern)
Valberedning
Karin Molin sammankallande
Eva Sanfridsson suppleant

Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-05-24.

Styrelsen har under 2016 haft 9 protokoliférda sammantréden fére den ordinarie
foreningsstdmman och 11 darefler.

Ombyggnad och underhall
Under aret har foljande atgérder genomforts:

* Postboxar &r installerade enligt stdmmobeslut 2015 pa Sankt Eriksgatan 25.

* Stockholms Stad, Miljoforvaltningen har under aret gjort en tillsyn enligt
Miljbalken.

* OVK-besiktningen som startades 2016, fortsatte under 2017 och beréknas vara
avslutad 2018.

* Arbetet med underhdll av féreningens tak har pabérjats under aret. Arbetet
kommer att fortlopa under 2017.

* Installationen av bredband har avslutats under 2016.

* Porttelefoner har installerats,

Planerat underhall 2017

* OVK-besiktningen enligt ovan, skall slutforas under 2018.
* Underhall av féreningens tak, se ovan, skall slutféras under 2018.

Under januari 2017 har 3.140.625 kr amorterats pa foreningens lan. ?
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Flerarséversikt
2016 2015 2014
Genomsnittlig skuldréanta % 1,88 2,04 3,60
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgdng  8.561 8.611 8.117
Lan i férhallande till taxeringsvérde % 26,57 31,58 33,44
Fastighetens belaningsgrad % 37,65 42,17 43,55
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som
fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning.
2016 2015 2014 2013 2012
Nettooms kr 3.880.982 4.005.676 3.970.772 3.912.256 3.877.337
Rorelseres kr 609.802 1.331.5280 1.205.168 1.6562.183 76.000
Resultat efter fin. 61.950 719.142 184,036 478.009 -1.167.273
poster kr
Balansomsl. kr 77.418.298 70.072.084 71.091.687 71.087.389 70.849.824
Soliditet 61% 57% 55% 556% 54%
Foréindring av eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eqet kapltal
Fond for Balanserat Arets
Insatser Upplavg. yttre u-hall resuitat resultat Summa
Belopp vid
aretsingdng 34,231,992 2,740.349 2,188.424 77.880 719.142 39.957.835
Resultatdisposition
enl fGreningsstamma
Forandring av fond
fér yttre underhall 277.800 -277.800
Balanseras i ny
rakning 719.141
Upplételse av ny
bostadsratt 878.014 6.351.986 7.230.000
Arets resultat 61.950  61.950
Belopp vid

arets utgang 35.110.006

9,092,375 2466224  519.230 61.950 47.249.788 %
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Forslag till resultatdisposition
Till stdmmans forfogande stér féljande medel i kronor:
Balanserat resultat Kr 519.230
Arets resultat Kr 61.950
_ _ _— 581.180
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avséttning till yttre fond Kr 328.200
Balanseras i ny rakning Kr 252.980
Kr 581.180

Forslaget pa avsattningen till fond fér yttre underhall baseras pa foreningens
stadgar, vilket ar 0,3% av taxeringsvardet.

Den ekonomiska stéllningen 2016-12-31 framgar av de foljande sidorna med
resultatrdkningen samt balansridkningen med tillhérande notforklaringar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
_ ) N _2016-12-31  2015-12-31
Rdérelseintdkter
Nettoomsattning 2 3890 982 4 005 676
Summa rérelseintikter 3 890 982 4 005 676
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 365 505 -1 806 100
Ovriga externa kostnader 4 -B7 807 -20 877
Personalkostnader och arvoden 5 ~115 892 -115 194
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -731 976 -731 976
Summa rérelsekostnader -3 281 180 -2 674 147
Rorelserasultat 609 802 1331529
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 238 092
Réntekostnader och liknande resultatposter ) -548 090 -613 379
Summa finansiella poster -547 852 -612 387
Resultat efter finansiella poster 61 950 719 142
Resultat fére skatt 61 950 719 142
Skatter
Arets resultat 61 950 719142
)
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Balansrdkning o ) _
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anl&ggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 66 035 290 66 763 228
Inventarier, maskiner och installationer 7 60 561 64 599
Summa materiella anléggningstillgangar 66 095 851 66 827 827
Summa anl4ggningstillgangar 66 095851 66 827 827

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 11 273 793 3195810
Férutbetalda kostnader och upplupna intgkter 9 45 587 46 130
Summa kortfristiga fordringar 11 319 380 3 241 940
Kassa och bank | 10

Kassa och bank ) 3 067 3217
Summa kassa och bank 3 067 3217
Summa omsittningstiligangar : 11 322 447 3 245 157
SUMMA TILLGANGAR 77 418 298 70 072 984

I A
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Balansrikning
Belopp i kr Not _2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 202 381 36 972 381
Fond for yttre underhall 2 466 224 2 188 424
Ovriga fonder - 10 418
Summa bundet eget kapital 46 668 605 39 171 223
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 519 230 77 889
Arets resultat 61950 719142
Summa fritt eget kapital 581 180 797 031
Summa eget kapital 47249785 39 968 254
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 29 072 854 29 243 402
Summa langfristiga skulder 29 072 854 20 243 402
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 1Angir skuld 170 548 137 548
l.everantdrsskulder 144 590 126 638
Skatteskulder - 8 975
Ovriga skulder 82 182 56 705
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 698 339 531 462
Summa kortfristiga skulder 1 095 659 861 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 418 298 70072 93?
A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning | mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jdmfbrelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras | férskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa
r8kenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrittsféreningars rénteintékter som &r hénférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
frekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttfjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstiligéngar . % per &r (% foreg ar)
Byggnad restvérde 1% 1%
Ventilationsanldggning 5% 5%
Stambyte 2,22% 2,22%
Bastu 10% 10%
Trapphus 2% 2%
Tvattmaskiner 5% 5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats lill anskaffningsvédrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de ber&knas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgdrder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas | resultatrékningen inom drets resultat. ?
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning
. _ 2016 2015
Arsavagifter 1 526 592 1526 592
Hyror 2 358 B51 2 467 738
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 6 539 11 346
3 890 982 4 005 676
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskétsel 91 588 97 573
Stédning 115 807 115 212
Tillsyn, besiktning, kontroller 48 920 28 165
Tradgardsskbtsel 3789 "
Snordjning 39 188 87 900
Reparationer 199 939 300 237
El 129 133 116 998
Uppvarmning 568 732 499 424
Vatten 123 705 110797
Sophamtning 80 767 92775
Férsékringspremie 36 814 38 210
Fastighetsavgift bostéder 44 380 43 505
Fastighelsskatt lokaler 144 000 166 000
Ovriga fastighetskostnader 72 567 4 510
Kabel-tv/Bredband/IT 266 252 17 298
Férvaltningsarvode ekonomi 79003 76 172
Panter och dveriatelser 4 094 11 157
Juridiska &tgérder 15 347 20 826
Ovriga externa tjanster 12 820 9 341
2 076 845 1806 100
Underhall
Ovrigt 288 660 “
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 365 505 1806 100
Not 4 Ovriga externa kostnader
N 2016 2015
Porto / Telafon 2 807 2543
Konsultarvode 48 000 -
Revisionarvode 17 000 18 334
Summa 67 807 20 877
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

— _— 2016 2015
Styrelsearvode 89 000 88 800
Soclala kostnader 26 892 26 394
115 892 115194
Féreningen har ingen anstélld personal/ Medelantal anstillda
Noter till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
_ 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden;
Vid arets bdrjan
-Byggnad 42 990 885 42 990 885
-Ombyggnad 13 672 981 13 672 981
-Mark 16 923 000 16 923 000
73 586 866 73 586 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 823638 -6 085 700
-Arets avskrivning enligt plan ~-727 938 -727 938
-7 551576 -6 823 638
Redovisat virde vid arets slut 66 035 290 66 763 228
Taxeringsvarde
Byggnader 38 800 000 43 400 000
Mark 70 600 000 49 200 000
109 400 000 82 600 000
Bostader 85 000 000 76 000 000
Lokaler 14 400 000 16 600 000
109 400 000 92 600 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 80 750 ___ 80750
80 750 80 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 151 -12 113
-Arets avskrivning enligt plan -4 038 -4 038
-20 189 -16 151
Redovisat virde vid arets slut 60 561

—e=q
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Not 8 Ovriga fordringar

2016 2015
Avrakning skatter och avgifter 18 490 -
Skattefordringar 12 391 -
Avrakningskontot hos Fastighetségarna Service AB 8 102 287 3 194 697
Overféring till Nordea 2016-12-30 31406256 1113

11 273 793 3195810

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
_ 2016 2015
Forsdkring 34 869 33 643
Kabel-TV 4 527 4 413

'Funktionskontroll fiirrvarme 5650 5 367

Gvrigt 541 2707
45 587 46 130
Not 10 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 3 066 3 066
Sparkonto 1 151
Summa 3 067 3 217
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amonriering/ Skuldbelopp
Lanegivare  Slutbetalning  Ranta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
Nordea Hypotek Rorigt  2,07% 6 140 625 6 140 625
Nordea Hypotek  2020-02-12  1,39% 10 968 750 10 968 750
Nordea Hypotek Rorigt  2,50% 6 166 250 62 500 6 218 750
Nordea Hypotek Rorigt  2,50% 2677777 75 048 2752 825
Nordea Hypotek Rodigt  2,15% 3 300000 3 300 000
29 243 402 29 380 950
Kortfristig del av lan __-170 548 -137 548
29 072 854 29 243 402
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
L 2016 2015
El 15 515 10 310
Fjarrvérme 87 310 70 289
Revision 16 541 16 500
Réntekostnader 42 947 33 242
Fastighetsnét 160 577 .
F&rutbetalda hyror och arsavgifter 351 280 400 260
Ovrigt 24 169 861
698 339

531 462 \9
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Ovriga noter

Not 13 Stillda sdkerheter

oy PP

2016-12-31 _ 2015-12-31 _

Panter och dérmed jémfdriiga sékerheter som
har stallts f&r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 31776 000 31 776 000
Summa stilida sdkerheter 31776 000 31 776 000

Not 14 Eventualforpliktelser
2016-12-31 __ 2015-12-31

Ovriga eventualf6rpliktelser Inga Inga
Summa eventualfdrpliktelser - -

Not 15 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

e

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndslser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2017-0¢5 « |
CQ;’EEﬁnich -

£
in&kim Rosing

o

| Sanfridson

Z Sahlstrdém

atarina Rolinski

Var rey pratalse har I4mnats den 2017- OF.- 72

Jérgen éﬂt&hed
BoRevision AB

-
NiclasWitenfeldt
BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | Brf Kulsprutan 4, org.nr. 716419-8223

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiért en revision av Arsredovisningen for Brf Kulsprutan 4
for &r 2016.

Enligl vat uppfaltning har drsredovisningen uppraltats | enlighet
med Arsredovisningstagen och ger en | alla vdsentliga avseenden
ralivisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvalttningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalier
resultatrakningen och balansrékningen for fGreningen.

Grund f6r uttalanden

VI har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs namare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréltas och ait den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens fdrmaga att forsatta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagande! om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Ravisorns ansvar

VV4ra mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter efler pa fel,
och att 14mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revislonssed | Sverige alltid kommer att upplécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller fillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder Vi professionelt

omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under heia

revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for alt uigéra en grund for véra uttalanden.
Risken fér atl inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hidgre an fdr en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande |
maskopli, forfalskning, avsikiiiga utelamnanden, felaklig
information eller Asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstielse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér vér revision for att utforma
granskningsAtgérder som &r ldmpliga med hansyn tll
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e  utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och fmligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om |Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, VI drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
ftreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn aller, om sadana upplysningar ar
otilirckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till dalumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte 1angre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och inneh&llet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen Aterger de underiiggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sall som ger en
réltvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den intema kontrollen
som vi identifierat,

,>Q$

www.borevision.se




allabrf.se

B OREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Brf Kulsprutan 4 for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker at fireningsstdmman behandiar resultatet enligt
frslaget | forvaiiningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrvs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige ach har | bvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tiMstdelning

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av
{rvaltningen och forslaget lill dispositioner av fGreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det Innebér att vi fokuserar granskningen p sadana

Mgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for fGreningens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &t relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for var uttalande om styrelsens forslag il
disposilioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen,

innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimilg grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o {Bretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenfigt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar fGrenligt
med bostadsratisiagen,
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