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Styrelsen for Brf Kungssitrahjden, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens éndamal
ir att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att 1 foéreningens fastigher upplata

bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som

komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2005-01-21.

Foreningens bygenad och tomtratt
Foreningen forviarvade 2001 fastigheten Hogsétra 15 med tomtritt 1 Stockholms kommun.

Anskaffningsvirde inklusive tomtritt uppgick till 66 577 tkr.
Tomtrittavgdld ar 2018 uppgick till 190,7 tkr. Avtalet I6per fram till 2019-09-30.

Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt 58 bostadsritter. Den totala boytan
ar 3 827 kvm.

Ligenhetsfordelning:
32 st 2 rum och kdk
26 st 3 rum och kik

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Féreningen belastas med full fastighetsavgift for bostidder som ar 2018 uppgar till 76 270 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 52 600 tkr varav byggnadsvirde ar 40 000 tkr och markvirde 12 600 tkr.

Virdear ar 2001.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Renab AB och avtal om stidning med

Elpa Service HB.
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Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utbetalningar
for drift och underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhill enligt av styrelsen
framtagen underhallsplan. Arsavgiften 2018 uppgér till 710 (710) kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen enligt foreningens stadgar. Styrelsens forslag

till avsitining ar 2018 uppgar till 401 tkr.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 13.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2018 haft fljande sammansittning;
Ledaméter Emina Tica, ordférande
Alex Millan
Eleonor Ekberg
Walid Alsadi
Suppleanter Eira Rytk

Jeanette Bolding

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har
under dret haft 10 (10) protokollférda sammantriden.

Revisorer

Borev Revisionsbyra AB
Tomas Jonasson, ordinarie
Lars Jonasson, suppleant

Valberedning
Ingeborg Bodin
Gelana Yadeta
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Visentliga héiindelser under rikenskapsaret

Under det gangna rikenskapsaret har styrelsen:

- Uppdaterat foéreningens underhéllsplan

- Genom{fort inre besiktning av allmidnna omraden
- Genom{Grt yttre besiktning av féreningens fastigheter, garden och gronomraden

- Lamnat information till medlemmar genom medlemsinfo

- Underhéllet 1 fastigheterna har skett 16pan

de

- Installation av smart belysning i gemensamma utrymmen

- Bytt ut alla plankor pa innegarden

- Kontakt med milj6férvaltningen, dgare till vardcentral och Nomor géllande problem med rattor,

rattféllor runt vara fastigheter
- Omséttning av tva st lan

- Mote med Stadsnitsbolaget gillande fibernit, information om deras tjdnster
- Storstédning av soprummen, vinden,, kdllargangar och tvitt av alla kérl

- Tréffat arbetsledare som &r ansvarig for himtning av hushallsavfall
- Lada med sand till vinterns underhéallhar flyttats upp ndrmare trappan

- Mote med Schindlers chef
- Méte med Renab fastighetsférvaltare
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- Lamnat synpunkter till stadsbyggnadskontoret géllande bygget av nya bostader pa vardcentralens tak
- Haft juridisk konsultation géllande andrahansduthyrningar
- Haft gemnesamt méte med grannforeningen

- Viar och hoststiddag
- Resning av julgran

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 71 (70) medlemmar. Under aret har sex (sex) dverlatelser skett till ett

snittpris om 30 262 (38 322) kr/kvm.
En medlem har beviljats andrahandsuthyrni

Flerarsoversikt (tkr)
'Nettm}msﬁttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Fastighetslan/kvm (kr)
Skuldrénta (%)

Arsavgift/kvm (kr)

ng.

2018
2 840
-224
50,98
7734
0,65
710

2017
2 847

51,03
7797
0,96
710

2016
2 837
_134
50,71
7 880
1,02

710

2015
3172
214
50,64
7964
1,85
197
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Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Skuldréinta

Bokforda riantekostnader i férhallande till fastighetslan.

Arsaveifter/kvm

Foreningens totala arsavgifier dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets
Ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

25 341 000

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 25 341 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall

I ny rdkning 6verfores

Fond fiir yttre
underhall

4 541 491

401 000

4 942 491

Balanserat

resultat

1976 721

-440 183

1 536 538

Arets Totalt
resultat
-39 183 31 820029
39 183 0
-223 887 -223 887
-223 887 31 596 142
1 536 537
-223 887
1312 650
0
1312650
1312 650
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L B Lo

2018-01-01
-2018-12-31

2 839 540
53 767
2 893 307

-1 892 720
-212 288
-89 694
=737 000
-2 931 702

-38 395

12 487

-197 979

-185 492

-223 887

-223 887
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2017-01-01
-2017-12-31

2 847170
24 388
2 871 558

-1 592 420
-209 234
-91 562
=737 359
-2 630 575

240 983

13 977
-294 143
-280 166

-39 183

-39 183
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtritter

Summa immateriella anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstilleingar

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

10

11

12

2018-12-31

11400435
11 400 435

45 681 794
542 387
248 500

46 472 681

49 400
49 400
57 922 516

1 103 545
128 902
1232 447

500 000
500 000

2325433
2325433
4 057 880

61 980 396
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2017-12-31

11540435
11 540 435

46 207 794
578 387

283 500

47 069 681

49 400
49 400
58 659 516

1 065 125
97 694
1162 819

500 000
500 000

2032946
2 032 946
3 695 765

62 355 281
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2018-12-31

25341 000
4 942 491
30 283 491

1 536 537
-223 887
1312 650

31 596 141

29 278 155
29 278 155

320 000
181 782
154 396

0

449 922
1106 100

61 980 396

7(13)

2017-12-31

25341 000
4 541 491
29 882 491

1976 720
-39 183
1937 537

31 820 028

29 518 155
29 518 155

320 000
118 066
149 814
42 643
386 575
1017 098

62 355 281
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2018-01-01 2017-01-01
] -2018-12-31 -2017-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -223 887 -39 183
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 737 000 1371 339
Fordndring skatteskuld/fordran 4 582 4176
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 517 695 702 352
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar -254 084 254 084
Forandring av kortfristiga fordringar - =25 890 53915
Fordndring av leverantrsskulder 63 716 -68 763
Forandring av kortfristiga skulder 594 789 -620 935
Kassaflode fran den lopande verksamheten 896 226 320 653
Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder -560 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -560 000 0
Arets kassaflode 336 226 320 653
Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avridkningskonto vid arets bérjan 3011052 2 690 399
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 3347278 3011 052
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och tomtratt 100 ar
Markanliggning 25 ar
Inventarier 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Kabel-TV och bredband

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Trivselatgéirder
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Triadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvédrmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtrittsavgild
Kabel-tv
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

2018

2715900
78 400
45 240
2 839 540

2018

46 848
716

72 675
16 200
33 821
2 563
22 257
0

4161
24 098
263 312
0

246 100
88 217
526 656
115 584
90 759
55250
190 700
82 340
8 542
1921

1 892 720
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2017

2715900
86 030
45 240

2847170

2017

46 720
0

67 500
16 200
34 494
900

37 397
3308

4 004
67 944
99 372
1 958
157319
90 991
505 150
46 441
32212
50 657
190 700
81 051
0

8 102
1592 420
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode |
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Serviceavgift
Underhallsplan

Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Bilersdttningar

Ovriga kostnadsersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Markanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

78 126
9 829
1 234
3 624
3260

12 000

80 936
2420
5 830

11375

3 654
212 288

2018

68 250

21444

89 694

2018

903 728
903 728

-325 341

-36 000
-361 341

542 387
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2017

76 270
6 948
280
3724
9 900
11719
78 812
2 000
5830
11376
567

1 808
209 234

2017

67200
314

& &3
21 815
91 562

2017

903 728
903 728

-289 192

-36 149
-325 341

578 387
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Not 7 Tomtritt

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

2018-12-31

14 000 000
14 000 000

-2 459 565

-140 000
-2 399 565

11 400 435

2018-12-31

52 577 154
52 577 154

-6 369 360

-526 000
-6 895 360

45 681 794
40 000 000

12 600 000
52 600 000

2018-12-31

354 376
354 376

-70 876

-35 438
-106 314

248 062

2018-12-31

49 400
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2017-12-31

14 000 000
14 000 000

-2 319 565

-140 000
-2 459 565

11 540 435

2017-12-31

52577 154
52 577 154

-5 843 588

=525 772
-6 369 360

46 207 794
40 000 000

12 600 000
52 600 000

2017-12-31

354 376
354 376

-35 438
-35 438
=70 876

283 500

2017-12-31

49 400
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtréittsavgift
Kabel tv
Medlemsavgift
Serviceavtal hiss
Ekonomisk forening
Vinterskotsel
Hyresintdkt p-plats
Telefoni

Not 12 Kortfristig placering

Namn
Swedbank Robur Fonder AB, foretagsobligationer

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,750
Nordea Hypotek 0,480
Nordea Hypotek 0,580

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2019-02-13
2019-02-14
2019-03-03

49 400

2018-12-31

47 675
21 031
5950
17310
239353
1 888

8 531
2564
128 902

Bokfort
viarde

500 000
500 000
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49 400

2017-12-31

47 675
20 584
5 830
0

21 265
0

2340
97 694

Marknads-
viarde

545 314
545 314

Lénebelopp
2018-12-31

12 996 334

6 104 821
10 497 000
29 598 155

320 000

Linebelopp
2017-12-31

12 996 334

6 344 821
10 497 000
29 838 155

320 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophantering

Vatten- och avlopp
Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Skidrholmen den ,-"I 90 :?);2(57
o prea

Emma Tlca
Ordforande

4

r - {{f,fih‘““"

Elennm Ekberg

C*““\/

2018-12-31

16 934
68 250
21 444
11937
3776

J AR
0

18 758
236 502
449 923

2018-12-31

38 989 000
38 989 000

Alex Millan | Wahd

— !|' T‘“ e '
:Ii‘ J-fl \CQ/\X\-\‘ II.- &r’ fl
Isadi

Min revisionsberittelse har limnats —# 2=~ .5 /77 = (__).:j YR

B::-rev Re:wsmnsbyla AB
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2017-12-31

11 572
0

0

12 000
8 839
78 555
2353
19172
254 084
386 575

2017-12-31

38 989 000
38 989 000



