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FORVALTNINGSBERATTELSE
for Brf Lagmansgarden

Org Nr: 769609-9790

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Bostadsrittsforeningen ér et privatbostadsforetag som har till &ndamal att erbjuda sina

medlemmar bostider med bostadsritt. Foreningen har sitt séte 1 Géteborgs kommun.
Stadgarna #r registrerade 2003-09-19,

MAL OCH VISIONER

Foreningen har mélsitiningen att genomfora nodviindiga atgiarder for att
hélla fastigheten i fint skick for att kunna bibehaélla eller 6ka dess virde.
Atgirderna ska dven bidra till att 8ka levnadsstandarden for de boende i
huset och samtidigt géra det mer attraktivt att bo hir, Mals#ttningen dr
dven att bibehélla en sund ekonomi i foreningen for att kunna hantera

oforutsedda héindelser 1 framtiden.

DET GODA BOENDET
Foreningen har ingen fritids- eller studieverksamhet. MiljGarbetet bestér

1 att hilla innergdrden fin och samtidigt se till sa att sopsortering skots.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

. Styrelsen har arbetat vidare enligt den underhélls- och
budgetplan som skapades under 2012.

. Inga andra sérskilda ekonomiska héndelser under aret. Budget
f6r 2016 har tagits fram tillsammans med representant fran HSB.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Kélltorp 27:5. Det finns 1 denna fastighet
sammanlagt 12 st ldgenheter, 1 st lokal och 1 st p-plats.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad hos Linsforsdkringar,

Totala lagenhetsytan dr 663 kvm.

[ fastigheten finns en uthyrd ldgenhet med adressen: Rastensgatan 15A. T fastigheten
finns dven en lokal som anvénds som frisérsalong (Réastensgatan 15A), som har sagts

upp under aret,

Foreningens 12 stycken bostider fordelar sig enligt féljande: 4stlrok
7st2rok
l1st3rok

AL
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Nedanstidende atgirder har genomforts 1 fastigheten:

Genomford dtgird Ar Kommentar

Fasadrenovering och fonsterbyten, 2016

gatusidorna

Oversyn av tak och byte av 2016 Byte av takfonster lgh 3

tegelpannor, gatusidorna

Malning av grunden, gatusidoma 2016

Oversyn hingrinnor och stupror 2016

Fasadrenovering och fonsterbyten, 2014 Sophuset malades, balkonger

gardssidan och gavlar renoverades

Oversyn och reparation av plattak 2014

Oversyn av tak och byte av 2014

tegelpannor, gardssidan

Oversyn hingrinnor och stupror 2014

Malning av grunden, gardssidan och 2014

gavlar

Markarbeten, innergard 2010 Uteplatsen {illkom

Reparation av porttelefoner 2007

Byte av laskolvar 2007 Alla ytterdorrar och
kéllarddrrar

Nya utelampor till fasaden 2006

Nya yt- och tétskikt 1 badrum 2006-2009

Renovering av balkonger 2004 [ samband med
fonstermalning

Fasadmalning 1999-2000 Sophuset méalades ar 2004

Elstambyte 1984

Rorstambyte 1984 Fastigheten fotalrenoverades

1984
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH

INVESTERINGAR
Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts.

Fasadrenovering och fonsterbyten, gatusidorna, samt dversyn av tak och
utbyte av tegelpannor.

Under aret har foljande reparationer gjorts:
[nga Gvergripande reparationer har utforts under 2016.

Under aret har foljande investeringar gjorts:
Foreningen har tagit upp ett nytt 1an 1 samband med fasadrenoveringen.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 4 april 2016. [ stimman deltog 7

réstberittigade medlemmar,
Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 15 medlemmar.
Under aret har 3 ldgenheter verlatits,

Styrelse samt suppleanter

Anna Derkum ordftérande

Linda Larsson kassor

Oliva Bengtsson sckreterare

Frida Nero suppleant (flyttade 1 augusti)
Anna Nero suppleant (flyttade 1 november)
Styrelsemditen

Under 2016 har 6 stycken protokollforda styrelsemdéten héllits,

Revisor
Revisor har varit Ingrid Palmgren, vald av féreningen.
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EKONOMI

Resultat och stiillning, tkr 2016 2015 2014 2013
Nettoomsétining 547 550 329 529
Resultat efter finansielia

poster -57 -18 -33 82
Balansomslutning 11105 10 191 10312 9 925
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 732 732 711 711
Fond for yttre underhall 423 330 240 185
Soliditet 1 % 59 65 64 67
Avgifter och hyror

Under rikenskapsaret uppgick avgifterna i genomsnift till 732 kr/m?,

Efter rikenskapsarets utgang hojdes avgifterna 2017-01-01 med 3 % och uppgar i
genomsnitt darefter till 754 kr/m?

Forindring eget kapital

Ingéende viirde eget kapital 6 605 030
Arets forindring -57 288
Utgéende virde eget kapital 6 547 743

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer foreningens stadgar.
Forslag till disposition ur underhalisfond enligt nedan motsvarar under aret utfort

underhall.

T1ll stammans forfogande stér féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -255 125

Arets resultat -57 288
-312 413

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond §

Avsittning till underhallsfond 96 000

Balanserat resultat 408 413
312413

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgar av efterféljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

2012

523

38
9854

690
160
66
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Bif Lagmansgarden

Resultatra kning

Rorelseintakter
Nettoomsatining

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av och nedskrivningar av anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuftat =
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Arets resultat = s

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5

o -529239.

Not 6
Not /

2016-01-01
2016-12-31

547 434

547434

-313 263
-18 356
-12 826

-184 794

30
~-75 513

2015-01-01
2015-12-31

549 544

-281 934
-18 256
-13 825

-170 404

112
-83 191

- 549 544

. ~484 419

. .65125

5




allabrf.se

Brf Lagmansgdrden
Balansrakning
Tilgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringat
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader ach upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgéngar

Org Nr: 769609-9790

2016-12-31  2015-12-31

Not 9 10 369 750 9 611 735
10 369 750 9611 735

10369 750 9 611 735

Not 11 4 886 0
Not 12 682 936 533 039
Not 13 47 873 46 490
735 695 579 529

735 695 579 529

11 105 445 10 191 264
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Brf Lagmansgarden

Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Ansamiad 1oriust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L &ngftistiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skuider till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intakter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

Org Nr: 765609-9790

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

2016-12-31  2015-12-31
6 437 134 6437 134
423 022 330 022

6 860 156 6 767 156
-255 125 -144 172
-57 288 -17 954
-312 413 -162 126

6 547 743 6 605 030
4 425 000 3 437 500
12 500 12 500
41 853 52 419
1 253 1036

6 300 9 626

70 796 73 152

132 702 148 733

4 557 702 3 586 233
11 105 445 10 191 264
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Brf Lagmansgarden
Redovisningsprinciper m.m. . R
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rdd.

Ailménna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &8rsredovisningstagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Anlaggningstiligdangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivitingar pd befintliga tillgangar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde enligt sarskild madell.

Féljande avskrivhingsprocent tillampas:

Byggnader 2,23%
Fasader 2,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas till verkligt vérde av vad foreningen har fatt eller beraknas fd. Det innebér att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhalispian.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénfarliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat dverskott.

Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer 70 ST T T il

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

Foreningen har inga ansvarsforbindelser
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Brf Lagmansgarden

Noter

Not1 - Nettoomsittning .=
Arsavgifter
Hyror

Not 2

Not 3

Not4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga intakter

Aysatt till inre fond

- Driftskostnader.

Fastighetsskotsel m:h iakalvﬁrd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamining

Cvriga avgifter
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

- Ovriga externa kostnader =

Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader.: "

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode
Sociala kostnader

~-‘Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

- Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for.

Ranteintakter skattekonto
Ovriga ranteintakter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1angfristiga skulder
Rantekostnader kortfristiga skuider

Kretsresultat

Redovisat resultat

Forslag till avsatining underhdlisfond

Forslag tili disposition underhdlisfond

Resultat efter underhallspaverkan

Hogre avskriviningar pga K3

Resultat efter underhallspdverkan och K3 paverkan

2016-01-01  2015-01-01
2016-12-31  2015-12-31

476 772 462 897
70 662 79 914

0 6 733

~ 547434 549544
0 0

~ 547434 549544
36 120 39126
3172 9183

16 906 13 966
72 544 66 951
35 346 39 727
19 876 14 090
39 093 36 448
59 324 62 170
30882 73
313 263 281 934
17 656 17 356
700 900

18 356 18 256
7 999 8998

2 000 2,000

2 827 2 827

12 826 13825
184 794 165 683
0 4721
184 794 170 404
0 100

10 0

20 12

30 112

75 513 83 164

0 27

75 513 83 191
-57 288 -17 954
-96 000 .93 000
0 0

~153 288 2110 954
110 925 110 925
37 363 29

(‘m%..- Y
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Brf Lagmansgarden
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Byggnaderachmark -~ e e e
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 7 551 491 7 551 491
Arets investeringar 942 809 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 494 300 7 551491
Ingdende ackumulerade avskrivningar -631 263 -465 580
Arets avskrivningar -184 794 -165 683
Utgdende avskrivningar -816 057 -631 263
Bokfort virde byggnader 7 678 243 6 920 228
Bokfért varde mark 2 691 507 2 691 507
Bokfort varde byggnader och mark 10 369 750 9611 735
Taxeringsvarde for Kalltarp 27:5
Byggnad - bostdder 700G 000 6 000 000
Byggnad - lokaler 196 000 200 600
7 196 000 200 000
Mark - bostader
Mark - lokaler 5 800 000 3 647 000
54 000 44 000
5 854 000 3 691 000
Taxeringsvdrde totalt 13 050 GO0 9 891 600
Not 10 Inventarier L R R
Ingdende anﬁkaffmngsuarde 28 368 28 368
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 368 28 368
Ingdende avskrivningar -28 368 -23 648
Arets avskrivningar 0 -4 721
Utgdende avskrivningar -28 368 -28 368
Bokfort varde 0 0
Not 1% Kundfordringar = = e SR
Hyres och avg Iﬁsfnrdr ngar 4 886 0
Not 12 . Ovriga fordringar =~ - R A A SR TR
Avrakningskonto HSB Gﬂtebm‘g El-c fur 681 732 532 291
Skattekonto 1 204 748
682 936 533 039
Not 13 : Forutbetalda kostnader ach upplupna intidkter - SER R it
Forutbetalda kostnader 47 873 46 450
Upplupna intakter 0 0
47 873 46 490
Not 14 Fordndring av eget kapital © - -l i S i i e e e e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter ind resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 5698 168 738 966 330022 -144 172 -17 954
Res disp enl. stammobesiut 93 000 -110 954 17 954
Arets resultat B - -57 288
Belopp vid drets slut 5698 168 738 966 423 022 -255 126 -57 288

Org MNr: 769603-9790
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Brf Lagmansgérden
Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 15 ' Langfristiga skuider till kreditinstitut = B
Nasta drs

Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amoitering
Stadshypotek 160152 1,35% 2017-03-13 300 000 0
Stadshypotek 238470 1,22% 2018-10-30 1 237 500 12 500
Stadshypotek 273000 1,28% 2019-03-30 1 000 000 0
Stadshypotek 995497 1,35% 2017-02-01 650 G600 0
Stadshypotek 996608 3,05% 2017-10-30 1 250 G400 0
4 437 500 12 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 425 000
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilf 4 375 000
Stdlida sdkerheter

Panter och darmed jJamidriga sékerheter som stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 7 225 000 7 225 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut: ' S R R e
Kortfristig del av |3nafristig skuld (nésta érs bera!-cnade amnrteringa r} 12 500 12 500
Not 17 Ovriga kortfristigaskuider = -: 7 s R e R T
Kallskatt 0 3 298
Arbetsgivaravgifter 0 2 828
Ovriga korifristiga skulder & 300 3 500
6 300 9 626
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter SRR e
Upplupna rantekostnader 9 844 7 B26
Ovriga upplupna kosthader 18 700 20 843
Forutbetalda hyror och avagifter 42 252 44 483
70 796 73152

Géteborg 11/ 2 2017
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Var revislonsberdttelse har - - avgivits betriffande denna rsredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

for

Bostadsrattsforeningen Lagmansgarden

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf

Lagmansgarden, organisationsnummer 769609-9790 for rikenskapsaret 2016-01-01- 2016-
12-31.

Med stod av siffergranskning och mina iakttagelser i Gvrigt kan jag intyga att rikenskaperna
ar noggrant och ordentligt forda.

Da ingen anledning till anmarkning féreligger betriffande redovisningshandlingarna for aret,
féreslar jag féreningsstamman:

att fastsdlla balansrdkningen och resultatrakningen fér Brf Lagmansgarden

att bevilja styrelsen ledarméter ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar samt

att disponera resultatet enligt férslag i forvaltningsberittelsen

Goteborg 2017-02-07

7
e Neci AN
Ingfid Palmgren ©
Ordinarie intern revisor




