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Styrelsen for BRF LANGANGEN 13 feir

FONa |tn|ngS_ héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning 1 tiden.

Foreningen dger fastigheten Kvillebacken 4:12 i Géteborgs kommun med dérpé uppford byggnad med 22
ligenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1984. Fastighetens adress dr Langéngen 13A-13B 1 Goteborg.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
6 10 6

Dessutom tillkommer:

[.okal
1 — = =
Total tomtarea: 1 346 m?
Total bostadsarea: 1 123 m?
Total lokalarea: 56 m?
Arets taxeringsvirde 14 953 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 14 953 000 kr

Fastigheterna ér fullviirdeforsikrade hos Lénsforsékringar.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget bakostas av bostadsréttsinnehavarna.
- e
fJ
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Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstamman
David Holmberg Ordférande Stdmman 2017
Daniel Andersson Stamman 2016
Oscar Klintenberg Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Marie Klintenberg Stdmman 2016
Ann Johansson Stdmman 2017

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Deloitte AB Auktoriserad revisionsbolag Stimman

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen dindrade Arsavgiften senast 2014 januari 2014 da avgifterna slinktes med 5,5 %
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 888 ki/m?/dr exklusiv drsavgifisrabatt.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 72 tkr och planerat underhdll for 85 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Fréaschat upp killare 2010
Nytt torkrum 2010
Renovering av hissar 2012
Byte av tvittmaskin 2012
Tréadgardsupprustning 2012
Maélat bada golven i trapphus killarplan 2013
Renoverat ridcken och staket 2013
Byggt ny dagvattenavrinning utanfor var lokal 2013
Gruppinstallation bredband _ 2014
Malat 2014

Arets utférda underhall Ar

Byte Porttelefon 2015

Planerat underhall Inom fem ar

Fonster- och Balkongrenovering

Malning av tak

BRF LANGANGEN 13 769611-1819 2
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Arets resultat ir ldgre 4n foregdende ar p.g.a kopa tjénster for underhall och reparationer som har blivit hdgre én
foregiende ar. Underhall var pa 23 500 kr foregdende och dr pa 84 722 kr ar 2015 . Reparationer var pa 55
140kr foregédende ar och pa 72 458 kr ar 2015

Driftkostnaderna inklusive underhéll i foreningen har ékat jamfort med foregéende ar. Réintekostnaderna har
minskat, p.g.a. rorlig rénta.

I resultatet ingér avskrivningar med 188 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 428 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forindringen innebiér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran édldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 25 personer 2015-12-31.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3).

ggi

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 1 272 1292 1325 1 346 1 281
Resultat efter finansiella poster 241 338 322 - 399 149
Resultat fore avskrivningar 428 531 472 - 252 293
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 231 334 273 - 449 96
Balansomslutning 22 761 21093 20 820 20 568 21021
Soliditet 50% 46% 45% 44% 44%
Likviditet 987% 426% 334% 243% 343%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 888 864 914 933 856
Brinsletilldgg, kr/m? 155 151 123 123 93
Driftkostnader, kr/m?® 37 451 469 1079 500
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 466 431 446 486 500
Rénta, kr/m? 292 318 316 352 382
Lan, kr/m? 0384 9461 0 538 9615 9692
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)
Balanserat resultat -361 620
Arets resultat fore fondforiandring 240 654
Arets fondavsittning enligt stadgarna -197 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 84 722
Summa underskott -233 245
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-233 245

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

BRF LANGANGEN 13 769611-1819
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter l 1272268 1292276
Ovriga rorelseintikter 2 237 435 217 737
1509 702 1510012
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 633 626 - 531 721
Ovriga externa kostnader 4 - 82775 -59 170
Personalkostnader 5 - 36 800 - 30 386
Avskrivningar teriell laggningstillgangar
vskrivningar av materiella anldggningstillgangai 6 187579 - 193 501
- 940 780 -813 778
Rorelseresultat 568 923 696 234
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 15 584 16 796
Rintekostnader och liknande resultatposter - 343 853 - 374 687
- 328 269 - 357 891
Resultat efter finansiella poster 240 654 338 343
Arets resultat 12 240 654 338 343

BRF LANGANGEN 13 769611-1819
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 19 143 503 19331 082

Summa materiella anléiggningstillgangar 19 143 503 19331 082

Summa anlaggningstillgangar 19 143 503 19 331 082

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 631 29 473

Ovriga fordringar 9 16 946 17 394

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 31 594 21 382

68 171 68 249

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 3 200 000 1 430 000

Kassa och bank

Kassa och bank 349 127 264 072
349 127 264 072

Summa omséattningstillgangar 3617 298 1762 321

SUMMA TILLGANGAR 22 760 802 21 093 403

BRF LANGANGEN 13 769611-1819
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 895 599 9 330 599

Fond for yttre underhall 562 039 646 761

11457 638 9977 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 276 899 - 699 964

Arets resultat 240 654 338 343
- 36 245 - 361 620

Summa eget kapital 11 421 393 9615739

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 10 972 831 11 063 739

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 90 908 90 908

Leverantorskulder 61 422 89 734

Skatteskulder - -

Ovriga skulder 3315 9 697

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 210933 223 586
366 578 413 925

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 760 802 21 093 403

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 13 716 000 13 716 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga(

BRF LANGANGEN 13 769611-1819 7
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintékter dr skattefria till den del de &r
héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 448 758 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ér.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

BRF LANGANGEN 13 769611-1819

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och 1anspréaktagande
for genomforda atgirder sker genom Overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad .

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beridknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



allabrf.se

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ér
Byggnader Rak 107
Standardforbittringar Rak 10-20
Markanldggningar Rak 10-20
Inventarier Rak 5-10

Belopp 1 kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 997 144 970 648
Hyror, bostidder 256 736 306 839
Hyror, lokaler 67 200 44 340
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 19063 —
Rabatter - 29749 - 29 550
1272268 1292276
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostédder 174 263 169 605
IT-avgifter 42 746 29 040
Ovriga avgifter 15 844 15 840
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -9 -3
Inkassointékter 4 591 3 256
237 435 217 737
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 72 458 55 140
Underhall 84 722 23 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 28 516 27 944
Forsdkringspremier 10 887 9000
Kabel- och digital-TV 74 417 59 983
Fastighetsskotsel ~ 24 596
Triadgardsskotsel 7 963 -
Obligatoriska besiktningar 9116 3332
Sno- och halkbekdmpning 8276 -
Forbrukningsmateriel 6 885 884
Vatten 64 201 60 452
El 34 569 37670
Uppvérmning 178 434 170 004
Sophantering och dtervinning 53 182 59216
633 626 531721
Not4 Ovriga externa kostnader
Foérvaltningsarvode 46 365 44 112
Lokalkostnader - 500
Annonsering 600 -
Juridiska kostnader 4788 898
Arvode, yrkesrevisorer - 1153 10 094
Moteskostnader 220 -

BRF LANGANGEN 13 769611-1819
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2015-12-31 2014-12-31
Ovriga forvaltningskostnader 4769 900
Kontorsmateriel 317 -
Telefon och porto 5284 —
Konstaterade forluster hyror/avgifter = I
Kopta tjénster 21000 —
Konsultarvoden — 2 125
Bankkostnader 585 540
82 775 59170
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 21 976 21 980
Ovriga kostnadserséttningar 7920 —
Utbildning, fortroendevalda — 1 500
Summa 29 896 23 480
Sociala kostnader 6 904 6 906
36 800 30 386
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 143 773 143 773
Byggnadsinventarier - 4922
Markanldggningar 4 404 4 404
Standardforbiittringar 39 402 39 402
187 579 192 501
Not 7 (’jvriga ranteintakter och liknande resultatposter
Riénteintékter fran forvaliningskonto 1 Swedbank — 140
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 9 655 15 604
Rénteintiikter fran hyres/kundfordringar 5 805 927
Ovriga rinteintikter 124 125
15584 16 796
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 15320 820 15 320 820
Byggnadsinventarier 58619 58619
Mark 4 631 000 4631 000
Standardforbittringar 625 965 625 965
Markanldggning 44 038 44 038
20 680 442 20 680 442
Summa anskaffningsvérden 20 680 442 20 680 442
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader -943 519 - 799 746
Standardforbéttringar - 366 206 - 321 882
Markanldggningar -39 634 - 35230
-1 349 359 -1 156 858

BRF LANGANGEN 13 769611-1819
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2015-12-31 2014-12-31
Arets avskrivning byggnader - 143 773 - 143 773
Arets avskrivning standardforbittringar -39 402 - 44 324
Arets avskrivning markanldggningar -4 404 -4 404
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 536 938 -1 349 359
Restvérde enligt plan vid arets slut 19 143 503 19 331 082
Varav
Byggnader 14 292 147 14 435 920
Mark 4 631 000 4 631 000
Standardforbéttringar 220 357 259 759
Markanldggningar — 4 404
Taxeringsvarden
bostéder 14 836 000 14 836 000
lokaler 117 000 117 000
Totalt taxeringsvérde 14 953 000 14 953 000
varav byggnader 10 917 000 10 917 000
Not 9 Ovriga fordringar
Skattefordringar 13 262 13 834
Skattekonto 3 684 3 560
16 946 17 394
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 1 402 2793
Forutbetalda forsékringspremier 11425 —
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 767 18 589
31594 21 382
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 200 000 1430 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1200 000 0,20 2016-01-05
90 dagar 2 000 000 0,25 2016-01-05
3 200 000 1430 000
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 437 002 8 893 597 646 761 - 699 964 338 343
Disposition enl. arsstimmobeslut 338 343 - 338343
Reservering underhallsfond 197 000 - 197 000
lanspriktagande av underhallsfond -84 722 84 722
Nya insatser och upplatelseavgifter 1 059 571 505 429 %0

BRF LANGANGEN 13 769611-1819

11



allabrf.se

2015-12-31 2014-12-31
Arets resultat 240 654
Vid arets slut 1 496 573 0 399 026 759 039 - 473 899 240 654

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 240 653 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven miita

resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan séigas visa resultatet exklusive érets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig 4rlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforéndringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till 128 375 kr.
Beréikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga

arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 11063 739 11 154 647
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 90 908 - 90 908
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10972 831 11 063 739
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,49% 2020-01-24 2 041 000 2 041 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,14% 2018-01-25 5000 000 5 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,61% 2018-04-25 4113 647 90 908 4022 739
11 154 647 90 908 11 063 739
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 6912 6912
Upplupna réintekostnader 26 501 72 119
Upplupna elkostnader 956 955
Upplupna virmekostnader 24 675 24 835
Upplupna kostnader for renhéllning 1 467 1 315
Upplupna revisionsarvoden 5915 12 400
Upplupna styrelsearvoden 22 000 22 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 122 506 83 050
210933 223 586%}(

BRF LANGANGEN 13 769611-1819
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2015-12-31 2014-12-31

Goteborg 2016- 0% - 29

20, 6

David Holmberg Oscar Klinten

C

Daniel Andersson

Viér revisionsberittelse har ldmnats 2/6 - O

SaraOlovsson , D¢ /o, He A

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Langiingen 13
Organisationsnummer 769611-1819

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Langéingen 13 for

rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen ) g

Det #r styrelsein som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer dr nédviindig for att uppriitta en arsrédovisiing som
inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessd beror pé
oegentligheter eller pa fel. phe= il
‘Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

|

En revision innefattar att genom olika atgérdef inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgéirder som skar
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedtnining beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningén for, att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgfirder som ér
indamalsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och'av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen,
liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen. 3

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden , ]

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Langiingen 13s finansiella
stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat fir dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Langiingen 13 for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust, och det fr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller ftrlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
var revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut,
dtgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedtma
om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om niagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller fGreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdimtat r tillriickliga och
findamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 2 maj 2016

Deloitte AB

%M&OLM

Sara Olovsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
Ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet),

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna {tr
uppvirmningen av féreningens hus,
Briinsletilligget fordelas efter varje lidgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhédllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péaverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
liimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh&va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsdr. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar ér av tva slag, férutbetalda

kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forviig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsédkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut ér den nere 1 noll.

Upplupna intédkter ér intéikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig f6rutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad 1
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fGreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bediéims genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér stérre éin de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som ftreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder 1 féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fOreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Gver 15
gir foreningen rintekinslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Aft
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet ér det egna kapitalet litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet ér 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sidkerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens

bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den lépande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberiittelse., '
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BRF Arsredovisningen dr uppredttad av
styrelsen for BRF LANGANGEN 13 i

LAN G IIAN G E N 1 3 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

rdttsforeningar och fastighetsbolag med bédde langivare och képare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,. alltid arsredovisningen,

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

f‘ Riksbyggen



Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Owrigt
3%

Finansiella
poster
26%

Driftkostnader
50%

Av skrivningar
av materiella
anlaggnings-

tillgangar Ovriga externa
15% kostnader
6%

BRF LANGANGEN 13 769611-1819 Bilaga

2015

633 626
82 775
36 800

187 579

328 269

1 269 049

2014

531 721
59 170
30 386

192 501

357 891

1171 669
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Sno6- och halkbekidmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvidrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Owrigt
Sophantering 7%
och atervinning
9%

Uppvarmning
29%

BRF LANGANGEN 13 769611-1819

Reparationer
12%

Underhall
14%
Kabel- och
digital-TV
12%
Vatten
11%
Bilaga

2015

72 458
84 722
28516
10 887
74 417
0

7963
9116

8 276

6 885
64 201
34 569
178 434
53 182
633 626

2014

55 140
23 500
27944
9000
59 983
24 596
0

3 332

0

884

60 452
37670
170 004
59216
531 721
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsidkringspremier
Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Snod- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF LANGANGEN 13 769611-1819

Bilaga

2015 2014
1346 1346
Kr / kvim Kr / kvm
54 41
63 17
21 21

8 7

55 45

0 18

6 0

7 -

6 0

5 1

48 45
26 28
133 126
40 44
471 395




