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Brf Laxen i Mérrum
Org nr 736200-0288
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2014-01-01 —2014-12-31
Foreningens 52:¢ verksamhetsar

Forvaltningsberatteise 2014

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstilldes ar 1962 pé fastigheten Mérrum 68:3 i Karlshamns kommun
som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Nygardsvégen 2 A-E, 4 A-C, Morrum.
Bostadsriittsféreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Féreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2 oktober 2012.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2014.
Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman var 32.
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdoter: Anette Wall, ordférande
Marianne Bengtsson, vice ordforande
Ulrika Persson, sekreterare
Robin Fengsjo

Gunilla Johnsson

Suppleanter Leif Danielsson
Martina Magnusson
Styrelsen har fr o m féreningsstimman haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Anette Wall, ordférande
Marianne Bengtsson, vice ordférande
Ulrika Persson, sekreterare
Gunilla Johnsson

Robin Fengsjo

Suppleanter Carola Svensson

Martina Magnusson

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledamoterna
Marianne Bengtsson och Gunilla Johnsson samt suppleanterna Carola Svensson och Martina
Magnusson.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda moten.

Féreningens firma har under aret tecknats av Anette Wall och Robin Fengsjd, tva i1 forening.

Revisorer
Revisorer har varit Elinor Persson med Barbro Sandberg som suppleant vald vid féreningsstimman

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Karl-Goran Wall (sammankallande), Kenneth Svensson och Johanna
Gillberg.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har under arets skotts av Karl-Goran Wall och trappstéddningen av egen anstélld.
Vicevird har under aret varit Robin Fengsjd. Fr om 2014-09-02 har Anette Wall och Gunilla Johnsson
varit vicevirdar.
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““Forutbetalda kustnaﬂer m:h uppiupna mtakter

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2082

Ackumulerade anskaffuningsviirden

Bri Laxen, Mdrrum
Org nr 7362000288

Ingdende Anskaffningsvirde byggnader 4 579 540 4 579 540
Omklassificering 25 000 25 000
Ingdende Anskaffhingsvirde mark 845 000 845 000
Arets investering byggnader 11421 278 -25 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 16 870 818 5424 54¢
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -274 773 -183 182
Arets avskrivningar byggnader -334 995 -91 591
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -609 768 -274 773
Utgaende bokfort viirde 16 261 050 5 149 767
Bokforda virden bygenader 15 416 050 4 304 767
Bokforda virden mark 845 000 845 000
Fastighetsbeteckning: Miérrum 68:3
Taxeringsviirde Viirdear Bygenad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1962 12 000 000 3 001 000 15 001 000 15 001 000
12 000 600 3 001 000 15 001 000 15 661 0G0

Pagaende nyanlagdmngar " . Wi Tl
Ingédende virde pigiende nyanlﬁggnmgar

o 5 o0

Arets Investering 11421278 25 000
Omklassificering till byggnader och mark -11 446 278 0
Utgaende redovisat viirde 0 25 000

Avser elinstallationer och stambyte

242 450

242 452

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffhingsvirden 242 452 242 452
Ingéende avskrivningar -145 470 -96 980
Arets avskrivningar -48 490 -48 490
Utgdende avskrivningar -193 960 -145 470
Utgaende bokfort viirde 48 492 96 982

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem 4r.

Ovrig Skattefordran

':::l‘ 5]

69

46334 736 106

69

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV 22 865 22 871

Forutbetald administration 20613 20 346

Upplupna rénteintikter 0 1363

Ovriga férutbet kostn och upplupna intikter 5342 890
95153 81 576

11
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Sparbanken i

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
150 909 0

underhall

Belopp vid érets ingéng 1522267

Byl Laxen, Mdrrum

Org nr 7362000288

G606 0O

| Fn d tre ..

Balanserat

resultat

1 238 897

Arets resultat

598 628

Resultatdisposition enligt-
stimmobeslut 994

597 634

-598 628

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 96 000

-96 000

Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0

0

Arets Resultat

264 586

150 909 0 1619 261

Belopp vid arets utgang

Laneinstitut Rantedndrin g Réantesats Konv.datum

1740 532

Masta ars

Belopp

264 586

amurtering_

Sparbanken 1 Karlshamn 2.44% 2015-01-30
Sparbanken 1 Karlshamn 2.69% 2015-01-30
Sparbanken 1 Karlshamn 3.89% 2015-01-10
Sparbanken i Karlshamn 2,25% 2016-09-30
Sparbanken 1 Karlshamn 2,35% 2017-09-30
Sparbanken 1 Karlshamn 2,70% 2018-09-30

900 000
1 000 000
414 410
4 000 000
4 000 000
3 000 000

6 000

0

232 575
0

0

200 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnitisréntan vid arets utgang

Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgé till

Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till
Finns det Swap-avtal i féreningen?

12

13314 410

438 575

12 875835
2,45%

1 754 300
11 121 535
Nej
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66 602
.50 322

40¢ 382

465 SGE

Ng mﬁueﬂ Ekat'feskuh;i
Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

232

i 176

48 - Ovriga Kortfristiga skalder' = v/ i s Tl
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

4 240

2526

& 257

5535

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rintekostnader

Upplupen reparation och underhall
Férutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostn och forutbet intékter

"

Karlshamn 7N 2015
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Barbro Sandberg
Revisor vald av foreningsstamman /
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Marlanne Bengtsson s’

V&r revisionsberéttelse har avgivits 2015-5- /%
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Eleonor Persson
Revisor vald av foreningsstamman

13

74714
6 144

0

170 747
0

242]
66 291
0

2193
172 373
10 076

251 644

253 354

Robin Fengsjo )
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Revisionsberatielse

Till foreningsstamman i Brf Laxen, Mdrrum, org.nr. 736200-0288

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Laxen, Mdrrum, 736200-0288 for ar 2014,

Styrelsens ansvar {or arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision.Granskningen har utforts enligt god revisionssed FOr
revisorn fran innebér detta att denne har utfort

revisionen enligt International Standards on Auditing och

god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskemna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprétiar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gtra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Utiafanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stlining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning

Brf Laxen, Mdrrum for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &ar ersétiningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningstagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tilirAckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

3
t

i
Av féreningen vald remris::}rﬁs*'r

Barbro Sandberg

Av foreningen vald revisor
Eleonor Persson
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Medlemsantal och ldgenhetsdverlateiser
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 76 st.
Av foreningens bostadsritter har under aret 4 6verlatits. Foregdende ar var det 8 dverlatelser.

Fastigheten
antal via
1 rum 15
2 rum 32
3 rum 25
Lagenheter bostadsriitt 72 4 369
Bilplatser 32
Garage 25 492
Forsakringar
Fastigheten ér forsidkrad i Lansforsdkringar Blekinge. Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrittstillagg.

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har uppdaterat sin underhéllsplan.

Foreningen har under aret gjort stambyte och renoverat samtliga badrum samt nya elinstallationer.
Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 26 juni 2014 av Olivia Thim, Anette Wall och Robin Fengsjo.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgiird

2004 Fonsterbyte

2008 Ombyggnad lekplatsen

2009 Takomldggning

2009 PCB inventering

2009 OVK-besiktning

2010 Energideklaration

2012 Fasadrenovering

2012 Belysning med rorelsevakt 1 carportar
2013-2014 Stambyte, elsanering och badrum

Miljoframjande atgéarder
Foreningen har kéllsortering
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Forbrukningsstatistik for gemensam varme/vatten/el
Uppvarmning har skett med fjdrrvarme. Varmekostnaden ingar 1 arsavgifien.

2014 2013
Elf6rbrukning, kWh 64 523 43 740
Vatten i m3 4116 4 682
M3 per bostadsldgenhet 57 65
Fjarrvarmeforbrukning i Mwh 543.6 533.2
Omrikning till normalér i Mwh 644,7 5472
Viarmekostnad kr/m?2 88.0 95.3

Bostads- och lokalytan ér 4 369 kvm

1) Inom HSB rdknar man med att vattenforbrukningen i genomsnitt per ligenhet och ar inte bor dverstiga 160 kbm.
Légenheter 1 dldre flerfamiljshus har oftast betydligt ldgre forbrukning t o m under 100 kbm medan radhusléigenhete

ofta har éver 160 kbm.

Brf Laxen | Mé&rrum
Org nr 736200-0288

2012
43 720

4 549
63

610,8
620,0

97.0

2)Brinsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen.

Omrékning till normaldrsférbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av

2011
43 769

5169
72

542.0
81,7

91,9

SMHI 1 Norrkoping. Pa dessa virden bygger man framrikningen av normal&rsforbrukningen

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes med 4 % fr o m 1 januari 2014.

Styrelsen har vidare beslutat att hoja avgifterna med 3 % fr o m den 1 januari 2015.

2015-01-01 uppgar avgifterna for bostadslégenheterna till i genomsnitt 529,02 kr/kvm inkl virme.

Budget for ar 2015

Budgeten ér 1 balans. I budgeten ingér en avsétining till underhéllsfond med 136 000 kr.
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Ekonomi 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 2 285 2216 2 094 2 027
Resultat efter finansiella poster (tkr) 265 599 188 320
Balansomslutning (tkr) 17 866 6 900 6 496 6511
Eget kapital (tkr) 3775 3511 2 804 2616
Underskottsavdrag 5 894 5894 5 894 5 894
Taxeringsvirde (tkr) 15 001 15001 14 201 14 201
-varav byggnad (tkr) 12 000 12 000 11200 11200
Soliditet (%) 21,] 50.9 43,9 40,9
Likviditet 1,3 1,5 1,1 1,0
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvim) 514 494 494 449
Total laneskuld (tkr) 13314 2539 2753 2 956
Léneskuld (kr/kvm*) 3047 581 630 677
Underhallsfond (tkr) 1619 1522 1 686 1 700
Avskrivning (kr/kvm*) 38 32 32 32
Réntekostnader (kr/kvm*) 68 20 29 30

*=Bostadsrittsyta

Resuitatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 1 836 531,57
Arets resultat 264 585,96
Reservering till underhéllsfond enligt underhalisplan -96 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 0

Summa till stdmmans férfogande 2 065 117,53

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras 1 ny rikning 2005117,53
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Rorelseintikter

Nettoomsittning
Summa rireiseintakier

Rorelsekostnader
Diriftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansieila poster

Arets resultat

Not |

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2014-12-31

2 285 495

2013-12-31

2215791

2 285 495

-903 092

-128 671

0
-320 998
-383 485

2215791

-960 869

-122 844

-85 006
=233 323
-140 081

-1 736 246

549 249

11 245
-295 163
-745

-1 542 123

673 668

13614
-88 044
-610

-284 663

264 586

-75 044

598 623

Tl A0 aSHPRIYSTINT S s s S r el R S oe e e 0 S R S D S e B

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tanspréikstagande av fond for yitre underhall

Overféring tiil balanserat resuitat

264 586
-96 000
0

168 586

598 628
-86 000
85 006

3597 634
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Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningsiillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Maskiner,inventarier och andra tekniska anldggningar
Summa Materielie anldggningsiillgingar

Summa anlaggningstillgangar

Omséatiningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Sydost

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga Kkortrtfristiga placeringar
Summa korifristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa
Bank

Summa Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

16 261 050 5> 149 767
0 25000

48 492 96 932

16 309 542 5271749
16 309 542 5271749
0 9 239

21 103 3043

1 413670 619 831
0 69

615 85

95 153 81 576

1 530 541 713 843
0 900 000

0 900 000

0 984

26 249 13 364

26 249 14 347
1556 790 1628 19¢
17 866 332 6 899 939
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Eget kapital och skulder
Eget kapifai

Bundet eget kapiial
Medlemsinsatser

Fond for vttre underhall
Summea bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sunwma fritf eget kapital

Summa eget kapitai Not 14

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond Not 16
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld Not 17
Ovriga kortfristiga skulder Not 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19
Summa korifristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stalida sakerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Ansvarsférbindelser

150 909
1 619 261

150 909
1 522 267

1770 170

1 740 532
264 586

1673 176

1 238 897
598 628

2005118

37757288

12 875 835

I 837 526

3510702

2329 493

12 875 835

438 575
409 382
106 081
1170
8 357
251 644

2329493

209 371
465 908
125 032
544
5535
253 354

1215209

1 059 744

14 091 044

3 389 237

17 866 332

16 006 170

G 899 939

Stallda Sakerheter'och anSVarsfOrDINGEISEr - o 5 | - Gl et

3006 170

16 006 170

Inga

3 006 170

Inga
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Fran och med rikenskapséret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen
ir ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags majlighet att inte rdkna om jimforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jaimforelsetal dverensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades

i foreghende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dértor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver forvintade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde

i en modell.

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 68 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,25 %.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hénforliga till foreningens fastigheter.
Foreningens underskottsavdrag uppgar till 5 894 080 kr.
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Noter

Arsavgifter bostider 2244 168
Hyresintiikt garage och bilplatser 99 547
Hyresintdkt 6vrigt 2 100
Avsatt till inre fond -66 602
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6216
Ovriga fakturerade kostnader 65
Ovriga primira intiikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 1

- Netfoomsattning «»5 i T e S T e sl D0 D 2013,

2157 672

Bri Laxen, Morrum
Org nr 7362000288

97 172
1 8G0
-06 602
7340

0

18 406

2 285 495

Reparationer
El -94 686
Uppviarmning -384 676
Vatten -86 179
Renhélining -55 506
Bevakningskostnader -890
TV, bredband, iptelefoni 91472
Fastighetsskdotsel och lokalvard -15 817
Forsdkringar -45 856
Fastighetsskatt -45 003
Ovriga driftskostnader -2 052
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Forvaltningskostnader
Kostnader dverlatelse och panter -6 216
Fareningsverksamhet 0
Kontorsutrustning och -material -398
Kontorskostn tel, datakom, porto -1 516
Konsulter -3 951
Forbrukningsinventarier 0
Stdmma och styrelse 0
Kundférluster m m -12 105
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Loner for anstédllda
Vicevirdsarvode

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode
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-185 721
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Byggnader enligt pla

Maskiner och inventarier -48 490
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