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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Liljan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsadret 1 januari - 31 december 2017.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yitre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhaéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattstdreningen registrerades 1960-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-05-07
och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-26 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Jérgen Johansson Ordférande
Pia Margareta Enlund Gustafsson Ledamot
Hatice Goksen Ledamot
Moeen Khays Ledamot
Agneta Christina Wijkstrom Ledamot
Eva Agneta Ersmarker Suppleant
Tommy Géran Schlegel Suppleant
Bo Arne Stener Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Pia Margareta Enlund Gustafsson, Eva Agneta Ersmarker, Tommy Géran Schlegel, Bo Arne Stener och Agneta
Christina Wijkstrom.

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Annelie Finnberg Skoog Ordinarie Extern Ernst&Young
Valberedning

Anne Christine Andersson Sammankallande

Jesper Nordin
Satu Sjédahl

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Brf Liljan
719500-0042

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Asp6-Sundby 1:84 1960 Strangnas
Luktdrten 15 1961 Strangnas

Fullvardesférsdkring finns via Moderna Férsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning dr fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1960 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1971.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 265 m?, varav 4 063 m? utgor lagenhetsyta och 202 m?2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetstordelning:

38

10 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal
Lokal hus D e| uthyrd
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Brf Liljan
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Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
OVK-rensning av vent-system 2017
Malning av véggar | entréer 2017
Tillaggsisolering under yttertaken 2017
Spolning av liggande 2017

avloppsledningar
Bytt belysning entréer och trapphus 2016

Byta torkagg.i torkrum hus A 2016
Renovering och malning av 2010-20M
tvattstugor, klinkergolv |

tvattutrymmen.

Skarmtak dver entréer | hus Aoch C 2009
renoverade och malade.

Byte till sakerhetsdérrar, samtliga 2009

lagenheter.

Byte av staket 2008

Anslutning bredband stadsnat 2007 - 2008

Rérstambyte 2005

Omlaggning av tak 2001

Renovering av balkonger 1993 Inglasning
Omputsning av fasad 1993 Byte fonster
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2018 | samrad med SBC
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Alltele

Vatten,el samt sopor Sevab

Kabel TV Bredbandsbolaget

Stad Malardalens miljostad
Utemiljé Bjorkner Entreprenad AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Foreningens ekonomi
Garagen kommer 2018-01-01 att hojas till 500kr/man.

P-plats utan varmare till 125kr/man.
P-plats med vdarmare till 250kr/man.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2038 273 1938 653

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 2 329609 2320693

Finansiella intakter 31 147

Minskning kortfristiga fordringar 0 400

Okning av kortfristiga skulder 0 30 650
2 329 640 2 351890

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1915003 1717 228

Finansiella kostnader 239 912 297 042

Okning av kortfristiga fordringar 2 015 0

Minskning av langfristiga skulder 233 332 238 001

Minskning av kortfristiga skulder 49 870 0
2 440 132 2 252 271

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1927 781 2038 273

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -110 492 99 620

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Owrig drift
6% 27% Avskriv-

Fastigh

3%

Taxebundna

kost

avgift

ets-

nader

Arsavgifter 35%

94%

—

ningar
10%

Kapital-
kostnader
10%

Periodiskt
underhall

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Nya uppdaterade "lagenhetsparmar” till alla [dgenheter.
Automatisk dorréppnare till hus 10.
Inforskaffat odlingsbankar, till intresserade medlemmar.
Nya utomhussoffor till alla hus.
Bytt torkaggregat i tvattstugan i 4:an.
Kopt nya dérrstangare till kallardorrar.
Under aret har tva arbetsdagar genomforts.
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 77 st
Tillkommande medlemmar: 3 st
Avgaende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 77 st
Flerarsdversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 532 532 532 532
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 0 6
Lan/m? bostadsrattsyta 2 399 2 457 2515 2574
Elkostnad/m? totalyta 18 19 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 104 96 91 77
Vattenkostnad/m? totalyta 52 52 55 59
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 70 a1 88
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -55 77 314 312
Nettoomsattning (tkr) 2310 2 320 2 307 2 308

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 063 m? bostader och 202 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 202 800 0 0 202 800
Reservfond 80 580 0 0 80 580
Upplatelseavgifter 152 400 0 0 152 400
Fond for yttre underhall 2289619 874 069 0 1 415550
S:a bundet eget kapital 2725 399 874 069 0 1851330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5491 559 -874 069 76 817 -4 694 307
Arets resultat -55 029 -55 029 -76 817 76 817
S:a ansamlad forlust -5 546 587 -929 098 0 -4 617 490
S:a eget kapital -2 821188 -55 029 0 -2 766 160
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -55 029
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 617 489
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -874 069
summa balanserat resultat -5 546 587

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 355 241
att i ny rakning overfors -5 191 346

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 309 731 2320031
Ovriga rorelseintakter Not 3 19 878 662
Summa rorelseintakter 2 329 609 2 320 693
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 571 356 -1 435 684
Ovriga externa kostnader Not 5 -249 181 -184 326
Personalkostnader Not 6 -94 466 -97 217
Avskrivning av materiella Not 7 -229 754 -229 754
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 144 757 -1 946 981
RORELSERESULTAT 184 852 373712
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 147
Rantekostnader och liknande resultatposter -239 912 -297 042
Summa finansiella poster -239 881 -296 895
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -55 029 76 817
ARETS RESULTAT -55 029 76 817
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avqgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

5 366 121
0
5 366 121

5366 121

0
1 926 975
1926 975

9933

9933

1936 907

7 303 029

2016-12-31

5595875
0
5595 875

5595 875

4
2 035 447
2 035 451

9933

9933

2045 384

7 641 259
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 355 200 355 200
Reservfond 80 580 &0 580
Fond for yttre underhall Not 11 2289619 1415 550
Summa bundet eget kapital 2725 399 1851330
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 491 559 -4 694 307
Arets resultat -55 029 76 817
Summa fritt eget kapital -5 546 587 -4 617 490
SUMMA EGET KAPITAL -2 821 188 -2 766 160
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9514 659 9 747 991
Summa langfristiga skulder 9 514 659 9 747 991
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder fill Not 12,13 233 332 233 332
kreditinstitut

Leverantorsskulder 100 296 170 079
Skatteskulder 990 0
Ovriga skulder 42 225 45 174
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 232715 210 843
intakter

Summa kortfristiga skulder 609 558 659 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 303029 7 641 259
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Noter
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 66 ar 66 ar
Port/sdkerhetsdorr 30 ar 30 ar
Stambyte 30 ar 30 ar
Bredband Fullt avskrivet 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 159 856 2 159 856
Hyror parkering 60 175 60 325
Hyror garage 73 500 79 450
Hyror férrad 16 200 20 400
Oresutjamning 0 0
2 309 731 2320031
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 19 878 0
Ovriga intakter 0 662
19 878 662
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 24 900 20 750
Snérdjning/sandning 16 394 22 707
Stadning entreprenad 52 956 52 956
OVK 0Obl. Ventilationskontroll 20000 0
Gemensamma utrymmen 668 28934
Garage 2204 2178
Gard 1717 1 808
Forbrukningsmateriel 7113 6 486
Stérningsjour och larm 0 5 686
125 952 141 504
Reparationer
Tvattstuga 2 000 41 494
Las 791 5078
VVS 8 624 5576
Elinstallationer 0 44 061
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1379
Fonster 316 0
Garage/parkering 0 5836
Skador/klotter/skadegdérelse 0 14 340
Vattenskada 4 145 43 057
15 876 160 821
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 38 /50
Entré/trapphus 78 000 40 000
VVS 8 500 0
Ventilation 25975 0
Huskropp utvandigt 80 266 0
Tak 162 500 0
355 241 78 750
Taxebundna kostnader
El 74763 80 095
Varme 441 736 409 257
Vatten 223 503 223 538
Sophamtning/renhallning 80 158 85 345
Grovsopor 5778 0
825 938 798 235
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 53 485 50 938
Bredband 111034 124 339
164 519 175 277
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 83 831 81097
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1571356 1435 684

Sida 11 av 15

Brf Liljan
719500-0042



allabrf.se

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 163 0
Tele- och datakommunikation 1348 0
Juridiska atgarder 21375 0
Inkassering avqgift/hyra 1275 425
Ovriga forluster 5513 0
Revisionsarvode extern revisor 11 975 913
Foreningskostnader 19 071 2 962
Styrelseomkostnader 3704 5340
Fritids- och trivselkostnader 1216 3102
Forvaltningsarvode 86 430 84 125
Forvaltningsarvoden ovriga 0 51 419
Administration 8077 5174
Korttidsinventarier 8113 9701
Konsultarvode 74 891 15136
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6 030 6030
249 181 184 326
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75000 74 800
Sociala kostnader 19 466 22 417
94 466 97 217
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 112 334 112 334
Forbattringar 117 420 117 420
229 754 229 754
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid adrets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsdljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

2017-12-31

11 448 360

11 448 360

-5 852 485
-229 754

-6 082 239
5366 121
480 000

20 190 000
7723000

27 913 000

27617000
296 000

27 913 000

2017-12-31

360 044
0
0

360 044

-360 044
0
0

-360 044

0

2017-12-31

9126

0

1917 849
0

1926 975
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2016-12-31

11 448 360
11 448 360

-5 622 731
-229 754
-5 852 485

5595875
480 000

20 190 000
7723 000
27 913 000

27 617 000
296 000
27 913 000

2016-12-31

360 044
0
0
360 044

-360 044
0
0
-360 044

0

2016-12-31

329

1265

2 028 340
5513

2 035 447
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1415550 1275985
Reservering enligt stadgar 874 069 139 565
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 289619 1415 550
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,101 % 2292676 2 353008 Rorligt
Swedbank 3,030 % 2 252 250 2 315250 2018-04-25
Swedbank 4,110 % 2 343 840 2 405 520 2018-08-23
Handelsbanken 1,570 % 626 884 640 816 2018-03-01
Handelsbanken 1,610 % 765 316 767 984 2018-02-02
Handelsbanken 1,640 % 742 188 /58 236 2018-01-30
Handelsbanken 1,640 % 724 837 740 509 2018-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 9747 991 9 981 323
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -233 332 -233 332
9514 659 9 747 991
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 581 331 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 14 655 100 14 655 100
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 20 455 21 007
Avgifter och hyror 212 260 189 836
232 715 210 843
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Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fasadrenovering enligt underhallsplanen.

Styrelsens underskrifter

STRANGNAS den g(f / :2« 2018

Hans Jérgen Johansson Hatice Goksen
. ' Ledamot

Pia Margareta Enlund Gustafsson Moeen Khays
Ledamot Ledamot

g‘/é// &{MA JMoeen th{y <

Agneta Christina Wijkstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den &b /Y 2018

by

Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Liljan, org.nr 719500-0042

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsféreningen Liljan fér rékenskapsaret 2017.

Enligt vaér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i drsredovisningen.

LS

A& member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre
én for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrdttsféreningen
Lillan foér rdkenskapsaret 2017 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fbr fdreningens organisation och
fGrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedbma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fadrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den 26 april 2018
Ernst & Young AB

ST \QU@ 9
Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 262 000 2 159 856 2 160 000
Hyror parkering 99 000 60 175 60 000
Hyror garage 108 000 73 500 72 000
Hyror torrad 15600 16 200 20 500
Forsakringsersdttning 0 19 878 0
2 484 600 2 329 609 2 312 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard entreprenad -20 000 -24 900 -17 000
Snérojning/sandning -25 000 -16 394 -20 000
Stadning entreprenad -54 000 -52 956 -53 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -20 000 0
Gemensamma utrymmen 0 -668 0
Garage -2 200 -2 204 0
Gard -2 000 -1717 0
Forbrukningsmateriel -6 000 -7 113 -4 000
-109 200 -125 952 -94 000
Reparationer
Fastighet fGrbattringar -50 000 0 -50 000
Tvattstuga 0 -2 000 0
Las 0 -791 0
VVS 0 -8 624 0
Fonster 0 -316 0
Vattenskada 0 -4.145 0
-50 000 -15 876 -50 000
Periodiskt underhall
Lokaler -18 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -138 000
Entré/trapphus 0 -78 000 0
Installationer 0 0 -37 500
VVS 0 -8 500 0
Ventilation 0 -25 975 0
Huskropp utvandigt 0 -80 266 0
Tak 0 -162 500 -26 500
Fasad -5 000 000 0 0
-5 018 000 -355 241 -202 000
Taxebundna kostnader
El -81 700 -74 763 -72 000
Varme -446 000 -441 736 -390 000
Vatten -231 000 -223 503 -240 000
Sophamtning/renhallning -86 300 -80 158 -85 000
Grovsopor 0 -5778 0
-845 000 -825 938 -787 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -54 600 -53 485 -51 000
Kabel-TV 0 0 -115 000
Bredband -115 300 -111 034 0
-169 900 -164 519 -166 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -85 000 -83 831 -85 000
-85 000 -83 831 -85 000
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation 0 -163 0
Tele- och datakommunikation 0 -1 348 0
Juridiska atgarder 0 -21 375 0
Inkassering avqgift/hyra 0 -1 275 0
Ovriga forluster 0 -5513 0
Revisionsarvode extern revisor -12 200 -11 975 -12 000
Foreningskostnader -3 000 -19 071 0
Styrelseomkostnader 0 -3704 0
Fritids- och trivselkostnader 0 -1216 0
Férvaltningsarvode -89 800 -86 430 -86 000
Administration -6 000 -8 077 -5 000
Korttidsinventarier 0 -8113 0
Konsultarvode 0 -74 891 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 200 -6 030 -6 030
-117 200 -249 181 -109 030
Personalkostnader
Styrelsearvode -75 000 -75 000 -75 000
Arbetsqgivaravgifter -23 600 -19 725 -26 000
FORA 0 259 0
-98 600 -94 466 -101 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -112 000 -112 334 -112 000
Forbattringar -89 000 -117 420 -118 000
-201 000 -229 754 -230 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 693 900 -2 144 757 -1824 030
RORELSERESULTAT -4 209 300 184 852 488 470
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 30 0
Skatteranta e) skattepliktig 0 1 0
Lanerantor -369 000 -239 594 -332 000
Ovriga rantekostnader 0 -318 0
-369 000 -239 881 -332 000
RESULTAT -4 578 300 -55 029 156 470
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