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Arsredovisning

Styrelsen fér bostadsrattsforeningen Lillebror 1 i Malmé, 769620-7963, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus,
om mark och terrass skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastigheter

Fdreningen ager fasigheten Malma Lillebror 1.
Foreningens byggnader, i vilka man upplater lagenheter och lokaler, uppférdes ar 2010-

2012. Inflyttning pabdrjades februari 2012.
Fastigheten &r fullvardesférsékrade via Bostadsratterna Allians Forsékringsméklare AB.

Bostadsytan ar 2.274 kvm. Lokalyta 0 kvm. Samtliga ladgenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Foreningens 28 bostader férdelar sig enligt féljande:

2 rum och kok 4 st
3 rum och koék 12 st
4 rum och kdk 10 st
5 rum och kok 2 st
Carport 28 st

Varje lagenhet innehar 1 carport. Férutom detta finns 4 st gastparkeringar.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2012-01-25. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2009-11-24.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2013-05-23. 25 medlemmar var narvarande och
representerade 16 lagenheter,

4,
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4 Byggnader och mark

Byggnadens anskaffningsvérde uppgéar ursprungligen till 76.000.000 kr i1 enlighet med ekonomisk
plan. Detta vidrde har fordelats pa byggnader, 70.796.000 kr och mark 5.204.000 kr.

Avskrivning pa byggnader sker med belopp enligt en 116 arig progressiv avskrivningsplan,
startviarde 48.160 ar 2012, arlig uppriakning 3,5%, restvirde 0 kr ar 2127.

Arets anskaffning 2013 avser komplettering av vixter som borde varit med vid uppstart.

Pa marken gors inte nagon avskrivning.

2013 2012
Ingaende virde byggnader 70 796 000 0
Arets anskaffning, firdigstillande 29 225 70 796 000
Ackumulerad avskrivning -48 160 0
Arets avskrivning -49 846 -48 160
Total summa byggnader 70 727 219 70 747 840

Fastighetens taxeringsvérde:
Bostédder: Kronor 27 515 000, uppdelat pa byggnader bostédder 23 000 000 och mark bostidder 4 515

000 kr.
Brandf6rsékringsviarde: Fullvirde.

S Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2013-12-31 2012-12-31

Forutbetald forsidkring 7 521 21412
Forutbetald TV / Internet 4 866 4767
Ovriga forutbetalda kostnader 543 0
Summa 12 930 26179

6 Forindring av eget kapital

InbetaldaFond for yttreBalanserat Utgaende

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 52 220 000 106 770
Disp. enl. stimmobeslut 50 000 56 770  -106 770
Arets resultat 82 242
Belopp vid arets utging 52 220 000 50 000 56 770 82 242

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Insatskapitalet 6verensstimmer med virde enligt
ekonomisk plan. t{u
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7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Belopp

Riinteforfall inom 1 ar

Stadshypotek 8 026 666
Rinteforfall inom 2-5 ar

Stadshypotek 8 026 667
Stadshypotek 7 942 667
Summa 23 996 000
Amortering 2014 -48 000
Skuld i BR 23 948 000

Rinta
13-12-31
3,42 %

3,42 %
4,14 %

Riinta
justeras

2014-01-30

2015-01-31
2017-01-30

Niista ars
amortering

48 000
48 000

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 48 000 kr arligen. Om 5 ar berédknas skulden till

kreditgivare uppga till 23 756 000 kr.

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupen kostnad férvaltning 2 002 550
Upplupen kostnad el 11490 0
Upplupen viarme 16 341 0
Upplupen kostnad VA 10 785 15933
Upplupen rintekostnad 75 593 73 320
Upplupen kostnad extern revisor 10 625 10 625
Upplupen rintekompensation 39 351 39 331
Ovriga upplupna kostnader 305 14 848
Summa 166 472 154 607
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Lillebror 1 i Malmd, org nr 769620-7963

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lillebror 1 i
Malmao for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2012 reviderades av en annan revisor som
| sin revisionsberattelse daterad 2013-04-30 uttalade sig enligt
standardutformning om denna arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lillebror 1§ Malma
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmc: den 12 april ZGM/

Laseluﬂe Herrlander
Auktoriserad revisor
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Styrelse
Vald t. 0. m. stdmma
Ewa Lundgren Ordférande 2014
Bengt Martinsson Sekreterare 2014
Magnus Lindstrom Ledamot 2014
Anders Nimmerfelt Ledamot 2015

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Ewa Lundgren, Bengt Martinsson och
Magnus Lindstrém.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av ledaméterna, tva i férening.

Revisor
Auktoriserade revisorn Liselotte Herrlander.

Valberedning
Nagon valberedning &r inte vald

Forvaltning
Ekonomisk och teknisk férvaltning har utférts av Kanslihuset Fastighetskonsult AB.

Overlatelse- och pantsiéttningsavgift

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdparen och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av
prisbasbelopp och pantséattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet ar 2014 &r 44.400 kr (ar 2013, 44.500 kr)

Foreningsaktiviteter
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 12 styrelsesammantréden.

Styrelsens ledaméter har under aret deltagit i nagra av Féreningen Bostadsréatternas
utbildningar,

| augusti anordnades fér andra aret den uppskattade gardsfesten.

Nyhetsbrev, samt Féreningen Bostadsratternas informationsbrev har delats ut.
Valkomstmaterial delas ut till nya medlemmar. 4/
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Genomféorda stérre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

| syfte att fa en tydligare markering av tomtgransen har en hack planterats utmed en del av

tomtgransen.
Andra atgarder for att underlatta underhallet av tomtmarken &r t ex att del av angsmarken

andrats till grasyta. Féreningen har fatt ersattning av byggherren —Sundprojekt fér en del
av kostnaden fér omgéring av tomtytan

Vasentliga handelser under aret

Representanter for styrelsen har under aret haft upprepade méten med byggherren
Sundprojekt samt entreprendrer och underleverantérer i syfte att sakerstilla en trygg och

kostnadseffektiv drift av fastigheten.
Sarskild besiktning av varmeanlaggningen har genomforts Uppfdljning kommer att goras |
april 2014. Foreningen har under aret fatt ersattning fér férdyrade energikostnader.

Inglasning av balkonger
Slutbevis for de 13 ldgenheter som under aret glasat in sina balkonger utfardades av

Malmé Stadsbyggnadsnamnd 2013-11-26.
Inglasningen utférdes i enlighet med det bygglov som beviljades 2011-06-21. Bygglovet ar

giltigt till 2016-06-21
Avtal om villkor fér montering av markiser har tagits fram.

Byte av forsdkringsbolag
| samband med att féreningens forsakring évertogs av Bostadsratterna Allians
Forsakringsmaklare AB tecknades ett bostadsrattstillagg som omfattar samtliga

lagenheter.

Framtida underhall, underhallsplan

Underhallsplan pa lang och kort sikt kommer att géras under 2014,
Energideklaration kommer att géras under 2014.

Vasentliga handelser efter radkenskapsarets slut
Garantibesiktning (2-arsbesiktning) av fastigheterna kommer att géras under 2014.

Saval teknisk som ekonomisk férvaltning évertogs 2014-01-01 av Bredablick Foérvaltning.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 2013-01-01 med 3% och 2014-01-01 med 6%.
Arsavgiften &r fr. 0. m 2014 691 kr/kvm boyta. 4
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Foreningens ekonomiska stallning och resultat

5 ars oversikt, belopp i tkr

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséattning 1 603 972 Ej bildad Ej bildad Ej bildad
Arsavgift kr/kvm 651 632
Arets resultat 82 107
Balansomslutning 76 695 76 769
Skulder till kreditinstitut 23 996 24 044
Rantekostnad, % 3,67% 3,67%
Likvida medel 739 791
Soliditet 68,3% 68,1%

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning
samt noter.

Fran och med rakenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken
Innebar att féreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-
regelverk.

Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar
och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget fér 2014.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat 56 770
arets resultat 82 242
Summa 139 012
disponeras sa att
till fond for yttre underhall éverféres 60 000
uttag fran fond for yttre underhall 0
I ny rakning éverfores 79 012
Summa 139 012 {,
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning Not -2013-12-31  -2012-12-31
Nettoomsiittning
Nettoomsittning 1 1 603 252 971 534
Summa intikter 1603 252 971 534
Rorelsens kostnader
Lopande underhall / reparationer 2 -10 643 -8 214
Drift 3 -584 067 -331 985
Avskrivning byggnader 4 -49 846 -32 107
Summa kostnader -644 556 -372 306
Bruttoresultat 958 696 599 228
Rorelseresultat 958 696 599 228
Finansiella poster
Rinteintakter 4 909 21 154
Rintekostnader -881 363 -513 612
Summa finansiella poster -876 454 -492 458
Arets resultat 82 242 106 770

4
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar

Byggnader + 70 727 219 70 747 840
Mark 4 5204 000 5204 000
Summa materiella anliggningstillgangar 75 931 219 75 951 840
Summa anliggningstillgangar 75 931 219 75 951 840
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga Kortfristiga fordringar 12 079 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 12 930 26179
Summa kortfristiga fordringar 25009 26 180
Kassa och bank

Handelsbanken 535 969 590 389
Handelsbanken, Lux kortrdantefond 203 164 200 596
Summa kassa och bank 739 133 790 985
Summa omsiittningstillgingar 764 142 817 164
SUMMA TILLGANGAR 76 695 361 76 769 004 ”
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 52 220 000 52 220 000
Fond for yttre underhall 50 000 0
Summa bundet eget kapital 52 270 000 52 220 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 56 770 0
Arets resultat 82 242 106 770
Summa fritt eget kapital 139 012 106 770
Summa eget kapital 52 409 012 52 326 770
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 23 948 000 23 996 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 48 000 48 000
Férutbetalda manadsavgifter 111 524 109 087
Leverantorsskulder 313 84 540
Ovriga kortfristiga skulder 0 50 000
Skatteskulder 12 040 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 166 472 154 607
Summa kortfristiga skulder 338 349 446 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 695 361 76 769 004
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev 1 fastighet 38 000 000 38 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Ingaé/
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Tilldggsupplysningar

Redovisning- och virderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt
Riksdagen beslutade 1 december 2006 att avskaffa den sé kallade schablonbeskattningen vid

inkomstskattberdkning for bostadsrittsforeningar. Féreninge har inte néigra skattepliktiga intikter
och betalar ddrmed inte ndgon inkomstskatt 2013.

Jamforelsetal
Foreningens verksamhet (intdkter och kostnader) paboérjades 2012-06-01 vilket skall beaktas vid

jdmforelse mellan 2012 och 2013.

Noter
1 Nettoomsiittning

2013 2012
Arsavgifter bostider 1 481 660 839118
Hyra p-platser 117 600 68 600
Overlatelse- och pantsittningsavgift 3992 1 100
Ovriga intikter 0 62 716
Summa 1603 252 971 534

L
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2 Lopande underhall/reparationer

2013 2012
Lopande underhéll/rep porttelefon 1 768 0
L.6pande underhall/rep huskropp utvéandigt 8 875 0
L6pande underhéall/rep markytor 0 8214
Summa 10 643 8214
3 Drift

2013 2012
Elkostnad 111 056 66 859
Uppvédrmning 122 455 88 990
Vatten och avlopp 60 713 18 098
Sophdmtning 37 146 26 709
Snérenhallning 0 9375
Fastighetsforsdkring* 25172 3052
Hiss, Larmmottagningsavgift KONE 11 899 6 825
Orestads industribevakning, utryckningar 0 1063
Hissbesiktning 6 533 0
Fastighetsskétsel enl avtal 76 619 44 190
Forbrukningsinventarier/material 6051 10 529
Administration/kontorsmaterial 4078 2291
Kreditupplysning 622 0
TV / Internet 19 211 9439
Ekonomisk férvaltning 38 039 18 362
Extern revisor 15938 10 625
Advokat och rittegangskostnader 0 4 250
Arsredovisning 1162 0
Lokalhyra vid moten 2313 1200
Styrelse 1 658 858
Foreningsverksamhet 4 200 1634
Bankkostnader 2378 742
Styrelsearvode 22 500 5994
Sociala avgifter 5637 0
Bolagsverket 900 900
Styrelsens utredningskostnad balkoninglasning 7787 0
Summa 584 067 331 985
* Av 2013 ars belopp géllande fastighetsforsédkring avser 6.152 kr ar 2012.
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