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Brf Lindallén i Béllstalund
Org nr 769603-6800

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- {forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- tillaggsupplysningar 7

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.



AB@dIRE Bilistalund 2(11)

769603-6800
Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2015-05-05 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Gunilla Lundberg Ordforande 2016 |
Mikaela Jacobsson Ledamot 2016 !
Jenny Paulsson Ledamot 2016  avflyttad

Daniel Jansson Suppleant 2016

Kristofer Lund Suppleant 2016

Styrelsen har under dret hallit 7 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor fér tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening,

Féreningsstdmman reserverade 20 000 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Béllsta 2:962, Vallentuna kommun. Skanska Sverige AB har pd totalentreprenad

uppfort 30 bostadsligenheter i 2 flerbostadshus. Bada husen har suterringvaning och 3 vaningsplan med hiss. 1
hiss nr 1 finns teknikutrymmen.

8 st 1 rum och kdék 4 34 m?
16 st 2 rum och kdk 4 49-66 m?
6 st 3 rum och kdk a 67 m?

Nybyggnadsar 2003.
Samtliga l[agenheter dr upplatna med bostadsritt.

Inom fastigheten finns ett sophus och 32 parkeringsplatser, varav 30 med motorvarmaruttag,
Total boyta 1 502 m?

Under rikenskapséret har en bostadsrétt Gverlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvérde 1 If Skadeforsékring. Fullservicetilldgg skadjur (Anticimex)
och husbocksforsdkring ingar.

Féreningen #r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsférvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. ///L\
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Visentliga héindelser under och efter rdkenskapsdret
Styrelsen planerar inga storre atgirder ar 2016.
I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oféréndrade avgifter.

MBF har tagit fram en modell for att sékerstélla en sund ekonomi 1 en bostadsrittsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthalligt kassaflode. I modellen ingér dven att hdnsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att vér f6rening har ett positivt uthalligt kassafldde. Styrelsen har

anammat detta synsétt 1 budgetarbetet och kommer framdver att styra foreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarstversikt
2015 2014 2013 2012

Nettoomsitining ke 1538976 1498362 1537096 1510506
Resultat efter finansiella poster kr -105 423 -279 279 155194 97 847
Soliditet % 56 56 55 55
Likviditet % 157 130 110 o7
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 994 094 994 994
Laneskuld per totala kvm kr 9 258 Q 454 9 649 0 851
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 105 106 108 132
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel 1 kronor:
Balanserat resultat 80 254
Arets resultat -105 423

-25 169
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 45 100
[ ny rdkning balanseras -70 269

-25 169
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -105 423
Dispositioner -45 100
Arets resultat efter dispositioner -150 523
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 399 289




aBa Dida e Ballstalund 4(11)

769603-6800

Resultatrikning Not 2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Réorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intidkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
[ansprikstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond {or yttre underhall

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhall

O LhoJs Ll

1 538976

1 538 976

-580 764
0

-73 118
-35 326
-611 978

-1 301 186

237 790

13 408
-356 621

-343 213

-105 423

-105 423

-105 423
0
-45 100

-150 523

1 498 362

1 498 362

-388 666
-26 000
-58 272
-40 692

-611 978

-1 325 608

172 754

6 996
-459 029

-452 033

=279 279

279 279

279 279
26 000
-45 100

-298 37%\
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2015-12-31

31212 980

31212 980

3 000

3 000

31215 980

21
17 498
894 096

911 615

5 000

e

5 000

916 615

32 132 595

5(11)

2014-12-31

31 824 958

31 824 958

3 000

- —

3000

31 827 958

21
30 451
679 336

709 808

1633

—

1633

711 441

32 539 399/@
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiallda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sidkerheter

2015-12-31

17 617 000
354 189

17971 189

80 254
-105 423

-25 169

17 946 020

13 601 157

13 601 157

305 052
28 209
3 828

6 900
241 429

585 418

32 132 595

18 002 000

18 002 000

6(11)

2014-12-31

17 617 000
335 089

17 952 089

378 633
=279 279

99 354

18 051 443

13 939 209

13 939 209

261 052
41 589
4 295
7710
234101

548 747

32 539 399

18 002 000

18 002 000/«61
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Avséttning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt

foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhdllskostnader efter beslut pd foreningsstimma.

Avskrivaingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.

Forbattringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde,

Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 60 ar t.o.m. ar 2062

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostider 1 492 752 1 492 752
Hyror parkering 15 840 16 995
Aterforda reserveringar 42 264 0
Brutto 1 550 856 1509 747
Ovriga vakanser hyresforluster -11 880 -11 385
Summa nettoomsittning 1 538 976 1 498 362

N
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och aviopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Renovering parkering/stéingsel

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation
Revision
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och fGreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

97 445
57 237
35723
157 368
88 483
28 297
26 667
52 254
37 290

580 764

2015-01-01
-2015-12-31

== N -

2015-01-01
-2015-12-31

14 485
1621
9 800
6 440

40 315

-243
600
0

73 118

3(11)

2014-01-01
-2014-12-31

96 485
39520
36 225
159 675
73 597
22754
26 149
97 750
36 510

588 665

2014-01-01
-2014-12-31

26 000

26 000

2014-01-01
-2014-12-31

517
2374
9100
6 440

38716

207

600

318

58 272

-
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelningar

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2015-01-01
-2015-12-31

20 000
8 100
7226

35 326

2015-01-01
-2015-12-31

2203
0
11 205

—_—

13 408

2015-12-31

32 432 500

32 432 500

-3 057 542
-611 978

-3 669 520

28 762 980

2450 000
2 450 000

31212 980

o(11)

2014-01-01
-2014-12-31

20 000
10500
10192

L T —

40 692

2014-01-01
-2014-12-31

6 981
15
0

6 996

2014-12-31

32 432 500

32 432 500

-2 445 564
-611 978

-3 057 542

29 374 958

2 450 000
2 450 000

31 824 958

S
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostdder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga Kortfristiga fordringar

Not 10 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
[ansprdktagande av yttre fond
Balansering av foregdende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa;
Avgar kortfristig del
Sumima skulder till kreditinstitut

2015-12-31

15 400 000
5 000 000

20 400 000

20 400 000

20 400 000

10(11)

2014-12-31

2015-12-31

Upplételse- Fond for yttre  Balanserat
Insatser avgifter underhall resultat
17 617 000 0 335 089 378 632
45 100 -45 100
-26 000 26 000
-279 279
17 617 000 0 354 189 80 254
Réantan &r Lanebelopp
Rénta % bunden t.o.m, vid 4rets utging
3,53 2018-01-30 4367 000
2,92 2016-12-01 2933111
3,16 2016-04-30 3 941 440
3,42 2017-09-01 400 000
2,33 2017-04-30 2 264 658
13 906 209
-305 052
13 601 157
12 380 949

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

15 400 000
5 000 000

20400 000

20400 000

20400 000

2014-12-31

Arets

resulfat
-279 279

279 279
-105 423

-105 423
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Not 12 Ovriga skulder

2015-12-31 . 2014-12-31
Personalens kéllskatt 6 900 7710
Summa dvriga kortfristica skulder ;ﬂ ;_1_0

Vallentuna { % -0 O3
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Gunilla Lundberg Mikaela Jacobsson
Ordférande

%f% i Lo nd

»}imw&r Jand
Suppleant

Var revisionsberittelse har limnats ﬂ{}f (3 4. tGl

a:hous& Coopers AB

L

Christin Eriksson
uktoriserad revisor




Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman 1 Bostadsrattsforeningen

Lindallén i Billstalund, org.nr 769603-6800

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lindallén 1 Béllstalund for r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodviandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriaver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att

uppné rimlig sdkerhet att Arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information 1 drsredovisningen,
Revisorn viljer vilka dtgidrder som ska utftras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en riattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsétgirder som
ar andamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utviirdering av &ndamaélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat ér tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrdakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har Vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfireningen
Lindallén i Béllstalund for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsritislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
andamalsenliga som grund for vAra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Visteris den 19 april 2016

Ohrli Pricewatmh?}xseﬂmpersﬂﬂ

T e e,

jﬂnﬂh ristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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