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Foreningens firma och dandamal
1§

Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen |, eviigen

238
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsléigenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvidndas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsritt dr den

ritt 1 foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

Sirskilda bestimmelser
38
Styrelsen skall ha sitt site i Gétene kommun.
| N
Ordinarie foreningsstiimma héills en ging om aret fore juni méanads utgéng. Jfr 178.
Riikenskapsar
S 8
Foreningens rilkenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap

63

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsritislagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

73
Medlem far inte utesiutas eller uttriida ur foreningen, sé ldnge han innehar bostadsriitt.

Anmilan om uttridde ur féreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.
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Avgifter

83

For bostadsritten ntgéende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader f6r den
16pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna, Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas insatser och erléggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende erséittning for virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliiggas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid, utgar dréjsmdlsréinta enligt réintelagen (1976:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsrétt far Sverldtelscavgift tas ut med belopp som maximalt
tar uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forséikring.

Den medlem till vilken en bostadsritt 6vergétt svarar normalt £6r att Sverlitelseavgiften
betalas.

For arbete vid pantsétining av bostadsrétt fir pantsitiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgé till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsikring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsiittaren.,

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far duck alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

78

Avsdittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter slutfinansiering av foreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Den vinst om kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny riikning,
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Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och higst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Med undantag frén {Orsta styckets regel om att samtliga viljs av féreningen, giller att under
tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller nirmast efter det slutfinansiering av
foreningens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av Gétenehus AB och viljs
ovriga ledaméter och suppleanter av foreningen pa ordinarie foreningsstimma. Ledamot och
suppleant utsedda av Gétenchus behbver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga 1 den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjily.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantréidet niirvarandes antal verstiger hiilfien av hela
antalet ledamdéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter dr nérvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dirtill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.
14 §
Utan foéreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrédtt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan
egendom eller tomtritt.
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15§

Styrelsen dligger:

att  avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse tor foreningens intiikter och kostnader under
aret (resultafrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning),

att  uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande ridkenskapséret,

att  minst en gdng &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera Gvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fre den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorerna Idmna drsredovisningen for det
forflutna rikenskapsiret samt

att  senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberétielsen.

16§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess niista
- ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

att  verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att  senast tva veckor fore ordinarie fSreningsstimma framligga revisionsberiittelse.

Foreningsstimma

17 §
Ordinarie féreningsstémma halls en gédng om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rdstberiittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstéimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag & ldmpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange
de drenden som skall férekomma pa stémman. Medlem som inte bor i féreningens hus skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka f6re extra stimma. |

18 §

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstiilla sin
begéiran hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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19 §

P3 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma f6ljande drenden:

a}  Uppriittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitréiden
(rostlingd).

b) Val av ordftrande vid stimma.

¢}  Val av justeringsmén.

d)  Frdga om kallelse till stimma behérigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f)  Foredragning av revisionsberiittelsen.

g) Faststidllande av resultat- och balansrikningen.

h)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1}  Friga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j)  Fraga om arvoden.

k)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

I}  Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, f6r vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid foreningsstdimma skall foras av den stimmans ordfrande utsett dértill. I friga
om protokollets innehall géller
1. att rstléngden skall tas in eller bildggas protokollet,
: 2.  att stimmans beslut skall f6ras in 1 protokoellet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.,

Vid stimma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgsngligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad édr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavaren far utdva sin rostréitt genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i fOreningen, dkta make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett ar
frén utfirdandet.

[ngen fir pa grund av fullmakt résta f6r mer &n en annan réstberéttigad.
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En medlem kan vid fSreningsstémma medfora hdgst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i féreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstimma sker §ppet om inte néirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitrids av ordftranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstévervikt erfordras
f6r giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplitelse och dvergiang av bostadsriitt
22 §

Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn , den liigenhet upplatelsen avser, indamélet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23 §

Har bostadsriitt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ér
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse f6rviirva bostadsritt till en bostadsritisldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsriitten.
Efter tre &r frin dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsrétten ingétt 1 bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
cller att ndgon, som inte fir vigras infride i foreningen, férviirvat bostadsriitten och stkt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utva bostadsriitten utan att vara
medlem 1 foreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforséljning och di hade pantriitt i bostadsritten. Tre ar efter
forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader frdn
uppségningen visa att ndgon som inte far viigras intrdde 1 féreningen har forvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for den juridiska personens rikning.
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24 §

Den som en bostadsritt har Gvergétt till fAr inte viigras intride 1 foreningen om de viflkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiéligen bér godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadstitt till en bostadslagenhet far végras intrdde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsitiningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergati till bostadsréttshavarens make fir maken viigras intriide i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giiller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om {6rviirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet,
av sadana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att nadgon som inte far végras intréide i féreningen,
forvédrvat bostadsritien och sékt medlemskap. Jakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsriitten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som 6verldtelsen avser samt
k&peskillingen anges. Motsvarande skall giilla vid byte eller gédva. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen. -

Avsiigelse av bostadsriitt
27 §

En bostadsrittshavare fiar avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och
dérigenom bl fri frén sina fSrpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
néirmast efter tre ménader fran avségelsen eller vid det senaste ménadsskifte som angetts i
denna.
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Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta giller iven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenhetens inre rdknas:

iy rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

o inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen i liigenheten sisom
ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte #4r stamledningar,

*  glas och bagar i ldigenhetens ytter- och innanfénster,

*  légenhetens ytter- och innerdorrar samt
svagstrOmsanldggningar.,

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yitersidorna av ytterfnster och
ytterdorrar och inte heller for annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar fran stamledningar fSr avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten,
rokgéngar och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som hdr till hans hushdll eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utftr arbete f6r hans rékning. Hrdga om brandskada som
bostadsréittshavaren sjilv inte vallat géiller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ijdrde stycket fOrsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
29 §

Bostadsrittshavaren far inte gbra ndgon visentlig f6réindring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

30 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder l4genheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall riitta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsriitishavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av dem han svarar
for enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med skil kan misstinkas vara behiiftade
med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.
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318§

Foretriddare f6r bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i ligenheten nér det beh&vs for
tillsyn eller for att utfora arbeten som fSreningen svarar for. Nér bostadsritten skail
tvangsforsiljas dr bostadsréittshavaren skyldig ait lata l4genheten visas pa limplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet én nédvindigt.

32§

En bostadsréttshavare far upplata hela sin léigenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke,

Samtycke behovs dock inte, |

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv f6rsiljning eller tvangsforsiljning av en
juridisk person som hade pantrétt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2,  om ldgenheten dr avsedd for permanentboende eller bostadstiitten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplételse enligt andra stycket .

Bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadskiigenhet, far
upplata ldgenheten 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstdnd skall limnas, om bostadsritishavaren har beaktansvirda skil fr upplatelsen och

féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas till en viss
tid och férenas med villkor.

33 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nigot annat iindamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

34 §

Bostadsriéttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

35 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts ir forverkad

och foreningen séledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

I.  om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frén det att f6reningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren drijer med att betala arsavgift utéver
en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 och 34 §§,




allabrf.se

4. om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardstdshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till 1 andra hand, dsidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavare,

6.  om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsriittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

8.  om l&genheten helt eller till visentlig del anviinds fér niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppséigning pa grund av férhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 - 7 fir ske endast
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse vidta riittelse utan dr6jsmal.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmél anséiker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om {Greningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning
for skada.

Ovriga bestimmelser
36§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behdllna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna efter 1igenheternas insatser.

37 §

Uttver dessa stadgar géller for {6reningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




