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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Linet far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2016.
Forvaltningsberittelse

Fastighet: Alingsas Linet 2

Styrelse:
Styrelsen har under 2016 haft fo6ljande sammansittning:
Ordforande: Henry Eriksson
Vice ordférande: Hans Gille
Sekreterare: Margareta Solbreck
Suppleanter: Maria Huseryd
Christina Isaksson
Silva Hansson
Revisorer: Thorbjorn Wiangvik
Revisorsuppleant: Kjell Sjoberg
Foreningsfragor:

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 21 mars 2016.

Foreningen har 45 ligenheter. Samtliga lidgenheter dr bostadsritter.

Enligt skatteverket ar fastighetens areal 9718 kvm, Bostadsytan for samtliga ldgenheter dr 4272 kvm.
Styrelsen har under verksamhetséret haft kontakt med medlemmarna i foreningens olika fragor.
Information om olika angeldgenheter har skett vid 5 tillfdllen under 2016, dels via informationsblad 1

"huspdrmar" och dels via hemsidan "egrannar.se/brflinet."
Styrelseméten har, inklusive konstituerande méte, hallits vid 6 tillfdllen under 2016.

Under aret har 1 ldgenhet bytt dgare. Antalet medlemmar vid arets ingang var 62 st. och vid arets utgang
64 st. 2 avgaende medlemmar och 4 tillkommande.

Vid extra foreningsstamma 21 juni 2016 beslutade foreningen att tillata inglasning av balkonger/altaner.

Bygglov har under aret beviljats for 21 balkonger. 20 bostadsrittsinnehavare har idag fatt sina balkonger
inglasade enligt de forutsattningar styrelsen utarbetat.

Forvaltning:

Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skétts av Aktiv Redovisning AB och den 16pande
fastighetsskotseln har skétts av 7-Fast AB.

Fastigheterna:

Foreningens sex byggnader har okulédrbesiktats utan noterade anmérkningar, forutom den enligt tidigare
konstaterade tillviaxten av alger och mossporer pa tak och fasader. Balkongpelare har besiktats och
kommer att rostskyddsbehandlas 1 samband med ommalning av fasaderna.

Planerat underhall har genomf6rts i form av byte av sprucket och rétskadat larktra pa balkonger och
racken.
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Ekonomi:

Taxeringsvardet for Brf Linets fastighet har hojts fran 48.000.000 kr till 58.800.000 kr.
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Linsforsakringar Alvsborg.

Bankmedel motsvarande avsittning till yttre fonden pa 2.325.000 kr &r placerade i ett

Brf-konto hos SBAB till en rinta av i dagslaget 0,5%.
Foreningens ldn pa 10.000.000 kr har placerats om frén SBAB till Handelsbanken med en rénta pa 1,2%,

bundet till 2019.

Amortering av lan har skett enligt plan med 400.000 kr.
Réadande ranteldge har varit till foreningens fordel under 2016.

Maénadsavgifterna har behallits of6randrade for 2017.

Avsittning till yttre fond foreslas till 300.000 kr och foljer foreningens underhéllsplan.

Flerarsoversikt Brf Linet:
BOA: 4272 m2
Riktvirde 2016| 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 3056 3184 3431| 3529 3 528
Resultat efter finansiella poster, tkr 606 414 717 699 141
Eget kapital, tkr 35550134944 | 34531| 33814 33114
Langfristiga skulder 3591636 316| 38016| 38416| 38816
Taxeringsvirde, tkr 58 80048 000| 48000| 48 000 44 400
----- varav byggnad, tkr 4600039000 39000| 39000| 36000
"Marknadsviarde"(forséljningar) kr/m2 29 878121637 18510 --| 20814
Soliditet >50% 49% | 48% 47% | 46% 45%
Arsavgift kr/m2 BOA 700-750 714| 744 803| 826 826
Driftskostnad kr/m2 350-400 225 207 202 214 217
Skuldsattningsgrad kr/m2 6.000-9.000 8500 8595 8993| 9086 9 180
Rintekostnad (ranta/intékt) 25-40% 23%] 31% 34%| 38% 46%
Rintekidnslighet (1an/intékter) <= 10 11,8/ 11,5 11,2 10,9 10,9
Underhélls o amorteringsutrymme > 30% 39.5%| 39,4%| 39,1%| 35,4% 27.2%
Underhallsfond tkr 2325| 2025 1728 | 1431 1133
Avskrivning kr/m2 BOA 96 06 96 96 96
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Planerat underhall enligt underhallsplan:

BRF Linet

% Alingsas

2016 2017| 2018 2019 2020 2021
Underhallsfond tkr 2328 325 625 025 1325 1425
Kostnader 1 tkr. 175 2 300 0 0 270 | 315
Avsittning/Uttag underhallsfond 300/0 | 300/2300| 300/0| 300/0| 400/0] 400/300

2022 2023 | 2024 2025 2026 2027
Underhallsfond tkr 925 13251 1725 1625 2025 50
Kostnader 1 tkr. 880 0 250 520 0 2375
Avsittning/Uttag underhallsfond 400/ 900 400/0| 400/0{400/500| 400/0|400/2375

Storre underhallsinsatser:

2017: Fasadmadlning och mossbekdmpning av papptak, kostnad ca 2.300 tkr.

2022: Byte belysning, malning trapphus.
2027: Byte hissautomatik.

Till vad har manadsavgifterna for 2016 gatt?

- Fordelning av
~ arsavgifterna 2016

forvaltning; 7%
ovrigt; 2%
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Forslag till vinstdisposition:

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor) fordelas enligt féljande:

Dispositionsfond vid drets ingang 1 261 435

arets vinst 605 953
1 867 388

vinsten fordelas till

Fond for yttre underhall 300 000

Dispositionsfond vid arets slut 1 567 388
1 867 388

5

BRF Linet

Alingsis

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning med

tillaggsupplysningar.

Foriandring av eget kapital:

Inbetalda Underhalls- Dispositions
insatser fond fond
Belopp vid arets ingang 31 358 000 2024 645 1 147 931
Disposition av foregaende
ars resultat: 300 000 113 504
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 31 358 000 2 324 645 1261 435
Sida4 av 10

Arets

resultat

413 504

-413 504

605 953
605 953

Totalt

34 944 080

0

605 953
35 550 033
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Resultatrakning Not

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift 3
Fastighetsskatt

Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2016-01-01
-2016-12-31

3055924
3 055 924

-1 260 168
-57 060
45120

-408 000
-1 770 348
1285576

12 442
-692 065
-679 623

605 953

605 953

605 953

( BRF Line
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2015-01-01
-2015-12-31

3 184 462
3 184 462

-1 292 074
-55 935
-24 177

-408 000
-1 780 186
1404 276

8 748
-999 520
-990 772

413 504

413 504

413 504
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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68 859 000
68 859 000

68 859 000

26 184
26 184

3 503 655
3 503 655
3 529 839

72 388 839
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69 267 000
69 267 000

69 267 000

54 731
16 143
70 874

2 906 669
2 906 669
2977 543

72 244 543
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
[everantorsskulder

Skatteskulder

-

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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31 358 000
2 324 645
33 682 645

1 261 435
605 953

1 867 388
35 550 033

35916 000
35916 000

400 000
20 606
112 995
374

388 831
922 806

72 388 839
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31 358 000
2 024 645
33 382 645

1 147 931
413 504

1 561 435
34 944 080

36 316 000
36 316 000

400 000
93 205
110 700
9127
371 431
984 463

72 244 543
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

&

BRF Linet
Alingsas

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

156 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Arsavgifter
Ovrtiga intikter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer och underhall
El, virme och vatten
Kabel-TV

Forvaltning inkl revision
Forsakring

Ovriga kostnader
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2016

3 051 936
3 988
3 055924

2016

146 512
340 656
590 438
60 052
59790
21 227
4] 493
1260 168

2015

3179124

5338

3 184 462

2015

141 056
431 879
562 458

57 232
56 657
29 846
12 946

1292074
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Not 4 Arvoden och sociala kostnader

2016 2015
Styrelsearvoden 38 000 21 500
Sociala avgifter 7120 2677
45 120 24 177
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 74 555 000 74 555 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 74 555 000 74 555 000
Ingdende avskrivningar -5 288 000 -4 880 000
Arets avskrivningar -408 000 -408 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 696 000 -5 288 000
Utgdende redovisat virde 68 859 000 69 267 000
Bokfort virde byggnader 58 049 000 58 457 000
Bokfort varde mark 10 810 000 10 810 000
68 859 000 69 267 000
Not 6 Langfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Skulder till kreditinstitut  Riintesats Bundet
SBAB 0,93%  2017-09-18 11 000 000 11 000 000
SBAB 2,23%  2018-06-27 9 900 000 9 900 000
SBAB 2,85%  2017-06-15 5416 000 5816 000
SBAB 0 10 000 000
Handelsbanken 1,20%  2019-06-30 10 000 000 0
Avgar kortfristig del -400 000 -400 000
35916 000 36 316 000
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 34316 000 34 716 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Forskottsinbetalda manadsavgifter 254 328 247 384
Upplupna utgifisrantor 49 658 39 980
Ovriga upplupna kostnader 84 845 84 067
388 831 371 431
Not 8 Stillda sikerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 43 416 000 43 416 000
43 416 000 43 416 000
Alingsés den 9}”3 JOIT
[ //y///g/ sl MUV
H Gille Margareta Solbreck
/
%’7’6 %/_Ziﬂf:_:‘_
Henry EriKsson
Ordf6rande

Min revisionsberittelse har limnats ' 3,/ 7

- ZOlZ
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Linet
Org.nr 769607-0775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Linet for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som de bedémer dar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberdttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror

Bostadsrattsféreningen Linet, Org.nr 769607-0775
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pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsdatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta

verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister

i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Linet for rakenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Bostadsrattsforeningen Linet, Org.nr 769607-0775
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Alingsas den !ﬂ/j’ - 2Ol A
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Thorbjérn Wangvik
Auktorisepad revisor
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