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ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Efter avslutade motesforhandlingar bjuder féreningen pa lattare fortaring varfor anmalan erfordras.
Anmilan lamnas i brevlddan hos Bo Sj8, Overstegatan 30, eller via mail: bosjo@hotmail.com
Senaste anmalningsdatum ar den 23 januari.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn
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Kallelse och dagordning

Styrelsen for bostadsrattsféreningen far hadrmed kalla foreningens medlemmar till
ordinarie féreningsstamma.

Tid: 29 januari 2020, kI 18.30.

Plats: Oversten, Overstens servicehus, Overstegatan 22, Linképing

Ingdng: Dérren till hdger om stora dérren vid hérnet Oversteg 22,

Arsredovisning och revisionsberéttelse samt information om av styrelsen till stamman
hanskjutna fragor under punkt s) bifogas.

Dagordning

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

l) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r} Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem fill
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden:
1) Beslut om stadgeandring till gallande regler och lagar

t) Stammans avslutande
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Linkdping 2019-12-11
Forslag till stadgeandring for BRF Linkopinghus nr 34

| stadgarna for BRF Linképinghus nr 34 star det under § 23 Kallelse till féreningsstamma under
rubriken ”Extra stdmma” att

"Kallelse till extra féreningsstamma skall pa motsvarande satt ske tidigast fyra (4) veckor och senast
en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stamman utlyses skall anges.”

Forslag till ny lydelse

“Kallelse till extra féreningsstimma skall pa motsvarande satt ske tidigast fyra (4) veckor och senast
tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stamman utlyses skall anges.”

Motivering: En lagandring kraver att kallelsen till en bostadsrattsforenings extrastamma skall ske
senast tva (2) veckor fore stdmman. Vara stadgar uppfyller i sin nuvarande lydelse inte gallande
lagstiftning fér hur en extrastamma skall utlysas och bor dérfor dndras sa att de stammer med den
nya lagstiftningen. Dvs ordalydelsen ”senast en (1) vecka fére stdmman” dndras till “senast tva (2)
veckor fore stamman”.

Denna dndring av stadgarna var uppe och godkdndes pa féregaende stamma den 23 januari 2019.

Styrelsen for BRF Linkdpingshus nr 34

Bo Sjo (ordf)
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Styrelsen for Brf Linkdpingshus 34 far

Forvaltningsberattelse aai.""

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i1 svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att 1 féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning 1 tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-03-31. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-05.
Foreningen har sitt séte 1 Linkdpings kommun.
Arets resultat 4r lidgre 4n foregiende ar frimst pa grund av hoga kostnader for reparationer och underhall.

Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta ldn samt att det gjorts en extra amortering med 2 500 000 kr.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 270% till 149%.

| resultatet ingér avskrivningar med 1 042 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 248 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Idrottskvinnan 1 1 Link6pings kommun med 123 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda
1990-1991. Fastighetens adress #r Kaptensgatan 1-17 (udda nummer), Overstegatan 2-18 (jdmna nummer), 28 och 30

samt Fridtunagatan 21 och 23.

Foreningens fastigheter #r forsikrade till fullvdrde hos Linsforsdkringar Ostgota.

Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 4

2 rum och kok 47

3 rum och kok 7

4 rum och kok 21

5 rum och kok 24

Total bostadsarea 10 420 m?
Arets taxeringsviirde 194 485 000 kr
Foregdende ars taxeringsviirde 136 795 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal fr o m 1 januari 2019.

Y}

4 | ARSREDOVISNING Brf Linképingshus 34 Org.nr: 7164259298



allabrf.se

Telknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 813 tkr och planerat underhall for 1 801 tkr. Storre poster bland reparationer avser:
Takrengdring, fasadtvitt, byte lassystem dér hilften av kostnaden lagts pa avskrivningsplan samt vattenskador.

Foreningen har ocksi installerat individuell métning av el, kostnaden pa ca 237 tkr har lagts pa avskrivningsplan.

Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 120 kr/m?,
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Obligatorisk ventilationskontroll samt dtgérder

ventilation. 245 tkr
Byte ventilationsaggregat 1 556 tkr

For kommande rikenskapsar planeras atgérder avseende sophantering, diverse mélningsarbeten, atgarder belysning
samt uppfrdschning av gronytor.

Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foéljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Sj6 Ordforande 2020
Jacob Lifvenberg Sekreterare 2020
Siv Gustafsson Vice ordforande 2019
Kjell Sundstrém Ledamot 2019
Magnus Pettersson Ledamot 2020
_Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Réjvall Suppleant 2020
Dick Olsson Suppleant 2019
Benjamin Ingberg Suppleant 2019
Malin Mattsson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Ann-Charlotte Torstensson revisor 2019

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars-Eric Géransson 2019

Stefan Dahlskog 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under verksamhetsaret har foreningen bytt forvaltare vilket paverkar layout och till viss del tilldggsupplysningarna i
ﬁrsredﬂvisningen@
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgick féreningens medlemsantal till 161.
Arsavgifterna har varit oférdndrade sedan 2003.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférédndrad arsavgift.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 9 6438 0394 9417 9451 0 462
Resultat efter finansiella poster 206 2769 1 209 1 809 2403
Balansomslutning 102 681 105 509 106 286 116 725 115 537
Soliditet % 42 40 37 33 32
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 818 818 818 818 818
Elkostnad, kr/m?* 38 38 36 34 35
Virmekostnad, kr/m? 85 94 92 92 89
Vattenkostnad, kr/m? 21 25 26 28 27
Lan, kr/m? 5610 5923 6 241 7345 7 440

*Elkostnad, kr/m?* #r ett netto av elkostnader minus intékter el, kr/m?.

Nettoomsiittning: intdkter frdn &rsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

N2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 13 449 986 5737710 20 549 145 2769 434
Disposition enl. arsstimmobesiut 2 769 434 2 769 434
Reservering underhéllsfond 1 597 634 -1 597 634

lanspréiktagande av

underhéllsfond -122 797 122797

Arets resultat 205 9016
Vid drets slut 13 449 986 7212 547 21 843 742 205916

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 71 843 742
Arets resultat 205916
Summa 22 049 658

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 1247 634
Avsittning till underhallsfond Panncentralen 350 000
[anspriktagande av fond for yttre underhéll -1 801 484
Att balansera i ny rdkning 22 253 508
Summa 22 049 658

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

»
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9647 724 9394 164
Ovriga rérelseintikter 67 888 58 680
Summa rorelseintikter 9715612 9 452 844
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -6 718 449 -3 598 973
Ovriga externa kostnader Not 4 -559 479 -710 435
Personalkostnader Not 5 -178 800 -145 043
Avskrivningar av materiella och
anldggningstillgdngar -1 041 832 -1 030 000
Summa rorelsekostnader -8 498 560 -5 484 451
Rorelseresultat 1217 052 3 968 393
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 10 306 12 004
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 021 442 -1 210 963
Summa finansiella poster -1 011 136 -1 198 959
Resultat efter finansiella poster 205 916 2769 434
Arets resultat 205916 2 769 434
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anlidiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 6 09 291 675 99 971 907
Summa materiella anldggningstillgingar 99 291 675 99 971 907
Summa anliiggningstillgangar 99 291 675 99 971 907
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 605 3000
Ovriga fordringar 7 962 7945
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 101 105 131 364
Summa kortfristiga fordringar 110 672 142 309
Kassa och bank

Kassa och bank 3278433 5395119
Summa kassa och bank 3278433 5395119
Summa omséttningstillgangar 3 389 105 5537 428
Summa tillgangar 102 680 780 105 509 335‘&
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 449 986 13 449 986
Fond for yttre underhall Not 8 7212547 5737710
Summa bundet eget kapital 20662 533 19 187 696
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 843 742 20 549 145
Arets resultat 205 916 2 769 434
Summa fritt eget kapital 22 049 658 23 318 579
Summa eget kapital 42 712 191 42 506 275
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 57 686 442 60954 118
Summa lingfristiga skulder 57 686 442 60 954 118
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 767 676 767 676
Forskott fran kunder 28 700 28 700
Leverantorskulder 146 708 149 788
Skatteskulder 32 866 12 651
Ovriga skulder 7789 72 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 - 1 298 408 1017 841
Summa kortfristiga skulder 2 282 147 2 048 942
Summa eget kapital och skulder 102 680 780 105 509 33%
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Procent
Byggnader Linjér 1,04%
Standardforbéttringar Linjér 5-6,67%

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Belopp i1 kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostdder 8 521625 8 521 632
Hyror, lokaler 583 766 581 988
Hyror, garage 294 175 287 636
Hyror, p-platser 10 320 12 890
Hyror, 6vriga 25 025 35475
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -27 640 -47 440
Paminnelseavgifter® 0 1 980
Oresutjimning 0 3
Elavgifter®* 240 453 0
Summa nettoomsattning 9647 724 9 394 164

*Paminnelseavgifter ingdr i arets redovisning i Ovriga rorelseintiikter.
**Elavgifter avser individuell métning av medlemmarnas forbrukning.
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Not 3 Driftkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31

Underhall -1 801 484 -122 797
Reparationer -1 813 338 -382 916
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -234 221 -202 401
Forsidkringspremier -104 592 -101 283
Kabel- och digital-TV -136 715 -135 797
Systematiskt brandskyddsarbete -12 223 -7 510
Serviceavtal IMD -12 706 0
Hiss-service -120 464 -192 677
Bevakningskostnader 0 -7 707
Sno- och halkbekdmpning -12218 -3 540
Drift och forbrukning, 6vrigt -13 394 -101 400
Vatten -285 656 -258 313
Fastighetsel -639 153 -399 008
Uppvirmning -881 396 -979 944
Sophantering och édtervinning -222 185 201 617
Forvaltningsarvode drift -428 703 -502 063
Summa driftkostnader -6 718 449 -3 598 973
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -237 269 -220 597
Lokalkostnader 0 -4 368
[T-kostnader -173 610 -168 795
Arvode, yrkesrevisorer -12 744 -17 063
Ovriga forvaltningskostnader -45210 -86 207
Kreditupplysningar -2 790 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 744 0
Telefon och porto -30 658 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 704
Medlems- och foreningsavgifter -10 537 0
Konsultarvoden -33 701 -197 250
Bankkostnader -4 066 -6 613
Advokat och rittegangskostnader 0 -9 750
Ovriga externa kostnader -2 150 -495
Summa ovriga externa kostnader -559 479 -710 435@/
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Not 5 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -70 000 -113 612
Sammantridesarvoden -47 070 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 230 0
Sociala kostnader -32 500 -31431
Summa personalkostnader -178 800 -145 043
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 124 685 986 124 685 986
Mark 5275000 5275 000
129 960 986 129 960 986
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 361 600 0
361 600 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 130 322 586 129 960 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -29 989 079 -28 959 079
- 29 989 079 - 28 959 079
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1029 753 -1 030 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -12 079
- 1041 832 - 1030 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 31 030 911 - 29 989 079
Restvéarde enligt plan vid arets slut 99 291 675 99 971 907
Varav
Byggnader 93 667 154 94 696 907
Mark 5275000 5275 000
Tillkommande utgifter 349 521 0
Totalt taxeringsvarde 194 485 000 136 795 000
varav byggnader 114221 000 94 330 000
varay mark 80 264 000 42 465 000,
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna hyresintékter 3121 0
Forutbetalda forsdkringspremier 35198 34 195
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 786 97 169
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 105 131 364
Not 8 Fond for yttre underhall

2019-08-31 2018-08-31
Fond for yttre underhdllsfond 4611239 3 486 402
Underhallsfond Panncentralen 2 601 308 2251308
Summa avsattningar 7 212 547 5737710
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 58 454 118 61 721 794
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -767 676 =767 676
Langfristig skuld vid arets slut 57 686 442 60 954 118
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,35% 2019-12-01 8 443 390,00 0,00 188 680,00 8 234 710,00
STADSHYPOTEK 1,94% 2023-03-01 1§ 192 500,00 0,00 190 000,00 18 002 500,00
STADSHYPOTEK 1,96% 2023-03-01 19 180 244,00 0,00 200316,00 18 979 928,00
DANSKE BANK 1,05% 2021-03-31 3 905 660,00 0,00 2 688 680,00 3216 980,00
DANSKE BANK 1,47% 2021-12-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
Summa 61 721 794,00 0,00 3 267 676,00 58 454 118,00

“Senast kiinda rintesatser

Under verksamhetsédret har en extra amortering gjorts med 2 500 000 kr per 2018-11-20. Under nista rikenskapsér ska
foreningen amortera 767 676 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering
de ndrmaste fem aren dr ca 767 676 kr arligen. Resterande skuld 54 615 738 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar

efter balansdag.alb
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna riantekostnader 171 895 175 578
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Tillgodo 0 480
Upplupna arvoden och sociala avgifter till styrelse och féreningsrevisor 152 313 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 296 800 151 700
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 664 400 677 083
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1298 408 1017 841
Not Stidllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 113 691 000 113 691 000

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgédng har inga hdndelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

Linkdping den 5 november 2019
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Ordférande

Magnué Pettersson

Var revisionsberiittelse har ldmnats 20 / \\ 2019

Grant Thornton Sweden AB

Kjell Sundstrém

SR —

W
arta-Johansson

Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Linkopingshus 34
Org.nr. 716425-9298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Rbf Linkopingshus
34 for rikenskapsiret 2018-09-01 -- 2019-08-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vidr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iiven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan péverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
andamalsenliga for att utgira en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi1
revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pi upplysningarna 1
drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdimtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rappﬂrt om andra krav enligt lagar och andra Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
"~ betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

fc:rfattmngar ir forenligt med bostadsrittslagen.
Uttalanden
Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi éiven utfért en revision Norrkiping den 20 novemnber 2019

av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2018-09-01
-- 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 (ﬁ'\\\/,/—\_’_’_

Grant Thornton Sweden AB

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet p
for rikenskapsiret. vl

Maria Johansson
Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Viirt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och
indamilsenliga som grund fo6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte éir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder
som utfors baseras pd vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och forhillanden som ar
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
frhillanden som iir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)
Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstimman 1 Brf Linkopingshus nr 34, organisationsnummer 716425-9298

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Brf Linkopingshus nr 34 for
rikenskapsaret 2018-09-01 — 2019-08-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av

granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamilsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte

anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoéter.

Linkoping den 7 / /2 2019

Ann-Charlotte Torstensson
Fortroendevald revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé4 bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra védra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giéller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder édr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig

upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de

kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre én

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd fireningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital 1

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stdllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldimnats som sédkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatridkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter ar

skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. |

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till [ % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som e;
finns med 1 underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det 4r osédkert om dessa framtida hindelser kommer att infréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdittad av styrelsen

B rf L i n ké p i n g S h u S for Brf Linképingshus 34 i samarbete med
3 4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger béde ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.
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