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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for BRF Livet i Lillan 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor (kr) om inget annat anges.

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse och upplata bostadslédgenhter
utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Orebro.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid arets ingang var 11 stycken, Under aret har 15 stycken medlemmar
inkommit. Nagra uttrdden har inte skett. Vid arets utgang har foreningen 26 stycken medlemmar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under rikenskapsaret avyttrat det heldgda dotterbolaget Livet 1 Lillan 1 AB, org.nr
559009-1533 , med site 1 Nacka.

Under riakenskapsaret har foreningens fastighet blivit fardigstalld och inflyttning till bostdder har skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015

(10 méan)
Arsavgifter och hyror 334 0 0
Resultat efter finansiella poster -156 -1 -23
Soliditet (%) 47 2 92

Foriindring av eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 550 000 0 -23 573 526 427
Okning av insatskapital 39 382 880 39 382 880
Disposition av
foregaende
ars resultat: -23 573 23 573 0
Arets resultat -155 753 -155 753
Belopp vid arets utging 39 932 880 -23 573 -155 753 39 753 554

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -23 573

arets forlust -155 753
-179 326

behandlas si att

avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar 19 496

1 ny rdkning OverfGres -198 822
-179 326

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning Not 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 333 520 0
333 520 0
Rérelsens kostnader 2
Driftskostnader =27 730 0
Ovriga kostnader -86 252 -11 737
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -282 681 0
-396 663 -11 737
Rirelseresultat -63 143 -11 737
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag -11 500 0
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 0 11013
Réantekostnader och liknande resultatposter -81 110 0
-92 610 11 013
Resultat efter finansiella poster -155 753 -724
Arets resultat -155 753 -724
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

72 040 976

0
72 040 976

0
0
72 040 976

14 325

0
76 156
90 481

12 614 391
12 704 872

84 745 848

3 (8)

2016-12-31

7717912

16 681 189
24399 101

50 000
50 000
24449 101

0

691 388
14 629
706 017

3617
709 634

25158 735
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

39932 880
39 932 880

-23 573
-155 753
-179 326

39 753 554

27 720 000
27 720 000

280 000
355963
16443 519
192 812
17 272 294

84 745 848

4(8)

2016-12-31

550 000
550 000

-22 849

-724
-23 573
526 427

0

229 441
24354 825
48 042

24 632 308

25158 735
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Arsavgifter och hyror redovisas i den period hyran avses.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vdsentligt restvdrde nédr
tillgangen tas 1 bruk. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Grundldaggning 100
Stomme 100
Ytterviggar 50
Innerviggar 50
Y ttertak 40
Fonster 50
Installationer 40
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foreningen lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in i tillgangens anskaffningsvirde. De rantekostnader som
riknas in i tillgadngens anskaffningsvirde varderas enligt effektivrintemetoden.

(e
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
ndr rdtten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort 1
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedé6ms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Foreningen har ej haft nigra anstéllda under rikenskapsaret.

A
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Not 3 Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde mark

2017-12-31

7717913
0

64 605 744
72 323 657

0

-282 681
-282 681

72 040 976

7717913
7717 913

7(3)

2016-12-31

0
7717913
0
7717 913

7717913

7717913
7717 913

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 5 Andelar i koncernfioretag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar enligt Redu9

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

2017-12-31

16 681 189

47 924 555

-64 605 744
0

2017-12-31

6 960 000
0

-6 960 000
0

-6 910 000
6 910 000

0

2016-12-31

24 163

16 657 026
0

16 681 189

16 681 189

2016-12-31

0
6 960 000
0
6 960 000

-6 910 000
-6 910 000

50 000

AV foreningens langfristiga skulder forfaller 26 600 tkr (Otkr) till betalning 5 ar efter balansdagen.

N

Mﬂw
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Not 7 Stillda siikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 28 830 000 0
28 830 000 I

Not 8 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Nagra visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang har ej forekommit.

Orebro “ I(C? 2018

Inl— “

" Therese Atte Annika Ha

N—

1ss1 Hilmersson

Min revisionsberittelse har limnats u / ({) 2018

i

EvaYn
Auktoriseraddevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Livet i Lillan 1

Org.nr. 769629-7873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Livet i Lillan 1 for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resUltat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2016 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 30
juni 2017 med omoadifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

1(2)

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Livet i Lillan 1 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddoma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

2(2)

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

de “ b (&Dl%

Auktoriserad revisor



