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Stadgar f6r bostadsrittstoreningen
L6jvikshojden Ytterby |

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

H1

Féreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Lojvikshdjden Ytterby.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
féreningens hus upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning, Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Vaxholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2
Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem 1 f6reningen, Forvirvare av

bostadsritt skall ansoka om medlemskap i féreningen pé sitt som styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i
foreningens fastighet. Den som en bostadsritt har Gvergate till far inte vigras
medlemskap i foreningen om féreningen skiligen bor godta t6rvirvaren som
bostadrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skali
hositta sig 1 bostadsrittsligenheten har féreningen ridtt att vigra medlemskap. Den som
har férvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 t6reningen om inte
bostadsritten efter fdrvirvet innehas av makar eller s3dana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tlldmpas.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem 1
féreningen. '
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INSATS OCH AVGIFTER MM

§4

Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplitelseavgifc taststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom ate bostadsrattshavarna betalar arsavgifc till
féreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i férhillande till
ldpenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantﬂattmngsavgjft far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgiften fir uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till
hogst 1% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantsittning.

Overlételseavgift betalas av fSrvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rite
tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt piminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsrittshavaren skall pd cgen bekostnad hilla ligenheten i gott sklck och svara for
ligenhetens samtliga funktioner, Bostadsrattshavaren svarar f6r det 16pande och
periodiska underhillet utom vad avser reparation av ledningar som {Greningen forsett
ligenheterna med och som tjinar fler 4n en ligenhet och som avser avlopp, virme, gas, el
och vartten.

Bostadsrittshavarens ansvar {81 ligenhetens underhill omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning 1 kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhérande ligenheten

- ledningar och Gvriga installationer {6r avlopp, virme, gas, el och vatten — till de
delar dessa inte ar ledningar som foreningen forsett lagenheterna med och som
tjdnar fler in en ldgenhet

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och
ledningar som féreningen forsett ligenheterna méd och som tjanar fler 4n en
ligenhet; elledningar fran ligenhetens undercentral och tll elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar, dock e
ventilationskanaler; eldstdder med tillhérande rokgangar; dorrar; glas och bigar i
tonster; dock ej méalning av yttersidorna av dérrar, fénster och fasader.

- Till lagenheten hérande mark
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Bostadsrittshavaren svarar endast £6r renhillning och sndskottning av till ligenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattshavare svarar f6r 16pande underhill av virmepanna. Foreningen svarar
emellertid f6r reparation av och byte till ny virmepanna nir s3 erfordras efter den 1 april
2004 till dess nypanna installerats 1 respektive hushall, férutsatt att det I6pande
underhallet inte uppenbarligen dsidosatts. Nir bostadsrittshavare erhéllit ny
virmepanna efter den 1 april 2004 Gvergdr ansvaret fOr reparation av och ev byte till
ytterligare ny virmepanna pd bostadsrittshavaren,

Bostadsrirtislagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens
ansvar fOr reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten sorn medlemmen

sjalv ansvarar for,

$7

Bostadsrattshavaren far foreta f6rdndringar i lagenheten. Visentlig férandring far dock
toretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att férindringen inte
medfér men for foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren far siledes inte utan
styrelsens tillstand 1 ligenheten utfdra dtgird som innefattar ingrepp i birande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, el eller vatten eller
annan visentlig férandring.

Bostadsrittshavaren fir foreta f6rindringar utanfor ligenheten forutsatt att den
likformighet som priglar ligenheternas yttre arkitektur bevaras, Visentlig forindring fir
endast vidtas efter tillstdnd av styrelsen som vid behov samrader med stadsarkitekt.

§3
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktia allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritra sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
6verensstaimmelse med ortens sed. Bostadsrdttshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksa iaketas av den som hér till hans hushéll eller gistar honom eller nigon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete f6r hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fir inte féras in i ligenheten.

Y ,

Foretridare t6r foreningen har ridtt att 4 komma in 1 ligenheten nir det behsvs for
tillsyn eller f6r att utfora arbete som féreningen svarar f6r. Nir bostadsritten skall siljas
genom tvangstérsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1dta visa ligenheten pa
lamplig ud.




Om bostadsrattshavaren inte limnar féreningen tilltrdde till lagenheten, nir féreningen
har ritt ull det, kan styrelsen ansoka om handrickning.

§10
En bostadsrittshavare far upplédta hela sin ligenhet 1 andra hand om styrelsen s tillater.
Ett sddant tllstdnd ska alltid begrinsas till viss tid.

Bostadsrittshavare som dnskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen
bestimmer anséka om samtycke till upplatelsen.

§L1
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér nigot annat indamdl dn det avsedda.

§12
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestdimmelser forverkas bland annat om

1) hostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift

2) ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men tr
forening eller medlem,

4) ligenheten anvinds fér annat indamadl dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand,-

genom vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal
underritta styrelsen om art det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som
foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tillride till ligenheten och han inte kan
visa giltig ursakt for detta,

8) bostadstittshavaren inte fullgér annan skyld1ghet och det maste anses
vara av synnerlig vikt £5r féreningen att skyldigheten fullgsrs,

E) ‘lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet

eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte

ovasentlig del ingér 1 brottsligt f6rfarande eller for tillfilliga sexuclla
forbindelser mot ersitining,.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

§13
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att freningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rite att siga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.
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§14 .
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilytining har f6reningen rite till
ersattning for skada. .

§15 .
Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anst3 till dess att sidana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit itgirdade.

STYRELSEN

§16
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hdgst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimma for hogst tva dr. Till
styrelseledamot och suppleant kan térutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som dr bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas —
torutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i f6rening.

§17 .
Vid styrelsens sammantridden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamoten som styrelsen utser, '

§18 .

Styrelsen dr beslutfGr nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger
ndlften av samtliga ledaméter. Som styrelsen beslut giller den mening fér vilken mer 4n
hilften av de ndrvarande rostat, eller vid lika réstetal, den mening som bitrids av
ordféranden. For giltigt beslut nir for beslutforhet minsta antalet ledamédter ir
ndrvarande erfordras enhillighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentlig till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

§20
Styrelsen skall i enlighet med bostadrittslagens bestimmelser f&ra medlems- och.

ligenhetsforteckning, Bostadsrittshavare har ritt att p4 begiran f2 utdrag ur
ligenhetstérteckningen avseénde sin bostadsrittsligenhet, |
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RAKENSKAPER OCH REVISION

§21 |

Féreningens rikenskapsir omfattar lcalenderir. Senast en manad fore ordinarie
f5reningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning.

§22
Revisorerna skall vara miast en och hogst tva ned minst en och hdgst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden frén ordinarie

foreningsstaimma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna b ehover inte
vara medlemmar. ‘

§23
Styrelsens redovisningshandiingar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en
vecka fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

§24 |
Ordinarie foreningsstamma skall héllas drligen tidigast den 1 mars och senast fore jum
ménads utgang. ‘

§25 |
Medlem som dnskar limna £6rslag till stimma skall anmila detta senast den 31 januari
oller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§26

Extra foreningsstimma skall hllas nar styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
4v irende som Onskas behandlat pd stamman.

§27
P2 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1) "~ Oppnande |
2) Godkinnande av dagordning
3) Val av stimmoordforande
4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5) Val av tvd justeringsmin tillika rostraknare
6) Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlingd
8) Foredragning av styrelsens srsredovisning samt revisionsberdtrelse

.
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9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

10) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer f6r
nistkommande verksamhetsar

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisorer och revisorssuppleanter

15) Val av valberedning

16) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmalt arende

17) Avslutande

§28

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pi stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka t6re
extra féreningsstaimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

§29

Vid féreningsstimma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans en rost. Rostritt har endast den medlem
som fullgjort sina dtaganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§30

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstacnde som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far
inte féretrada mer 4n en medlem, Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmak.
Fullmakten giller hégst ett &r frin utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medfdra hdgst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

§31
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal, den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den

vald som har fatt flest rster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat
beslutas av stimman innahn valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

§32
Vid ordinarie fdreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

§33

Protokoll frin freningsstimman skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stimman,
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§34
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastigheter eller genom utdelning,

FONDER

§35

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
!. + TFond f5r ytere underhill

« Dispositionsfond

e Inre reparationsfond

Till fond f6r ytre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvﬁrde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§36
Om féreningen uppléses skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna 1 férhillande till
ligenheternas insatser, |

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten f6rdelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter £6r det senaste
rakenskapsaret.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar samt vrig lagstiftning,

P —————— ] T e

Stadgarna ir antagna vid extra féreningsstimma 2004-04-18,




