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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lunden 10, 769611-5463 far harmed avge arsredovisning for
2013.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenheter eller lokal.

Féreningens fastigheter

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Kragsta 1:14 i Vallentuna innehallande atta
bostadslagenheter om 56 kvm vardera i en tvavaningsbyggnad. Det finns fristdende soprum, ett
fastighetsforrad och ett cykelférrad. | _

Avséattningen till foreningens fond for fastighetsunderhall har skett i enlighet med fGreningens
ekonomiska plan.

Fastigheten ar férsakrad {ill fullvérde hos Lansférsakringar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft 2 protokollférda sammantraden.

Styrelseledamaéter

David Ostlund Bjorn Hardestam

Lennart Svensson

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers genom Ella Bladh, auktoriserad revisor.

Firmateckning

Féreningen tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Ekonomisk forvaltning och personal

Den ekonomiska férvaltningen skdts av styrelsen med hjélp av Frosunda Redovisning . Foreningen
har inte haft nagon anstélld personal och under aret har inga I6ner eller arvoden utbetalats.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket 2005-01-26.

Foreningens stadgar

Senaste registrerings- och kungoérelsedatum for féreningens stadgar ar 2004-10-20 och 2004-11-03.
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Ekonomisk oversikt
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsatining 2029120 3525120 392 0120 352 512,0
Resultat efter finansiella poster 4 739,0 18 852,0 12 281.0 50 787,0
Balansomslutning 11 795 554,0 11 833 957,0 11 878 121,0 11 925 259,0
Soliditet, % 58,9 58,7 583 58,0

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 139 696
arets resultat 4739
~ Totalt 144 435
Styrelsen féreslar att:
till fond for yttre underhall éverféres 14 000
i ny réakning éverfores 130 435
Summa 144 435

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 352 512 352 612
Ovriga rorelseintakter 2 226 2 200
354 738 354 712
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -66 800 -55 385
Ovriga externa kostnader 1 -66 566 -47 105
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -63 970 -60 530
Rorelseresultat 157 402 191 692
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 886 1 846
Rantekostnader och liknande resultatposter -153 549 -174 686
Resultat efter finansiella poster 4739 18 852
Resultat fore skatt 4739 18 852
Arets resultat 4739 18 852
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 2 11 376 824 11 440 794

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 0 0

Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
11 376 824 11 440 794

Summa anldggningstillgangar 11 376 824 11 440 794

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 11 564 13 021

11 564 13 021

Kassa och bank 407 166 380 142

Summa omsattningstillgangar 418 730 393 163

SUMMA TILLGANGAR 11 795 554 11 833 957
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundeft eget kapital
Insatskapital - 6 698 000 6 698 000
Fond for yttre underhall 120 668 106 668
6 818 668 6 804 668
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 125 696 120 845
Arets resultat 4 739 18 852
- 130 435 139 697
Summa eget kapital 6 949 103 6 944 365
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 4 681 676 4737 116
4681676 4737 116
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 10 296 10 664
Ovriga skulder 102 936 102 936
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 51 543 38 876
164 775 152 476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 795 554 11 833 957

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda panter
2013-12-31  2012-12-31

v

Fastighetsinteckningar 5200 000 ~ 5200000
Summa 5 200 000 5 200 000

Panter och darmed jamforliga sakerheter har stéllts fér egna skulder och for férpliktelser som
redovisats som avsattningar.

Ansvarsférbindelser Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Redovisningsradets
rekommendationer.

Om avvikelse forekommer framgar det av notanteckning nedan.

Principerna &r oférandrade i jamférelse med féregaende ar.
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Noter
Not 1 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2013-01-01-  2012-01-01-
B 2013-12-31 2012-12-31
Revisionsarvode b 625 9 B25
5625 5625

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana

évriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 2 Byggnader, mark och markanlaggningar

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 853 301 11 853 301
11 853 301 11 853 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -412 507 -351 977
-Arets avskrivning enligt plan 63 970 -60 530
Summa 476 477 -412 507
Redovisat varde vid arets slut 11 376 824 11 440 794
Taxeringsvarde byggnader: 4 926 000 4 870 000
Taxeringsvarde mark: 1 100 000 1 100 000
6 026 000 5970 000

Avskrivning har skett i enlighet med den ekonomiska planen.

Markanlaggningar (85 301 kr) har avskrivits enligt plan beréknat pa en nyttjandeperiod pa 10 ar

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2013-12-31  2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: -
-Vid arets bérjan 49 500 49 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -49 500 -49 500
Redovisat varde vid arets slut 0 0

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

| 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets boérjan 4 313 4313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 313 -4 313
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Avskrivningar enligt plan beréaknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31
Periodisering av fastighetsforsakring 3703 3 355
Periodisering av hyresintékter 6 669 8 474
Periodisering av kabel-Tv 1192 1192
11 564 13 021
Not 6 Eget kapital
Balanserat Arets
Insatskapital  Yttre rep. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 698 000 106 668 120 845 18 852
Avséttn. yttre reparationsfond 14 000 -14 000
Disp, av arets resultat 18 852 -18 852
Arets resultat 4739
Belopp vid arets utgang 6 698 000 120 668 125 697 4739
Not 7 Langfristiga skulder
o B 2013-12-31 2012-12-31
Foretagslan, rorlig ranta, Stibor 3 man. 2013-12-31 2,33 % 1737 116 1792 556
Fastrantelan 3 ar. Ranta 2,79 %, ff-datum 2016-12-01 3 000 000 3 000 000
Totalt 4737 116 4 792 556
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna utgiftsrantor 10 116 13 202
Forutbetalda manadsavagifter 22 032 7 344
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 385 18 331
Totalt 51 543 38 877
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Underskrifter

Vallentuna 2014-05-26

Lennart Svensson

David Ostlund

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2 6 Juni 2014 och aveiker fain
i":'an.:fﬂrﬂh;'fFﬂfMﬂl‘nJh-“

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lunden 10, org. nr 769611-5463

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

: fattningar
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads-

viittsforeningen Lunden 10 for ir 2013. Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort

en revision av forslaget till dispositioner betraffande forening-

Styrelsens ansvar for darsredovisningen ens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostads-

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte inne-
hiller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pd grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen enligt Internat-
ional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta re-
visionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fore-
ningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar anda-
mélsenliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte 1
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av indamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande pre-
sentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stall-
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen for foreningen.

rattsforeningen Lunden 10 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
riattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férsla-
get till dispositioner betriffande féreningens vinst eller for-
lust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhdllanden i foéreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten en-
ligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovrig upplysning

Jag wvaldes till revisor vid ordinarie foreningsstamma
2014-06-26 och har siledes inte kunnat granska foreningen
under det gangna rakenskapsaret. Dock har jag kunnat gora
kompenserande granskningsatgarder for att forsakra mig om
det gingna arets resultat, stallning och forvaltning.

Stockholm den 26 juni 2014

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



