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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad
som hant under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig

insyn i fodreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
tryeg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boenadeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsférening far foreningen
stampeln "SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Lunsen nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2019.

FOrvaltningsberattelse

Verksamnheten

Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér

styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yitre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-09-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-05-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Uppsala.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgédr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Lunsen 1-3. Féreningens andel ar 21 procent. Samfalligheten
forvaltar gemensamma ytor och lokaler for féreningarna Lunsen 1-3.

Styrelsen

Jean Abou-Hanna Ledamot
Anton Joakim de Jong Ledamot
Maths Roland Ehrenstrom Ledamot
Inger Christina Olsson Vougt Ledamot
Peo Per-Olof Erik Zetterdahl Ledamot
Samuel John Ohlin Ledamot
Lars Janssen Suppleant
Aase Elizabeth Skotte Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset
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Valberedning
Barbro Jaensson
Micael Ronnefall
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SAVJA 55:2 1993 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 36 smahus.

Vardedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 868 m?, varav 2 868 m? utgor l[agenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20

6 6
: 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Foreningen dr obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal Medlemmar kan hyra for kalas eller
moten

Overnattningslagenhet Overnattning kan ske i

gemensamhetslokalen
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av vindskydd 2019 Byte av 19st vindskydd, resterande
byts 2020.

Utbyte av barande entréstolpar 2019 Byte pa nr 16, 30, 32, 46, 54, 66,
78

Utbyte av |ds garageportar 2019 | samband med avtal med Certego
om nyckelhantering

Installation av askskydd 2018 For garage och forrradsel

elanldggning

Renovering av 2016 Malning, nytt pentry, nya golv, nya

gemensamhetslokalen mobler. Gemensam atgard med Brf
Lunsen 1 och 3

Byte av 12 lysrér i forrad, 4 2016 Byte till elbesparande led-belysning

utelampor vid férrad, 6+3

garagelampor vid garage och

soprum

Malning av p-linjer och 6 2016

entrestolpar

Besiktning av samtliga rokgasfléktar 2016 Byte pa nr 44, service pa resterande

och service/byte vid behov

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 OVK genomférd i féreningens alla
ldagenheter.

Installation av Bauer Watertechn. 2015 Miljévanligt, energibesparande,

system for rengdring av radiatorer, forlangd livstid pa ror, battre vatten.

tappvatten. Gemensam atgard med Brf Lunsen
3

Spolning av dagvattens- 2015 Avser ror fran diskbank och

/draneringsledningar duschrum

Byte av 13 armaturer till 2015 Byte till elbesparande led-belysning

belysningsstolpar

Malning 2014 Malning av alla ytterdorrar,
forradsdorrar, sopddrr

Tak, hangrannor 2014 Byte av trasiga tegelpannor,
manuell mossrengoring av tak,
rengdring av hangrannor, lagning
av hangrannor

Utbyte av barande entréstolpar 2014 Byte pa nr 24, 36, 38, 40, 68, 76,
84

Soprum 2013 Betongram bygg utanfor
soprummet

Malning 2012 Malning av alla fastigheters fonster
och resterande garagefasader

Hangrannor 2012 Byte/riktning av skadade rannor vid
garage

Garageportar 2012 Kontroll och atgard av portar

Fartreducerande atgarder 2011 -2012 Gummigupp

Ovrigt 2010 Mélning av bursprak och
hangrannor

Ovrigt 2010 -2011 Mélning av fasader pa hus och
nagra garage

Vindskydd 2007 - 2010 Byte av gamla vindskydd efter
behov

Fartreducerande atgarder 2007 - 2009 Vagbom
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Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall undercentral 2020 Tillsammans med Brf Lunsen 3
Takrenovering 2020

Malning platdetaljer byggnader 2020

Utbyte av 9 resterande vindskydd 2020
samt malning

Upprustning av lekplats och 2020
innergard

Byte garageportar 2021
Malning av fasader 2022
Malning av fonster 2022
Malning av vindskivor 2022
Malning, ev. byte av entréddrrar 2024
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr (bredband) COM HEM

Teknisk forvaltning: SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
fastighetsskotsel & styrelsesupport

Ekonomisk férvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
lagenhetsforteckning

Parkering Aimo Park (tidigare namn: Q-Park)
Nyckeladministration Certego

Matavfall Uppsala Vatten

ReturMera atervinning Ragn-Sells

El Vattenfall

Foreningens ekonomi
Under 2020 kommer ett av féreningens lan att omférhandlas med langivaren (Swedbank), omfattande 7 787 156kr,
41% av féreningens totala laneskuld per 2019-12-31.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-04-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1732821 1497 385
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2617799 2 632 809
Finansiella intakter 12 53
Minskning kortfristiga fordringar 0 10 605
Okning av kortfristiga skulder 943 22 925

2618 754 2 666 392
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1802718 1426 293
Finansiella kostnader 294 387 304 663
Okning av kortfristiga fordringar 23436 0
Minskning av langfristiga skulder 700 000 700 000

2 820 541 2 430 956
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1531034 1732821
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -201 787 235 436
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader Periodiskt
14% underhall
17%
Owrig drift
23%
Taxebundna
kostnader
Fastighets- 32%
Arsavgifter avgift
96% 13%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Qverlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 874 874 874 874
Lan/m? bostadsrattsyta 6572 6816 7 061 7 305
Elkostnad/m? totalyta 9 8 9 7
Varmekostnad/m? totalyta 138 136 134 130
Vattenkostnad/m? totalyta 62 54 40 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 103 106 109 100
Soliditet (%) 31 25 23 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 875 636 908 748
Nettoomsattning (tkr) 2618 2 631 2622 2621

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 868 m? bostader.

FOorandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 200 000 0 0 2 200 000
Fond fér yttre underhall 3129 357 257179 -60 972 2933150
S:a bundet eget kapital 5 329 357 257 179 -60 972 5133150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1491122 -25/ 179 69/ 393 1 050 908
Arets resultat 1875 221 1 875 221 -636 421 636 421
S:a fritt eget kapital 3 366 343 1618 042 60 972 1687 329
S:a eget kapital 8 695 700 1875 221 0 6 820 479
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1 875 221
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1 748 301
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -257 179
summa balanserat resultat 3 366 343

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 361 975
att i ny rakning overfors 3728 318

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 16



allabrf.se

Brf Lunsen nr 2
716422-5737

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2618 559 2 630 554
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 2 255
Summa rorelseintakter 2618 619 2632 809
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 535917 -1 187 948
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 942 -135 096
Personalkostnader Not 6 -96 678 -103 250
Avskrivning av materiella Not 7 1 354 515 -265 485
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -449 023 -1691 778
RORELSERESULTAT 2 169 596 941 031
FINANSIELLA POSIER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 53
Rantekostnader och liknande resultatposter -294 387 -304 663
Summa finansiella poster -294 375 -304 610
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1875 221 636 421
ARETS RESULTAT 1875 221 636 421
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 26 486 031 25131 516
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 486 031 25 131 516
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 488 831 25 134 316
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1 562 787 1741138
Summa kortfristiga fordringar 1562 787 1741138
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1562 787 1741138
SUMMA TILLGANGAR 28 051 618 26 875 454
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 200 000 2 200 000
Fond for yttre underhdll Not 11 3 129 357 2933150
Summa bundet eget kapital 5 329 357 5133 150
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1491122 1 050 908
Arets resultat 1875221 636 421
Summa fritt eget kapital 3 366 343 1687 329
SUMMA EGET KAPITAL 8 695 700 6 820 479
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 362 500 18 849 656
Summa langfristiga skulder 10 362 500 18 849 656
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder fill Not 12,13 8 487 156 700 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 110 487 111 136
Skatteskulder 60 567 40 391
Ovriga skulder 3 300 4125
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 331908 349 667
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 993 418 1205 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 051 618 26 875 454
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l3gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2 505 254 2 505 254
Hyror parkering moms 13 200 13 200
Hyror parkering 37 875 38 775
Hyror garage 62 100 b4 800
Elintakter 0 -480
Intakter foGreningsverksamhet 0 8 875
Oresutjamning 130 130
2 618 559 2 630 554
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 60 2 255
60 2 255
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Not 4

 DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snaréjning/sandning
Stadning entreprenad
Sotning

Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer

Fastighet férbattringar
Gemensamma utrymmen
Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Tak

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Ventilation
Elinstallationer
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019

69 850

17726

12 760
14 315
0

0

6615
286
330
121 882

0
6 188
962

1071
7 469
2170
0
0
0

17 860

337 600
0

0

24 375

361975

25522
395619
176 844

51932

9612

659 529

42 266
7 159
46 747

96 172

278 499

1535917
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2018

6275
18 021
41 182

2874

1520
8 841
10 295

378
89 386

2 250
7] 768
8211
9 995

/78

13 950
1000

12793

56 745

0

53 472
/7 500
0

60 972

22 344
390 969
154 886

53 377

8 250

629 826

41778
0

45714

87 492

263 527

1187 948
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1 838 1531
Revisionsarvode extern revisor 16 250 35 315
Féreningskostnader 4 099 /38
Fritids- och trivselkostnader 1940 3 385
Férvaltningsarvode 103 126 64 911
Forvaltningsarvoden 6vriga 18 194 0
Administration 1 604 4 686
Korttidsinventarier 1023 0
Konsultarvode 17 738 19 500
Bostadsratterna Sverige Ek For 5130 5030

170 942 135 096

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 59 500 79 000

Loner 16 600 0

Sociala kostnader 20578 24 250
96 678 103 250

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Nedskrivning aterforing -2 000 000 0
Avskrivning aterforing 380 000 0
Byggnad 265 485 265 485

-1 354 515 265 485
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 508 500 32 508 500
Utgaende anskaffningsvarde 32 508 500 32 508 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5 376 984 -5 111 499
Arets avskrivningar enligt plan -265 485 -265 485
Avskrivningar aterforing nedskrivning -380 000 0
Utgaende avskrivning enligt plan -6 022 469 -5 376 984
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -2 000 000 -2 000 000
Aterféring nedskrivning 2 000 000 0
Utgaende nedskrivning 0 -2 000 000
Planenligt restvarde vid arets slut 26 486 031 25 131 516
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3960 000 3 960 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 606 000 24 606 000
Taxeringsvdrde mark 18 216 000 18 216 000
42 822 000 42 822 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 822 000 42 822 000
42 822 000 42 822 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrdtterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8317 8 317
Klientmedel hos SBC 1531034 1732 821
Fordringar 23436 0
1562 787 1741 138
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2 933150 2675971
Reservering enligt stadgar 257 179 257 179
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -60 972 0
Vid arets slut 3 129 357 2 933 150
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,410 % 7787 156 7 787 156 2020-04-24
Swedbank 1,610 % 5487 500 5 837 500 2022-02-25
Swedbank 1,610 % 5575000 5925 000 2021-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 18 849 656 19 549 656
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 487 156 -700 000
10 362 500 18 849 656
Om fem ar beraknas skulden ftill kreditinstitut uppga till 15 349 656 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 31 796 000 31 796 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 91148 97 275
Sociala avgifter 26 644 30 600
Ranta 19 028 19 592
Avgifter och hyror 195 088 202 200
331908 349 667
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En uppskrivning av vdrdet pa fdreningens byggnader och mark till taxeringsvardet
planeras.

Styrelsens underskrifter

UPPSALA den 3! / 3 2020
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Ledamot Ledamot

. ,I #.___._.-'-"“
enstrom

* Maths Roland Ehr inger Christina Olsson Vougt
Ledamot Ledamot
1 -
/" peo Per-Olof Erik Zetterdahl Samuel John Ohlin
Ledamot Ledamot

Min revisionsherdttelse har lamnats den ﬂ' /y = 2020
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i1 Brf Lunsen nr 2
Org.nr 716422-5737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lunsen nr 2 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag idr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av {Greningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken 16r att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till t6ljd av oegentligheter &r hgre én {6r en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats. med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lunsen nr 2 or rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrdackliga och dindamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betrvggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den \? april 2020
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavaifter 2 561 000 2 505 254 2 505 000
Hyror parkering moms 13 200 13 200 13 200
Hyror parkering 38 000 37 875 38 000
Hyror garage 64 000 62 100 64 000
Oresutjamning 0 130 0
Ovriga intakter 0 60 0
2 676 200 2618 619 2 620 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -69 850 0
Fastighetsskotsel bestallning -8 000 0 0
Fastighetsskotsel gard bestdllning -7 000 0 -10 000
Snoréjning/sandning -20 000 -17 726 -30 000
Stadning entreprenad 0 0 -3 500
Sotning 0 -12 760 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -35 000
Myndighetstillsyn 0 -14 315 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -1 000
Gard 0 0 -3 000
Serviceavtal -7 000 -6 615 -10 500
Férbrukningsmateriel -1 000 -286 -3 000
Fordon -1 000 -330 0
-44 000 -121 882 -96 000
Reparationer
Fastighet férbattringar -50 000 0 -30 000
Gemensamma utrymmen 0 -6 188 0
Las 0 -962 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -1 071 0
Elinstallationer 0 -7 469 0
Tak 0 -2 170 0
-50 000 -17 860 -30 000
Periodiskt underhall
Byggnad -1 220 000 -337 600 -320 000
VVS 0 0 -110 000
Varmeanldaggning -200 000 0 -5 000
Mark/gard/utemiljo -200 000 0 -200 000
Garage/parkering 0 -24 375 -19 500
-1 620 000 -361 975 -654 500
Taxebundna kostnader
El -24 000 -25 522 -23 000
Varme -415 000 -395 619 -400 000
Vatten -155 000 -176 844 -140 000
Sophdmtning/renhallning -56 000 -51 932 -54 000
Grovsopor -11 000 -9612 -9 000
-661 000 -659 529 -626 000
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Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
Ovriga driftskostnader
Forsakring -44 000 -42 266 -41 000
Sjalvrisk -10 000 -7 159 -40 000
Kabel-TV -48 000 -46 747 -46 000
-102 000 -96 172 -127 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -272 000 -278 499 -247 000
-272 000 -278 499 -247 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 838 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -16 250 -23 000
Foreningskostnader -5 000 -4 099 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -1 940 -2 000
Forvaltningsarvode -175 000 -103 126 -151 100
Férvaltningsarvoden évriga -20 000 -18 194 0
Administration -3 000 -1 604 -3 000
Korttidsinventarier -1 500 -1 023 -1 500
Konsultarvode -20 000 -17 738 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 130 -5 000
-255 500 -170 942 -191 600
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel 0 -2 000 0
Lon - ovrigt 0 -14 600 0
Styrelsearvode -70 000 -59 500 -70 000
Ovriga arvoden -15 000 0 -15 000
Arbetsgivaravgifter -27 472 -20 578 -24 000
-112 472 -96 678 -109 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Nedskrivning rekonstruktion 0 1620 000 0
Byggnad -266 000 -265 485 -266 000
-266 000 1354 515 -266 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 382 972 -449 023 -2 347 100
RORELSERESULTAT -706 772 2 169 596 273 100
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 12 0
Lanerantor -295 000 -294 387 -309 000
-295 000 -294 375 -309 000
RESULTAT -1 001 772 1875 221 -35 900
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehélla forvaltningsberét-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intidkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i féren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar som
|6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala Idpande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsfors dver tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!

utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.
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