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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lyngby

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavqgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet, Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e |nga stdrre underhall ar planerade de narmaste dren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
 Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter for permanent boende och andra lokaler for av styrelsen skriftligen godkand affarsverksamhet at
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsratishavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-11-11

och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattstérening,

Styrelsen

Erik Lindell Ordférande
Victor Boivie Ledamot
Linus Gustafsson Ledamot
Claes Rosenius Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma lI6per mandatperioden ut for foljande personer:
Victor Boivie och Claes Rosenius.

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torgny Appelkvist - Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma haélls 2016-06-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Thora 7 1987 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 894 m2, varav 1 785 m? utgdr lagenhetsyta och 109 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

8
4 3
0 . 0 ] 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gardshus ca 20 m?

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Renoverat fonster, trapphus 2016
Totalrenoverat gardshus 2016
Bytt gardsfonster, lagenheter 2015
Bytt tappvattenstammar 2014
Spolat avloppsstammar 2011 -2012
Fuktspdrrat grundmurar 2008
Fasadrenovering 2007
Omlaggning, nyplantering gard 2006
Ny tvattstuga 2006
Byte till fjdrrvdrme 2004
Ny takbekladnad 2003
Balkongrenovering 1997
Byte av elstammar 1997
Byte av fonster gatsida 1996
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Arsavgifter
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Brf Lyngby
716407-4390
Planerat underhall Ar
Renovering av avloppsstammar 2019
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
SBC Overtagit Cymko AB
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 864 728 613 371
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 940 171 968 655
Finansiella intakter 2 881 6 569
Okning av langfristiga skulder 0 1 433 500
- Okning av kortfristiga skulder 80810 0
1023 861 2408 724
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 616 010 1988 811
Finansiella kostnader 57922 49 229
Okning av kortfristiga fordringar 13913 2 059
Minskning av langfristiga skulder 96 500 0
Minskning av kortfristiga skulder _ ' 0 117 269
784 345 2 157 367
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1104 244 864 728
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 239 516 251 356
*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer periodiskt
intakter 1% _ kostnader 8% underhall
394 Awskriv- 8% 49
ningar 4
10% ;
Taxebundna
kostnader
Owrig drift 36%
31%

Fastighets-
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen fér Brf Lyngby har bestatt av ordférande Erik Lindell, sekreterare Victor Boivie samt ledamot Linus
Gustafsson med suppleant Claes Rosenius. Revisor har varit Torgny Appelkvist.

Fastigheten har varit forsakrad hos Lansférsikringar Skane. Den ekonomiska férvaltningen har under aret utforts av
SBC AB (Cymko uppképt) under styrelsens éverinseende. Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden under
verksamhetsaret utdver fdreningsstdmma, 2016-06-16.

Ar 2016 var féreningens 29:e fulla verksamhetsar. Under verksamhetsdret har féreningen konsoliderat verksamheten
och utfért Idpande underhall av fastigheten. Styrelsen har ocksa fortsatt arbetet med en langtidsbudget for
féreningen genom att kontinuerligt bearbeta en atgardslista med prioriteringsordning. Gardshuset har snyggats till

ytterligare.
Fareningen har under aret infort kallsortering av matavfall.

Géardsdagar hélls den 17 april och den 4 december da vi snyggade till vara gemensamhetsutrymmen och
socialiserade.

Under verksamhetsaret skedde tre dverlatelser av ligenheter - vi vdlkomnar de nya medlemmarna i féreningen.
Var férenings likviditet var vid arsskiftet god. Féreningens resultat foreslas balanseras i ny rakning.

Styrelsens malsattning &r att dven fortsattningsvis gora planenliga avsattningar och @nda uppna ett balanserat
resultat och ha ett positivt kassafléde med marginellt dverskott.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 24 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 449 449 449 435
Lan/m? bostadsrattsyta 2516 2 567 1811 1 833
Elkostnad/m? totalyta 12 13 13 13
Varmekostnad/m? totalyta 98 111 118 126
Vattenkostnad/m? totalyta 14 18 19 1z
Kapitalkostnader/m? totalyta 31 26 L5 62
Soliditet (%) 57 56 68 e
Resultat efter finansiella poster (tkr) 191 -1 141 -1 042 -28
Nettoomsattning (tkr) 937 935 934 908

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 785 m? bostdder och 109 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 498 000 0 0 1 498 000
Uppskrivningsfond 6 647 000 0 0 6 647 000
Upplatelseavgifter 808 150 0 0 808 150
Fond fér yttre underhall 577 181 67 000 67 035 443 146
S:a bundet eget kapital 9 530 331 67 000 67 035 9 396 296
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 142 682 -67 000 -1 208 228 -1 867 453
~ Arets resultat | 190 742 190 742 1 141193 -1 141 193
S:a ansamlad forlust -2 951 939 123 742 -67 035 -3 008 647
S:a eget kapital 6 578 392 190 742 0 6 387 649
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 180 742
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 075 681
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -67 000
summa balanserat resultat -2 951 939
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 29 490
att i ny rakning overfors -2 922 449

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Sida 6 av 14

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 936 995 034 751
_Ovriga rorelseintakter ~Not3 3176 33904
Summa rorelseintdkter 940 171 968 655
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -556 220 -1 912 058
Ovriga externa kostnader Not 5 -44 551 -59 999
Personalkostnader Not 6 -15 239 -16 754
Avskrivning av materiella Not 7 -18 377 =78 377
anlaggningstillgangar ] -
Summa rorelsekostnader -694 387 -2 067 188
RORELSERESULTAT 245 784 -1 098 533
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 881 6 569
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 922 -49 229
Summa finansiella poster -55 041 -42 660
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 190 742 -1 141193
ARETS RESULTAT 190 742 -1141 193
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

~ Byggnader och mark Not 8 10 381 235 10 459 612
Summa materiella anldggningstillgangar 10 381 235 10 459 612
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 1000 1 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 382 235 10 460 612
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 12 713 55197
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 12 563
intakter WIS B
Summa kortfristiga fordringar 12773 67 760
KASSA OCH BANK
Kassa och bank o 1104 244 864 728
Summa kassa och bank 1104 244 864 728
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1117 017 932 488
SUMMA TILLGANGAR 11 499 252 11393100
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 306 150 2 306 150
Uppskrivningsfond 6 647 000 6 647 000
Fond for yttre underhall Not 11 577 181 443 146
Summa bundet eget kapital 9530 331 9 396 296
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 142 682 -1 867 453
Arets resultat o 190 742 -1 141 193
Summa fritt eget kapital -2 951 939 -3 008 646
SUMMA EGET KAPITAL 6 578 392 6 387 649
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not 12 4 669 625 4 862 625
Summa langfristiga skulder 4 669 625 4 862 625
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 96 500 0
kreditinstitut

Leverantérsskulder 67 737 33 824
Ovriga skulder 0 6
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 86 998 108 995
intakter |

Summa kortfristiga skulder 251 235 142 825
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 499 252 11 393 100
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Tilldaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som foregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de heraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall Iamnas |

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2016
Byggnader 50 &r

2015
50 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 835 380 849 516
Arsavgifter - lokaler 76 920 0
Hyror lokaler 0 62 784
Kabel-TV intakter 20 400 20 400
Ovriga debiterade avgifter 0 938
Overlatelse/pantsattning 2079 0
Overlatelse P e . 1113
936 995 934 751

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 3176 33 904
3176 33904
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33 420 32 502
Fastighetsskotsel bestallning 0 1392
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 15 876
Snérdjning/sandning 17 364 0
Stadning entreprenad 47 748 46 313
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 070 0
Gemensamma utrymmen 2090 0
Gard 511 0
Serviceavtal 4 755 0
- Férbrukningsmateriel . ~=He43 2 082
119 499 98 165
Reparationer
Fastighet fGrbattringar 0 32 423
Gemensamma utrymmen 0 1631
Entré/trapphus 0 1441
Las 0 5268
VVS 14 388 769
Varmeanlaggning/undercentral 0 2788
Elinstallationer 5 249 11313
Tak 0 2 500
Fasad 0 6028
Fonster 0 892 500
Mark/gard/utemiljo 0 468 750
Skador/klotter/skadegdrelse 1851 24 656
- Vattenskada 36 410 0
57 898 1450072
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 29 490 0
29 490 0
Taxebundna kostnader
El 22 284 24 831
Varme 186 302 210 587
Vatten Fad R aTi 33 896
Sophamtning/renhallning 33 901 g lid
269 766 305 087
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 945 13475
Kabel-TV Zalin2 21164
54 097 34 639
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 470 24 095
TOTALT DRIFTKOSTNADER 556 220 1912 058
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Fareningskostnader 835 0
Styrelseomkostnader 40 0
Fritids- och trivselkostnader 990 0
Forvaltningsarvode 35 790 28 292
Férvaltningsarvoden dvriga 5359 0
Administration 1253 31707
44 551 59 999
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Not®  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 11 600 13 200
Sociala kostnader 3 639 3 554
15 239 16 754
Not 7  AVSKRIVNINGAR - 2016 - 2075
Byggnad 5 78 377 /8 377
78 377 78 377
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 13 983 193 13 983 193
Utgaende anskaffningsvarde 13 983 193 13 983 193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3 523 581 -3 445 204
Arets avskrivningar enligt plan -78 377 -78 377
Utgaende avskrivning enligt plan -3 601 958 -3 523 581
Planenligt restvarde vid arets slut 10 381 235 10 459 612
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 647 000 6 647 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 13 733 000 13 298 000
Taxeringsvarde mark 10 512 000 9 047 000
24 245 000 22 345 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 24 245 000 22 345 000
24 245 000 22 345 000
Not 9  (OVRIGA FORDRINGAR ! B 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 110 41 219
Skattefordran 11 160 0
Fordringar N 1443 1443
12713 42 662
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o P
Forutbetalda kostnader s Qs 12 563
0 12 563
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bdrjan 443 146 376 111
Reservering enligt stadgar 67 000 0
Reservering enligt stammobeslut 67 035 67 035
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 577 181 443 146
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT . e
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 1 450 000 1 490 000 2017-01-04
Handelsbanken 1,200 % 3316125 3372625 2017-02-13
Summa skulder till kreditinstitut 4 766 125 4 862 625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -96 500 0
: 4 669 625 4 862 625

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr,
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 4 915 000 3 850 000

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 11 600 0
Sociala avgifter 3 645 0
Ranta 9573 9 333
Forutbetalda avaifter och hyror 62 180 0
Upplupna kostnader 0 43 298
86 998 52 631
Styrelsens underskrifter
5.
MALMO den /& 2017
% /7 : O B
o /’ — fﬁ:’ .-r"'-'-__'_-_—-'
(_/-", _\., P 3
Erik Lindell Victor Boivie OCaesr (Co04a /o &
Ordfédrande lLadamot { /'!n:‘f/' i H‘-‘.‘ﬁ"‘t‘ j:;, - U f.;;.— {?ﬂ.‘ u":""-f_

Min revisionsberattelse har lamnats den 8 "’f} 2017

Torgny Appe wst
intermn m:.-r
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Revisionsberattelse for BRF Lyngby verksamhetsaret
2016.

Undertecknad, av bostadsrattsforeningen Lyngby vald intern revisor,
har granskat foreningens rakenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 2016.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret overgatt till SBC
(Sveriges BostadsrattsCentrum AB) genom Overtagande av CYMKO.

Granskningen har utforts mot tillgangliga verifikationer och
styrelseprotokoll och funnit att féreningens verksamhet varit i god
ordning. Diskussioner med Styrelsen har skett underhand. Den
presenterade arsredovisningen med Balans-och resultatriakning
speglar verksamhetsaret pa ett korrekt satt. Aven i ar har
redovisningsmetod K 2 tillampas. Detta medfor att jamforelser med
tidigare ar fore va 2015 inte ar helt relevant och att ett stort
balanserat underskott redovisas som ett resultat av helt nya
avskrivningsregler for foreningen.

En kassaflodesanalys som stod for verksamheten har inte gjorts detta
ar. Likviditeten ar god och utrymme finns for att genomfora t.ex
relining under de narmsta dren utan att ta upp ytterligare lan.

Jag tillstyrker att arsmotet faststaller resultat-och balansrakning,
disponerar arets resultat enligt styrelsens forslag, dvs stadgeenlig
avsattning till yttre fond samt balansering i ny rakning. Vid nya
investeringar ar det lampligt att da ta den yttre fonden i ansprak.

Vidare foreslas att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for det
aktuella rakenskapsaret

___,Malmn 2017- 05 24
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