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Organisationsnummer 769629-9705

Registrerad av Bolagsverket 2017-02-24

EKONOMISK PLAN for
Bostadsrattsforeningen
Magasinet i Vallastaden,
Linkopings kommun

Inneliggande ekonomisk plan har upprattats med foljande huvudrubriker:

Allmanna férutsattiningar

Beskrivning av fastigheten

. Kostnaden for féreningens fastigheter

Preliminar finansieringsplan

Berakning av féreningens l6pande kostnader och intakter, ar 1
Redovisning av i3genheter

. Ekonomisk prognos

Kanslighetsanalys

Sarskilda forhailanden

Intyg enligt bostadsrattslagen
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Magasinet i Vallastaden, Link&pings kommun, org. nr.
769629-9705 som registrerats hos Bolagsverket 2015-04-27 har till andamal att at
sina medlemmar upplata bostadder med bostadsratt samt mark i anslutning till
foreningens hus utan begransning i tid.

Under borjan av 2016 pabdérjades nybyggnad av sammanlagt 32 lagenheter.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske infor planerad inflyttning/titltrade i
mars/april 2017, sa snart denna plan registrerats hos Bolagsverket.

2-24 september 2017 kommer féreningens hus samt lagenheterna 142, 161, 212,
och 251 visas upp i ett bo- och samhaéllsexpo. Visningsldgenheterna kommer
upplatas till Hokerum Bygg AB for att sedan séljas med tilltrade efter att expot ar
avslutat.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattsiagen har styrelsen uppratiat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifraga om kostnader for fastighetens forvarv pa nedan redovisad slutkostnad.
Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar
sig pa vid tiden f6r planens uppréttande kénda forhallande.

Bostadsrattsforeningen Magasinet i Vallastaden har forvarvat aktiema i Tenisagam
AB, org. nr. 556932-2141. Bolaget agde da en fastighet och hade aven tecknat ett
entreprenadkontrakt for byggnation av bostadsratter pa fastigheten. Efter foérvarvet av
aktierna dverléts fastigheten till bostadsrattsioreningen. | samband med
bostadsratisforeningens tilitradde av fastigheten gick bostadsrattsfGreningen in som
bestallare i entreprenadkontraktet via ett parisbyte.

Fastigheten overlats via en sa kallad underpriséverlatelse. Detta medfor en latent
skatteskuld i bostadsrattsféreningen som endast utléses om foreningen avyttrar
fastigheten.

Enligt entreprenadkontrakt genomféres byggnadsprojekt som totalentreprenad av
Hoékerum Bygg AB, Borasvagen 15 C, 523 37 Ulricehamn.

D4 den slutliga kostnaden har redovisats pa en extra stdmma 2017-02-21, och fore
det att upplatelserna sker, ar foreningen ej skyldig att hos Bolagsverket stélla den
sakerhet for inbetalda insatser och ev. upplateiseavgifter som omndmns i 4 kap 2 §
2p. Bostadsrattslagen samt 12 och 14 8§ bostadsrattsforordningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Linkdping insikien 5 och 6,
Linkdpings kommun

Adress: Lardomsgatan 12 (hus 1),
Lardomsgatan 14 (hus 2),
583 28 Link&ping

Tomtyta: Insikten 5 511 m?
Insikten 6 432 m?
Total boarea BOA i bostadsratterna: 1 747 m?
Byggnadens utformning: Tva punkthus i fem vaningar och en

suterrangvaning med 18 respektive
14 ldgenheter.
Totalt 32 lagenheter.

Gemensamma anordningar
Gemensamma VA-serviser samt VA-system..

Avfailshantering (mat- och restavfaii) sker via de sopsugsnedkast som finns vid
Insikten ga:1 (se nedan under Gemensamhetsanldggningar/servitut).
Sopsugsnedkasten dr anslutna till den sopsugsterminal som finns i mulithuset
Flustret som ligger i omradet och som &gs och drivs av kommunen. Vikten pa avfallet
debiteras hushallen individuellt.

| Flustret finns dven ett atervinningsrum.

Flustret kommer vara fardigstallt i maj/juni 2017. Under tiden kommer
avfallshanteringen ske via avfallskarl.

Tv-mottagning via bredbandsleverantdr. Avtalet fér TV, bredband och telefoni ar
tecknat gemensamt i féreningen. Den fasta avgiften fr dessa tianster kommer att
debiteras utéver manadsavgiften enligt tabellen pa sidan 10.

Gemensamma utrymmen

Pa entréplan (suterrdngvaning) i hus 1 finns ett cykelférrad.

Pa entréplan (suterrdngvaning) i hus 2 finns ett cykelférrad, forrad for
rullstol/barnvagn, en pool och en vintertradgard.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Cykelparkeringar

Planteringar

Grénytor

Gangytor

Parkering

FGreningen har kpt 17 stycken garageplatser, som man dédrmed har nyttjanderétt fill,
| ett gemensamt parkeringshus (multihuset Flustret) som &gs och drivs av det
kommunala parkeringsbolaget (S:t Kors) Dukaten parkering AB.

De boende som hyr en garageplats kommer betala hyran direkt till parkeringsbolaget.
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Parkeringshuset kommer vara fardigstalit i maj/juni 2017. Under tiden kommer
foreningens medlemmar kunna hyra en parkering av Dukaten parkering AB pa den
intilliggande parkeringsplatsen Vallastaden.

Bilpool finns i féreningen.

Bostadsratternas biutrymmen
Lagenhetsforrad, ett per lagenhet, &r beldgna i entréplan (suterréngvaning) i
respektive hus.

Gemensamhetsanidggningar/servitut

Fastigheterna ingar i gemensamhetsanifggningen Insikten ga:1 tillsammans med
fastigheterna Insikten 1—4, 7—13 samt Intellektet 9 och 11.
Gemensamhetsanlaggningen bestar av gemensamhetslokal (felleshus) som
inrymmer tva stycken évernattningsrum och ett samiingsrum med kdk, ett
omslutande vaxthus samt tilthdrande utemiljd med mindre lekplats.
Gemensamhetsanldggningen kommer vara fardigstalid till september 2017.

Fastigheterna ingar i gemensamhetsanidggningen Insikten ga:2 tillsammans med
fastigheterna Insikten 1—4, 7-13, Inteliektet 9 och 11 samt Smedstad 1:29.
Gemensamhetsanldggningen bestar av vagar och kérytor, rdddningsvag och
uppstaliningsplats, gronytor, dagvattenledningar och dagvattendike, belysning samt
en handikapps parkering.

Del av gemensamhetsanidggningen kommer vara fardigstalid till mars 2017,
resterande dei kommer vara fardigstélid till september 2017.

Samféllighetsféreningen Insikten ar bildad for att férvaita Insikten ga:1 och Insikten
ga:2. Mediemmar i féreningen ar dgare {ill ovan namnda fastigheter (totalt 128
hyresldgenheter, 32 bostadsratter (Brf Magasinet), 5 villor samt del av utbyggnad av
omradet Vallastaden etapp 2).

Observera att Samfillighetsféreningen Insikten dnnu inte besiutat huruvida
uthyrningen av utrymmena i Insikten ga:1 skall vara kostnadsfria eller ej.

Fastigheten Insikien 6 (Brf) har, via servitut, ratt till vag pa fastigheten Lambohov
2:20,

HA
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:

Barande stommar:

Fasader:
Lagenhetsskiljandevéggar:
innervaggar:

Bjalklag:

Yitertak:
Entrédérrar:

Tamburdorrar:

Fonster:

Varmesystem:
Ventilation:

Hiss:

Palning
Betongelement
Obehandiad betong
Betong

Gips pa staireglar
Betong

Takpapp och sedum
Tak ovan vintertrddgard uiférs i gias

Hus 1: Traddrrar
Hus 2: Aluminiumd&rrar

Ljudkiassade platdorrar

Hus 1; Tra

Hus 2: Trd och aluminium
U-varden for idnster uppfyller
byggnorm

Fidrrvarme
Lagenheterna har individuell
varmvattenmatning

Franluft via kdk och badrum
Tilluft via akitiva tilluftsdon, typ
Acticon

Personhiss
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Kortfattad rumsbeskrivning

Hus 1:
[Rum _TGolv__ [ Vaggar Tak Curigt
- Hall Betong | Betongvéggar: Matat gips- Garderober
' | | obehandlade, undertak
‘dammbinds. Ovriga
, ......vaggar: Malas —
[ Allrum | Betong | Betongviggar: { Obehandlat | Fdnstersmygar av betong,
‘obehandlade, e dammbinds
I-dammbinds. Ovriga | i
| |viggarMales | |
1 Sovrum | Betong | Betongvaggar:  Obehandlat | Garderober
i ‘obehandlade, | Fénstersmygar av betong,
dammbinds. Ovriga dammbinds
L Vagﬂﬂr _Mﬁlas é | e
| Kék Betong | Betongvdggar: Eobehandlat { Hall och ugn, kylffrys,
obehandlade, | { diskmaskin
| dammbinds. Ovriga 1
| vaggarMalas | |
i Badrum | Klinker | Kakel Obehandiat | Wc, tvattstall, dusch,
' ‘ tvattmaskin,
1 torktumlare/kombimaskin och
) N | komfortvarm
Hus 2
Rum Golv | Véggar Tak Ovrigt
Hall | Betong | Betongviggar: Obehandlat | Garderober
obehandlade,
| dammbinds. Ovriga
jvéggarMalas | S
Allrum | Betong | Betongvéaggar: - Obehandlat Fonsterbédnkar
| obehandlade, VEggbédnkssnickerier
‘dammbinds. Ovriga
S - vaggar:Malas | B
Sovrum | Betong | Betongviggar: i Obehandia Garderober
' obehandlade, | { Fonsterbankar
dammbinds. Ovriga | | Véggbankssnickerier
_____ véiggar: Malas B
Kok Betong | Betongvéggar: Obehandlat | Hall och ugn, kyl/frys,
‘obehandlade, diskmaskin
| ‘dammbinds. Ovriga
| |vaggar:Mélas | 1
Badrum | Kiinker | Kakel Obehandlat | Wc, tvattstall, dusch,
tvattmaskin, torktumilare och
o | komfortvédrme
5
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Ovrigt
Jordfelsbrytare, |P-telefon- och analoga tv-uttag i samtliga lagenheter, samt uttag fér
bredband (anslutet via fiberkoax). Lagenhetsférrad finns till varje ldgenhet.

Forsakringar
Fastigheterna avses bli fullvardesférsdkrade hos Lansforsakringar.
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C. KOSTNADEN FOR FORENINGENS FASTIGHETER

Offererad kopeskilling fér fireningens fastigheter och nybyggnadskostnader (inkl.
mervardesskatt och lagfartskostnader samt kostnader for foreningshildande, sékerheter och

ekonomisk plan etc.) 85611 000 kr
Oférutsett’kassaresery 72 660 kr
Utdkad kassareserv* 757 340 kr

TOTAL KASSARESERV* 830 000 kr

JOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD

* Foreningens medlemmar kommer inte betala ndgon manadsavgift de forsta sex ménademna efter tilliride. Detta ticks
upp av en titokad kassareserv om 757 340 kr. Detia belopp har skapats fran ett avdrag pa kdpeskiilingen for aktiemna |
Tenisagam AB.

Taxeringsvardet har annu ej fasistilits men berdknas slutiigt tifl f&r bostadsdalen, 24 749 000 kr

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation Gver ian som beréknas kunna upptagas for fastigheternas finansiering.
Avskrivning av byggnad for [bpande rdkenskapsar antas ske enligt rak avskrivningsplan p& 100 ar.
Arsavgifter tas inte ut for att ticka hela avskrivningen, varfor det bokféringsmasssiga resultatet kommer bli negativt.

Tidpunkt f&r
omsattn. av
Langivare Belopp Sakerhet Bindningstid Rénta%  rdnia
Nytt{dn  Bostader 7570334 kr Pantbrev 1&r 157%  Ej faststalid
Nyttfan  Bostader 7570 333 kr  Pantbrev 3 ar 1,08%  Fj faststaild
Nytt {an Bostader 7670 333 kr Pantbrev 5ar 2.44% Ej faststalld
SNITTRANTA LAN 2,00%
SUMMA LAN 22 711 000 kr
SUMMA INSATSER 63 730 000 kr

SUMMA FINANSIERING 86 441 000 kr

| ovanstaende rantesatser ingar en marginal pa 0,57 % jamfért med aktuell ranteniva 2017-01-30.

MX
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E. B__ERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH
INTAKTER AR 1

Bostdder Totait
Kapitalkostnader
Réntekostnader 454 000 kr
Avskrivning for amortering” 227 000 kr
Overavskrivning upp till 1%* _ e 493 000kr 1174 Q00 kr
Driftkostnader inkl. moms i férekommande fall**
Vattenfororukning 138 000 kr
Uppvadrmning*** 162 000 kr
Elfbrbrukning {exk!. hushallsel cch uppvarmning) 35 000 kr
TV, bredband och telefoni 70 000 kr
Ranhalining 61 000 kr
Insikien ga:1 15 000 kr
Insikten ga:2 7 000 kr
Bilpool 23 000 kr
Fastighetsskotsel, invandigt och utvandigt, pooi, iridgard elc. 183 000 ke 694 000 kr
Underhall
Lpande underhat e 17 000 kr 17 000 kr
Avsattningar
Avsatining eniigt fereningens stadgar, 40 kr per kvm bostadsarea 70000 kr 70 000 ke
Administration
Féreningen (arvode till styrelse och revisorer samt dvriga féreningskastnader) 21 Q00 kr
Ekonomisk fdrvaltning 24 000 kr
Forsakringar o 14 GO0 kr 59 000 kr
Fastighetsavgift flerbostadshyg™. R < kr
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER***** 2 014 000 kr

" Hela Gveravskrivningen ingar ej | arsavaiften, se vidare kapitalkcstnader och amorteringsplan sidan 9.
*" | ovan redovisade kostnader ingar drift och sktitsel av fdreningens andel i gemensamhetsanlaggning.

*** Lagenheterna ar forsedda med individuell varmvattenmatning. | avgiften ingar en viss méangd varmvaiten, berdknat
utifran lagenhetens andelstal. Avstamning och reglering gors regelbundet gentemot foreningans totala
varmvattenforbrukning, vilket kan innebéra bade 6kad eller minskad arsavgift.

** Kommunal fastighetsavgift erldggs ej under aren 2618-2032. Fran och med 2033 erlagas kommunal
fastighetsavgift med 1210 krfigh. Entreprentiren svarar fSr kostnaden for fastighetsskatt tiit och med
fardigstaliandearet.

v Utbver arsavgiften enligt sidan 10 erldgger varje bostadsrattshavare kostnaden fér hushalisel, TV, bredband och
telefoni vilket | nermalfaiiet beréknas tili ca 6500 kr/ar samt ombesdrier och bekostar inre underhall och skétsel av
egen balkong alternativt utepiats. Aven kostnaden fr vikten pa hushaliets avfalt och eventuell reglering av
varmvattenférbrukning samt hyra for eventuell p-plats tillkommer.

S&
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Arsavgifter”

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga idpande ufgifter,
amorteringar och avsattningar tdckas av arsavgifter som férdelas efter faststilida andelstal. Andelstalen
avser att motsvara lagenheternas relativa bruksvarde.

Total arsavgift ar 1 ar 1 514 680 kr varav 6 manader motsvarar: 757 340 kr

Ovriga intakter

Forsta 6-manaders drsavgifter via uttkad kassaressnv® 757 340 kr
Utdebitering TV, bredband och telefoni** 70 000 kr
Utdebitering varmvatten 0 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER - 1 584 680 kr

BERAKNAT FORVALTNINGSNETTO AR 1 | 63 680 kr

" Fareningens medlemmar kommer inte betala ndgon manadsavgift de forsta sex manadema efter tilitrade. Detta tacks
upp av en utdkad kassareserv om 757 340 kr, se sidan 7.

 Avtalet for TV, bredband och telefoni &r tecknat gemensamt i féreningen. Den fasta avgiften fér dessa tjianster

kommer att debiteras utdver ménadsavgiften. Tilldggstidnster som ej ingar i foreningens avtal kommer att debiteras
direkt fran leverantoren,

Kapitalkostnader och amorteringsplan ar 1-3

Amor-
Avskriv- Summa kapital- tering
Ar Rinta ningar* kostnader i
1 454 720 1174 227
2 450 720 1170 227
3 445 720 1165 227
Samtliga belopp ar angivna i lbpande priser och kkr.
™ Avskrivning gérs med  0,92% arligen pa byggnadsvardet 78 miij
{motsvarar en driig avskrivning pa 1% pa byggnadsvirdet 72 milj)

*** Amortering sker med 1 % arligen.

Nyckeital ldgenheter

Belaning ar 1 13 000 kr per m2 BOA
Driftkostnad inki. avsétiningar 481 kr per m2 BOA
Totalkostnad 4G 480 kr per m2 BOA

BERAKNAD FORLUST AR 1 = 428320 kr

0
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F. REDOVISNING AV LAGENHETER

Lgh- Area m2 Manadsavgift Arsavgift inkl,
nr Vian Rok BOAca. Insats kr dgenhetsbeskrivning inkl. avs kr* vs kr* Andalstal
U
121 2 2 47 1 560 QOO kr 2RoKBtBaF 3 457 kr 41482 kr  2,739%
122 2 1 28 1 190 000 kr {RoKBtUF 2 237 kr 26841 kr 1,772%
123 2 1 28 1 190 000 kr 1RoKBIUF 2 237 kr 26841 kr  1,772%
124 2 2 47 1 650 GO0 kr 2RoKBtBaF . 3 457 kr 41482 kr  Z2,739%
131 3 2 47 1 660 000 kr 2RukKBIRaF 3 457 kr 41 482 kr  2,739%
132 3 2 48 1 740 000 kr ?RoKBtBaF 3 521 kr 42 253 kr  2,790%
133 3 2 48 1 780 000 kr 2RoKBtRaF 3521 kr 42 253 ki 2,790%
134 3 2 47 1 700 000 kr 2RoKBtBaF 3 457 kr 41482 kr - 2,739%
141 4 2 47 1710 000 kr 2RoKBtRaF 3 457 kr #1482 kr  2,739%
142* 4 2 48 1 780 000 kr 2ROKBiBaF 3521 kr 42 253 kr  2,790%
143 4 2 48 1 830 000 kr IRoKBtRBaF 3521 kr 42 253 kr  2,790%
144 4 2 47 1 750 000 kr 2RoKBtBaF 3 457 kr 41 482 kr  2,739%
151 5 2 47 1760 000 &r 2RoKBIRaF 2 457 kr 41 482 kr  2,735%
152 5 2 48 1 840 000 kr 2RoKEtBaF 3521 kr 42 253 kr  2,790%
153 5 2 48 1 880 000 kr 2RoKBtBaF 2 521 kr 42253 kr  2,790%
154 5 2 47 1 800 000 kr 2ROKBiBaF 3 457 kr 41 482kr  2.739%
181" 6 3 98 3050 000 kr FROKAIZBaF & 737 kr 80781 kr  5,333%
62 6 4 08 3200 000 ki 4RoKAIBt2BaF 6732 kr 80781 kr  5,333%
Hus2 e e e S S
211 1 1 a5 1 430 000 kr 1ROKLBtF 2 686 kr 32235 ke 2,128%
212" 1 % 55 2 290 000 kr 1RoKLBtUF 3971 kr A7 847 kr 3,146%
213 1 1 60 2 390 000 kr  1RoKLBtUF 4 202 kr 51500 kr  3,400%
221 2 4 78 2 550 000 kr 4RoKBtRaF 5318 kr 63820 kr  4,214%
222 2 1 39 1 530 000 kr 1RoKBtBaF 2 943 kr 35 318kr  2,332%
223 2 2 55 1950 000 kr  2RoKBtBaF 3971 kr A7 847 kr 3,146%
231 3 4 76 2 600 000 kr ARoKBtBaF 5 319 kr 63820 kr 4,214%
232 3 1 30 1 580 000 kr 1RoKBtBaF 2 943 kr 35318 kr  2,332%
233 3 2 55 2 000 000 kr 2RoKBtBaF 3971 kr 47 647 kr  3,146%
241 4 4 76 2 850 000 kr 4RoKBIBaF 5319 kr 63 820 kr  4,214%,
242 4 1 38 1 630 000 kr 1RoKBtBaF 2943 kr 35 318kr  2,332%
243 4 2 55 2 050 000 kr 2RoKBtBaF 3971 kr 47 647 kr  3,146%
2517 0§ 4 76 2 700 000 kr 4ARoKBIBaF 5 319 ke 63828 kr  4,214%
252 5 5 as 3 300 000 kr SRoKBtBaF 6 539 kr 78469 kr  5,181%
32 1747 63 730 000 kr 126 223 kr 1514 680 kr  100,000%

R=rum, K=kok, Al=alkov, Bi=bad med tvattutrustning, U=uteplats, Ba=balkong, F= forrad

" Utdver avgifien tillkommer kostnaden for hushalisel, TV, bredband, telefoni, kostnaden f&r vikten pa hushalists aviall
och ev. reglering av varmvattenférbrukning samt ev. hyra p-plats. Se 4ven sidan 8.

** Visningslagenhet

10
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G. EKONOMISK PROGNOS

Lépande priser avser

prislaget 2017

ostnader

Kapitalkostnader

- varav rantor

- varav avskrivning for amortering

- varav tveravskrivning upp till 1 % arlig
avskrivning**

Driftkostnader*

Avsdftningar

Underhall*

Ovriga kostnader
- fastighetsavgift

Administration™

Ar

kkr
kkr
Kigr
kKkr
Kkr
kkr

kkr

kkr

kkr

Intdkter och berdkning av erforderliga arsavgifter

Erf. arsavgifter*
Ber. arsavgifter enligt ekonomisk plan®, ****
Erf. arsavgifter kr per m2 igh*™*

Ber. arsavgifter kr per m2 enl. ekonomisk
ptan™***

Ovriga intakter*
Intakt via uttkad kassareserv****

ARETS RESULTAT*

Rantetagande
Inflationstagande

Samiliga kostnader avser kkr om inte annat anges.

Kkr
kikr

kr/im2

krim?2

KKr
rEr

kkr

KASSALIKVIDITET INKL. KASSARESERY  kkr

1 2
1174 1170
454 450
227 227
493 493
694 708
70 70
17 17

0 0
59 60
1451 1461
757 1545
831 826
867

70 71
757
-429 -408

206 3617

1165
445
227
493
722

70

18

€1

1470
1576
842

73

1161
441
227
433
736

70

18

63

1480
1 6G7
847

74

1156
438
227
493
751

70

18

1497
1 644
853

76

1152
432
227
495
766

70

19

65

1501
1672
869

77

-322

2,00% motsv. snittrantan enligt ekonomisk pian.
2,00% 2,00%

2,00% 2,00%

2,00%

* Kostnadsutveckiingen fér poster markerade med * forutsatts fSlja inflationen.

2,00%

1193

11

1128
409
227
483
846

70

21

7e

1558
1 846
892

85

o Avskrjuninggr - eftersom féreningens arsavgifter skall tacka den iGpande verksamheten inkiusive avsattningar och
amnr{ermgar, ingar inte hela denna "Gveravskrivning” i arsavaiften och ger dédrmed ett underskott | arsresuliatet, vilket
redovisas i tabellen. Detta underskott paverkar dock inte féreningens likviditet och déarmed inte heller foreningens

ekonomi iangsiktigt.

*** Arsavgiften som anges #r arssnittavgiften/kvim i hela féreningen.

**** Féreningens mediemmar kommer inte betala ndgon manadsavgift de férsta sex manaderna efter tilltrade. Detia
tacks upp av en utbkad kassareserv om 757 340 kr, se sidan 7.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Lopande priser avser prisidget

Ar
2017

Erfoderlig arsavgift (exkl. kostnadsreserv)*

Antagen inflationsniva

1. antagen ranteniva

2 antagen rénteniva +1 %

3. antagen ranteniva +2 %

4. antagen ranteniva +3 %
Antagen ranteniva

5. antagen inflationsniva

8. antagen inflaticnsniva +1 %
7. antagen inflationsniva +2 %

8. antagen inflationsniva +3 %

Réante- och inflationsantagande

Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva

2,00% och
2,00% krim2
totalt 3,00% kr/m2
totalt 4,00% krim2

totait 5,00% krim?2

2,00% och
2.00% krim2
totalt 3,00% kr/m2

totait 4,00% krim2

totait 5,00% kr/m?2

2,00% motsv. snittrantan enligt ekonomisk plan.

2,00%

Ovanstaende belopp avser ke/m2 igh och 4r.
* Arsavgiften som anges &r drssnittavaiften/kvm i hela freningen.

331

961

1 091

1221

831

B31

B3
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l. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Arsavgifternas férdelning mellan olika I&genheter féljer
enligt stadgarna angivna grunder. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan uttas efter besliut av styrelsen.

. Ndgra andra kostnader @n de ovan redovisade (bortsett frén hushalisel, tv,

bredband och telefoni och vikten pa hushéliets avfall som ej ingar i
manadsavgiften samt ev. reglering av varmvattenférbrukning cch ev. hyra av
p-plats tillkommer) utgar icke vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férédndringar |
kostnadsldget som bdr kréva héjningar av arsavgifter och hyror or att
féreningens ekonomi inte skall dventyras.

. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa

sa satt som féreningens stadgar féreskriver.

. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastigheternas

utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hénfér sig till vid tidpunkten
fér planens upprattande kinda forutsattningar.

En tolftedel av arsavgiften erldggs i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan.

Styrelsen &ger ratt att avgdra bindningstiden pa féreningens 1an.

Bostadsrattshavare bér ha giltig hemfdrsékring med bostadsratistiliagg.

Ulricehamn 2017-02-21

Brf Magasinet i Vallastaden

LSV S

(Mikael Andersson)
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det 4ndamal som avses i 3kap 1-3§ bostadsritislagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen for Brf Magasinet § Vallastaden, Link8pings kommun,
med org. nr 769629-9705, daterad den 2017-02-21, fir hdrmed avge fSljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som ér av betydelse fér bedommandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som {dmnats i planen stdmmer dverens med
innehallet i tiligingliga handlingar och i Svrigt med fBrhdllanden som dr kinda av
undertecknad. 1 planen gjorda berdkningar och beddmningar &r rimliga och vederhiftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsréitt samt att dessa ligger sé néira varandra att en dndamalsenlig
samverkan kan ske.

Pa grund av den firctagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pé
tillfbrlitliga grunder och att planen sannolikt dr hallbar pd sikt. Till grund f6r denna
bedtmning ligger att fastighetsaffiren, mm, genomifors i enlighet med de villkor och
forutsitiningar som anges i den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fista uppmérksamhet pa atl det &r fSreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i lamnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
tor avvikelser i den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfiirdande.

teborg 2817-02-21. -
VA jﬂﬂﬁmﬁf-
n Wollbrant

Ak Boverket forordnad intygsgivare.

Bostadsriitisbyggarna 1 Sverige AB.

Underlag som har varit filigingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Registreringsbevis BRF, 2016-04-07.

Fireningens stadgar registrerade 2015-09-16.

Berdkning av prel.taxeringsvirde, odaterad.

Garanti avseende eventuellt osdlda lgenheter, Hdkerum Bygg AB, daterad 2015-09-28,
indikativt finansicringsforsiag slutplacering, Swedbank, 2017-01-30,
Bofakiabroschyr, november 2015,

Totalentreprenadkonteakt inkl. ritningar, ¢aterat 208 31241,

Avtal om Parisbyte. daterat 2016-04-07.

Aktictverlatelseavtal inklusive reg.bevis, Daterat 201 6-04-07,
Tilldggsavtal om &verlaiclse aktier, daterat 2017-02-07.

Protokoll extra stimma. redovisning slutlig kostnad, daterat 2017-02-21.

Borgenstirbindelse avscende fullfiljandet av vissa kvarstdende arbefen, Famuljen Stah! Invest 1 Ulricehamn A3,
daterat 2017-02-21,

Craranti ghllande Insikien ga:1 och ga:2, daterad 2017-02-21.
Bilpolsavial Brf Magasinet | Vallastaden. daterat 201 5-08-Z().
Avtal om Parkcringsk8p, datcrat 2015-11-27.

F @ & & ¥ ® # 8 & & b

Bostadsriittsbyggarna i Sverige AB. Fiskeblicks Hamn 34, 426 58 Vistra Frifunda. Tel 0531-7111698
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses 1 3 kap -3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Magasinet i Vallastaden, Linkdping kommun,
med org. nr 769629-9705, tar hirmed avge toljande mtyg.

Planen innchaller de uppiysningar som ér av betydelse for bedémandet av {Greningens
kommande verksamhet. D¢ faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer overens med
innehallet 1 tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som ér kiinda av
undertecknad. I planen gjorda berdkningar och bedémningar dr rimliga och vederhaftiga.
Eniigt planen kommer det 1 féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt och aft dessa dr beldgna sa aft en dndamalsenlig samverkan kan ske,

Pa grund av den fOretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa

tillforlitliga grunder och att planen sannolikt ar hallbar pa sikt.
Till grund for denna bedomuming ligger att fastighetsaffdaren, mm, genomidrs och slutfors i
enlighet med de villkor och férutsdttningar som anges i planen,

Undertecknad intygsgivare vill fista uppmairksamhet pd att det dr fGreningens styvrelse som
ansvarar for nktigheten 1 ldmnade uppgilter och ati intygsgivaren inte ansvarar for avvikelser
i den ekonomiska planen, eller 1 den ckonomiska prognosen, efter intygets utfiirdande.

Foljande handlingar, mm, har varit ttligéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Registreringsbevis, dat 160407,

- Stadgar, reg. 150916.

- Protokoll fran extra foreningsstamma redovisande slutkostnad, mm, dat 170221,

- Borgenstorbindelse, Familjen Stahi invest 1 Ulricehamn AR, dat 170221,

- Garanti avs. kostnader gillande ga:1 och ga:2, Hékerum Bygg AB, dat 170221,

- Offert slutlig finansiering, Swedbank AB, dat 170130,

- (yaranti avs. osdlda lagenheter, mm, Hokerum Bygg AB, dat 150928,

- Avtal om Gverlételse av aktier, dat 160407 (inkl. resultat- o balansrakn, fastigh info, reg. bevis).
- Totalentreprenadkontrakt, dat 151201 (inkl. tillhérande ritningar och Rambeskrivning dat 151124).
- Avtal om partsbyte, dat 160407.

- Bilpoolsavtal, Sunfleet, dat 150820/150818.

- Avtal om parkeringskdp, Sankt Kors Fastighets AB, dat 151022/151127.

- Berdkning av taxeringsvirde, Skatteverkets mall.

- Bofaktabroschyr, nov 2015.

Conny Johanssdn

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

R T R R N e R e e R e R e T e T e R T T L L R T L L T L L g g g e R R S T R T R T S T T R T S T T T U T T S T T S T T o Py T oy e T T e e T e i T e e e T P T e T R T e N e e e e e e

Byeg & Fastighetskonsult Telefon: 631-99 76 46 E-post: cosmyidbyezovhinstivhotshosifse
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 39 79 .
Mor Annas v 60 Fax: BH31-99 76 56

428 37 Killered



