Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Majoren




allabrf.se

Brf Majoren
746000-2434

Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Majoren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2055.

¢ |nga stérre underhall ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
 Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-12-15. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-12-30
och nuvarande stadgar reqistrerades 2017-01-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eva Marianne Jansson Ledamot

Erik Olof Nilsson Ledamot

Ally Sara Ragnhild Rydby Ledamot

Pia Marie Carola Sj6stedt Ledamot

Ingrid Johanna Svensson Ledamot Avgatt november 2018
Fredrik Viktor Malte Gronvall Suppleant

Jan-Olof Jansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Sarah Nilsson Ordinarie Intern Internrevisor
Lennart Molvin Ordinarie Intern Internrevisor
Linus Hjelm Suppleant Intern Internrevisor
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Valberedning
Ulla Gabrielsson
Asa Johansson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-03-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Sdte
HILDEGARD 4 1946 Malmo

Fastigheten dr upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet dr 1946.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 013 m2, varav 2 013 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Sida 2 av 15



allabrf.se

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2055.

Brf Majoren
746000-2434

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Uppféra miljéhus pa garden 2018

Nytt system for portar och 2018

kallardorr

Relining av avloppsstammarna 2016

Stambyte av tappvattenstammarna 2016

Ventilationskontroll (OVK) 2015

Rensning av ventilationskanaler 2015

Installation av springventiler 2015

Spolning/frasning av 2011 -2012

avloppsstammarna

El - inspekterad 2009

Varmeanldaggning - ny 2008 - 2009

varmeplatta/cirkulationspump

Dranering av garden 2006

Fasad -putsad och malad 2004

Helt nya balkonger 2004

Helt nytt tak lagt 2004

Nya ytterfonster 1996

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av kéllarfénstren och ev. 2020

atgarder

Elcentral och stigar 2020 Underhallet dr senarelagt pga. den
hojning av tomtrattsavgiften som
féreningen star infér 2019

Sotning 2021

OVK 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Lars Hansson i Skane

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Trappstadning Lars Hanssons i Skane
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Foreningens ekonomi

Styrelsen beddmmer féreningens ekonomi som god och stabil. Men med foranledning av Malmé Stads beslut om att
avsevart hoja tomtrattsavgiften fr.o.m juni 2019, da Brf Majorens nuvarande tomtrattsavtal skrivs om, vill styrelsen
redan nu annonsera for att en eventuell ytterligare hdjning av medlemsavgiften kan ske under 2020.

Brf Majoren
746000-2434

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1052 142 831524

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1422 882 1213611

Finansiella intakter 46 75

Minskning kortfristiga fordringar 39 1502

Okning av kortfristiga skulder 0 126 529
1422 967 1341717

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1177 608 964 528

Finansiella kostnader 88017 90 219

Minskning av langfristiga skulder 66 916 66 352

Minskning av kortfristiga skulder 106 937 0
1439 478 1121099

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1035631 1052 142

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -16 511 220 618

*Likvida medel redovisas | balansrdakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter Owrig drift
13% 29% Avskriv-ningar 6%

Kapital-kostnader

7%
Fastighets- -
avgift 3%
Periodiskt
Taxebundn underhall
kostnader 23%

32%

Arsavgifter
87%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under 2018 haft 4 st styrelsemdten.

| mars hdlls den ordinarie foreningsstamman.

Under mars skedde aven installation av nya portkods-dosor till alla entréportar och kaéllardérren. Till det nya
systemet finns dven taggar som kommer delas ut till medlemmarna sa smaningom under 2019.

| mars bytte foreningen ocksa teknisk férvaltare fran Espace till Lars Hansson i Skane. | samband med det tog
dven Lars Hansson i Skane 6ver trappstadningen, som tidigare skottes av Veteranpoolen.

| april genomforde styrelsen markarbete infor installationen av nya kéallsorteringsskap pa garden, montering av
kdrlskapen samt byggnation av plank i anslutningen till dem och montering av nya cykelstall vid bersan (utanfér
A-trappan). | samband med det utférdes dven markarbete vid husets andra gavel (mot D-trappan), dar nya
cykelstall placerades.

Under sommaren/hsten mottog styrelsen ett dldggande fran PostNord om atgarder av brevinkasten till vissa
lagenheter i foreningen. Ett utskick till de berérda medlemmarna om vilka atgarder som kravs skedde i
september, med krav om att atgarder ska vara utférda senast den sista februari 2019.

Styrelsen har haft en avgaende styrelseledamot under det pagaende verksamhetsaret, Johanna Svensson som
avgick i november.

Under aret har 4 st lagenheter hyrts ut i andra hand och 4 st [dgenheter har bytt dgare.

En trédgardsdag har genomférts i féreningen under dret. Ett stort tack till er som deltagit och gjort sa fint |
tradgarden!

| december tandes julgranen pa garden, med gléggmingel for féreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavaqift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 46
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 616 580 577 560
Lan/m? bostadsradttsyta 2 926 2 959 2 992 1827
Elkostnad/m? totalyta 12 13 13 10
Varmekostnad/m? totalyta 155 153 157 145
Vattenkostnad/m? totalyta 32 31 34 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 44 45 47 34
Soliditet (%) 0 0 0 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) 79 81 -2 203 -170
Nettoomsattning (tkr) 1324 1214 1162 1 098

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 013 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Majoren

7/46000-2434

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 187 630 0 0 187 630
Fond for yttre underhall 186 000 93 000 0 93 000
S:a bundet eget kapital 373 630 93 000 0 280 630
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 295 334 -93 000 81096 -2 283 430
Arets resultat /9 460 /9 460 -81 096 &1 096
S:a ansamlad forlust -2 215 874 -13 540 0 -2 202 334
S:a eget kapital -1 842 244 79 460 0 -1 921 704
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star foljande medel:
arets resultat 79 460
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 202 334
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -93 000
summa balanserat resultat -2 215 874
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 186 000
att i ny rakning overfors -2029 874

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1323 800 1213611
Ovriga rérelseintakter Not 3 99 082 0
Summa rorelseintakter 1422 882 1213 611
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 066 072 -864 697
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 114 -60 576
Personalkostnader Not 6 -40 423 -39 255
Avskrivning av materiella Not 7 -77 843 -77 843
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 255 451 -1 042 371
RORELSERESULTAT 167 431 171 240
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 75
Rantekostnader och liknande resultatposter -88 017 -90 219
Summa finansiella poster -87 971 -90 144
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 79 460 81096
ARETS RESULTAT 79 460 81096
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3189652 3 265 237
Inventarier Not 9 0 2 258
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 189 652 3 267 495
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 189 652 3 267 495
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1038 890 1 055 440
Summa kortfristiga fordringar 1038 890 1 055 440
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1038 890 1055 440
SUMMA TILLGANGAR 4 228 542 4 322 935
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 630 187 630
Fond for yttre underhall Not 11 186 000 93 000
Summa bundet eget kapital 373 630 280 630
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 295 334 -2 283 430
Arets resultat 79 460 81 096
Summa fritt eget kapital -2 215 874 -2 202 334
SUMMA EGET KAPITAL -1 842 244 -1 921 704
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 5822 305 5889 221
Summa langfristiga skulder 5822 305 5889 221
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 66 916 66 916
kreditinstitut

Leverantorsskulder 52 905 149 909
Skatteskulder 665 0
Ovriga skulder 0 17 318
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 127 995 121 275
intakter

Summa kortfristiga skulder 248 481 355 418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 228 542 4 322 935
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnad 67 ar 67 ar
Inventarier Fullt avskriven 5 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1239 851 1167 617
Bredbandsintakter 70610 35 305
Avgift andrahandsuthyrning 13 388 10 609
Oresutjamning -49 80
1323 800 1213 611
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 97 405 0
Aterbaring forsakringsbolag 1677 0
99 082 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 115 325 112 649
Fastighetsskotsel bestallning 31 405 33 456
Fastighetsskétsel gard bestéllning 5989 0
Snérojning/sandning 7 365 6 469
Sotning 0 8 820
Gemensamma utrymmen 0 645
Gard 3 869 2023
Serviceavtal 2 600 1950
Forbrukningsmateriel 404 1011
166 956 167 023
Reparationer
Tvdttstuga 0 3813
Las 728 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 3750
Vattenskada 0 105 531
728 113 094
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 229 126 0
Las 48 110 0
Elinstallationer 17 750 0
Mark/gard/utemiljo 10 938 0
305 924 0
Taxebundna kostnader
El 24 140 26 647
Varme 311 573 308 512
Vatten 64 670 61963
Sophamtning/renhallning 30 293 45 972
430 676 443 094
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23100 22 297
Tomtrattsavgald 1 558 1558
Kabel-TV 21 558 21 580
Bredband 72 788 53 971
119 004 99 406
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 784 42 080
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1066 072 864 697
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 306
Inkassering avgift/hyra 0 425
Foreningskostnader 517 118
Fritids- och trivselkostnader 530 219
Forvaltningsarvode 50 005 48 204
Administration 1791 6 554
Konsultarvode 18 271 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4 750
71114 60 576
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30 999 30 909

Sociala kostnader 9424 8 346

40 423 39 255

AVSKRIVNINGAR 2018 2017

Byggnad 75 585 75 585

Inventarier 2 258 2 258

77 843 77 843

BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 5039017 5039017

Utgaende anskaffningsvarde 5039017 5039017

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -1 773 780 -1 698 195

Arets avskrivningar enligt plan -75 585 -75 585

Utgaende avskrivning enligt plan -1 849 365 -1 773 780

Planenligt restvarde vid arets slut 3 189 652 3 265 237

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 15 600 000 15 600 000

Taxeringsvarde mark 15 400 000 15400 000
31 000 000 31000 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 31 000 000 31 000 000
31 000 000 31000 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 289 11289
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 11 289 11 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -9 031 -6 774
Arets avskrivningar enligt plan -2 258 -2 258
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 289 -9 032
Redovisat restvarde vid arets slut 0 2 257
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3259 3259
Skattefordran 0 39
Klientmedel hos SBC 1035631 1052142
1038 890 1055 440
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 93 000 795 050
Reservering enligt stadgar 93 000 93 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -795 050
Vid arets slut 186 000 93 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 2 456 250 Lan |6st
Handelsbanken 1,600 % 1431 250 1 446 250 2020-04-30
Handelsbanken 1,600 % 305 315 308 519 2020-04-30
Handelsbanken 0 141 895 Lan lést
Handelsbanken 0 664 379 Lan l6st
Handelsbanken 0 146 158 Lan lést
Handelsbanken 0 142 908 Lan l6st
Handelsbanken 0 649 778 Lan lést
Handelsbanken 1,110 % 4 152 656 0 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 5 889 221 5956 137
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -66 916 -66 916
5822 305 5 889 221

Om fermn ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 554 641 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 6 089 250 6 089 250

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 30 000 0

Sociala avgifter 9426 0

Ranta 5 440 14 795

Avgifter och hyror 83129 91 417

Vattenskada 0 15063

127 995 121 275

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade underhdllsarbeten i Brf Majoren de ndrmast dren:

Brf Majoren

7/46000-2434

e Under ar 2020 planerar styrelsen att utfora besiktning av elcentral och stigar samt en dversyn av kallarfonstren,

och eventuella dtgarder av de fénster som krdver det.

e Under ar 2021 planerar styrelsen genomféra en OVK-besiktning av ventilationen i fastigheten samt en sotning av

de Gppna spisarna i huset.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / / .,2 2019

. s )
s - —
y%’?/fﬁwwt,ﬂ; Qrifd e P e
Eva Marianne Jansson Erik Olof Nilsson
Ledamot Ledamot
( /[m K yff’%» %L
Ally Sara Hagnlf{lld Rydby Pia Marie Carola Sjéstedt
tedamot Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den @‘f ﬂ 2019

KPS 2.t NIl

Lennart Molvin Sarah Nilsson
Intarn revisor Intarn revisor
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Bostadsrattsforeningen Majoren
Org. Nr 746000-2434

ision riattel

Vi (Lennart Molvin och Sarah Nilsson) ar valda som revisorer i brf Majoren. For
rakenskapsaret 2018 avger vi foljande revisionsberattelse:

Vi har granskat féreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning. Arsbokslutet 4r
upprattat enligt god revisionssed och vid revisionen har vi inte hittat ndgot som ger
anledning till anmarkning.

Vi rekommenderar darfér foreningsstimman att faststilla balans- och
resultatrakningen, att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att ge
styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Malmo den 27 februari 2019.

W Sl Ny —

Lennart Molvin Sarah Nilsson




