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Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk férening
(juridisk person = foretag) som ags av foreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare ager du dessutom ratten att bo | en
viss lagenhet | foreningens hus.

Du som bor | bostadsrattsféreningen har stora
mojligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar foreningens hdgsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
peslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta féreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststéller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| foreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-

svar for underhallet i féreningens hus. En tumregel

ar att du alltid ar ansvarig for det som syns inne |
lagenheten - med undantag fér upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.

Det ar viktigt att du har en hemfoér-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-
laggsforsakring, kolla med styrelsen.
Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.
www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane ar ett fullser-
viceféretag med lang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestams i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSE Nordvastra Skane ar en ekonomisk fér-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsféreningar | nordvastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten ar tjanster till
fastighetsdgare sasom drift, underhall, férvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av foreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tiansterna kan indelas | féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som &r en
del av det dagliga | féreningen. Vi
har full koll pa de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjdlper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, |[6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och radgivning i bostadsrattsfragor.

Du som ar medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allmanna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesfdrvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féreningens styrelse,

Fastighetsskdtsel har som motto
"Det ska mdarkas att det ar HSB!”. Du
som boende ska mdtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kanna gladje dver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskodtt bostadsrattsforening.

En wvalvardad fastighet med val-
skodtta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite stérre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

&

HSBs projektledare ar utbildade for hela
processen fran ideé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantiataganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och latttillganglig information till de bo-
ende | féreningen.
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Noter
Not 1 Nettoomsattning
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter bostader 665 076 652 020
Summa arsavgifter 665 076 652 020
Hyror 77 580 77 580
Avgiftsbortfall - -1 200
Summa 742 656 728 400
Not 2 Driftskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
El 24 931 24 673
Uppvarmning 89 845 88 320
Vatten 27 556 23 889
Renhallning 20 958 15 669
Fastighetsservice 42 088 40 607
Forsakring 6 668 6 254
Kommunikation 13 806 13 404
Forvaltning 45 197 44 370
Summa 271 049 257 186

Not 3 Fastighetsavgift/-skatt

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett
fast maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift 0,3 % av taxerat varde
for byggnader och mark som hor till bostaderna. Maxbeloppet ar 2013 uppgick till 1 210 kr.
Fastighetsavgiften for Brf Margaretaplatsen 4 beraknas pa maxbeloppet. Fastighetsskatten
for lokaler ar 1 % av den andel av taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 4 Lopande underhall

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Lopande underhall 21 851 8 070
Lopande underhall hissar 10 884 11 227
Lopande underhall tvattstugor 1297 2943
Lopande underhall vatten/aviopp 3518 -
Lopande underhall belysning 3778 -
Summa 41 328 22 240
Not 5 Ersattning till revisorer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Revisor 8 988 11 325
Fran foregaende ar -1 875 -
Summa 7113 11 325

Totalgranskning ar utford av BoRevision.

Ar 2012 reserverades mer i revisionsarvode an vad som fakturerades. Darav skillnaderna

mellen aren.

Notera att arvode aven ingar som en del av forvaltningskostnaderna i not tre.
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

10(12)

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter 1707 4 381
Summa 1707 4 381
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader lan 238 335 249 176
Ovriga finansiella kostnader 1250 1250
Summa 239 585 250 426
Not 8 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 13 495 825 13 495 825
- Mark 4 396 225 4 396 225
17 892 050 17 892 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -169 628 -120 583
- Arets avskrivning enligt plan -51 497 -49 045
-221 125 -169 628
Planenligt restvarde vid arets slut 17 670 925 17 722 422
varav byggnader 13 274 700 13 326 197
varav mark 4 396 225 4 396 225

Fran och med ar 2012 har foreningen en ny avskrivningsplan. Byggnaden ar enligt denna

plan slutavskriven ar 2066.

Om- och tillbyggnader

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets barjan:
Varmeanlaggning 101 250 101 250
101 250 101 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -31 221 -26 158
- Arets avskrivning enligt plan -5 063 -5 063
-36 284 -31 221
Planenligt restvarde vid arets slut 64 966 70 029

Om- och tillbyggnader utgors av installation av undercentral.
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Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 8 000 000 5000000 13000000
Hyreshus lokaler 410 000 79000 489 000
Summa 8 410 000 5079000 13489000

Maskiner och inventarier
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets borjan 62 635 62 635
- Avyttringar och utrangeringar -62 635
- 62 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -40 193 -33 930
- Avyttringar och utrangeringar 40 193
- Arets avskrivning enligt plan - -6 263
- -40 193
Planenligt restvarde vid arets slut - 22 442

Utrangering har skett under aret av tvattutrustningen da denna har bytts ut Iopande.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31

Forsakringar - 6 668
Kabel TV 3 529 3443
Fastighetsservice 8 834 8 625
Summa 12 363 18 736

Not 10 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31

Handkassa 1796 2 394
Handelsbanken 616 398 657 259
Summa 618 194 659 653

Not 11 Eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 10 000 000 - 77 269 435095 120453
Disposition enligt stammobeslut 120453 -120453
lanspraktagande av fond yttre underhall -34 794 34 794
Reservering till fond yttre underhall 65 000 -65 000
Arets resultat 60 405

Vid arets slut 10 000 000 - 107 475 525 342 60 405
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Ranta  Bindning ranta Bindning lan 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek AB 2,96 % 2013-03-01  2013-03-01 . 4 050 000
Stadshypotek AB 3,53%  2015-09-01  2015-09-01 3 662 800 3 662 800
Stadshypotek AB 2,23 % 2014-03-03  2014-03-03 870 000 -
Stadshypotek AB 2,84 % 2017-03-01  2017-03-01 3 000 000 -
Summa 7 532 800 7712 800

Planméssig amortering sker fran och med 2013 med 40 000 kr per ar. Extra amortering har
skett med ca 140 000 kr.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Varav i eget férvar z .
Summa 9 000 000 9 000 000

Not 13 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31

Arvode revision 8 988 10 525
Rantekostnader |an 18 734 20 073
Forutbetalda avgifter och hyror 57 492 57 525
Summa 85 214 88 123
Underskrifter

Helsingborg, 2014-(\% -16 .

Kjell Olsson Christian Nordstrém Martina Mattsson

Karin Arvidsson

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2014- Uq -04 .

PerErik Gillgerg
BoRevision AB
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg, org.nr 769613-7970.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg fér ar
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Granskningen
har utférts enligt god revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfoéras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten |
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund foér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen
fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Margaretaplatsen 4 i Helsingborg for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

(¥l



allabrf.se

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

BoRevision AB
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Information om arsredovisningen

Bostadsrattsforeningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen ar styrelsens o&ver-
siktsbild av féreningens verksamhet samt eko-
nomiska stallning och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rakenskapsaret och styrelsens férvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrakning ar en uppstallning av féoren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intakter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en ogonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foreningens tillgangar,
d.wvs. var de bokférda tillgangsvardena finns |
féreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden | byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

Pa den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, dwv.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns férening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
fareningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen e] betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som férklaringar och
fordjupad information om vissa uppagifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering &r en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgangar ar tillgangar for langva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gdrs eftersom kostnaden for en
anlaganingstillgang periodiseras, dv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgangen har. Vardet pa till-
gangen minskar darmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars
vinster och férluster som inte anvants fér re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgangar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststalls av reger-
ingen en gang om aret,

Budget ar en ekonomisk handlingsplan fér
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avlopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhédrande mark.

Finansiella intdkter ar tex. intaktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall foreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstaende a&r
skyldiga foreningen

Kontoplan ar det system som féreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB | avrakning.

Likviditet ar foreningens formaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir =1 (som den bdr vara | normalfallet)
sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall &r underhall som inte ar
planerat, t.ex. reparationer och skadegdrelse,

Nettoomsattning ar féreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omsaéattningstillgadngar ar tex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallspla-
nen och galler tex. trapphusmalning.

Rakenskapsar ar den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar,

Sociala avgifter betalas pa arvoden och |éner,

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga overlevnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att tacka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststaller féGreningens
arsavgifter

Overlatelsevirde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts for bostads-
ratter | foreningen under en viss period.



allabrf.se

Materialet sammanstallt av HSB Nordvastra Skane
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Margaretaplatsen 4 1 Helsingborg, org.nr 769613-7970, far
hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2013-01-01 -
2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Foreningen ager fastigheten Carolus 20, i vilken man upplater lagenheter och garage.
Fastigheten ar geografiskt belagen i Helsingborg med adress: Margaretaplatsen 4.

Fastigheten ombildades till bostadsrattsforening under varen 2006.
Fastigheten byggdes 1935. Totalrenovering utfordes 1986 inklusive stambyte.

Foreningen har 11 bostadslagenheter med en totalyta om 940 m? samt 5 garageplatser och
2 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 3 st

2,5 rum & kok, 3 st

3 rum & kok, 3 st

4 rum & kok, 2 st

Byggnaden har under aret varit fullvardesforsakrad i Folksam. Foreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vasentliga handelser under aret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2013-11-12 av styrelsen. Inget vasentligt
noterades.

Inga storre underhallsatgarder under 2013 i enlighet med underhallsplanen, som kommer
revideras under 2014.

Foljande underhall har utforts sedan ombildningen:

2011: Byte av lascylindrar.
Rengoring och behandling av takpannor och malning platbeslag pa tak.
2010: Malning av trapphus och soprum samt byte av armatur.
2008: Utvandig malning av fastighetens fonster.
2007: Malning av tvattstuga, gangar och fasad vid garagen.
Komplettering av plat pa fasaden vid garagen.
2006: Byte av tvattstugeutrustning.
Byte av varmevaxlare.
Byte av garageportar.

Arets resultat och stéllning

Arets resultat uppgar till 60 405 kr, att jamfora med forra arets resultat pa 120 453 kr.
Resultat efter disposition till yttre underhall uppgar till 30 199 kr, vilket kan jamféras med
forra arets resultat pa 60 953 kr. Framsta skillnaderna mellan aren ar att kostnaderna for
I6pande underhall ar hdgre samt att utrangering har skett av tvattutrustning fran 2006, da
denna har bytts ut Iopande.
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Arets intékter
Avgiftshdjning har skett med 2 % fran 1 januari 2013. Se vidare not 1.

Arets kostnader
Driftskostnaderna ar nagot hogre jamfort med foregaende ar. Se vidare not 2.

Underhallskostnaderna ar hogre jamfort med foregaende ar. Det planerade underhallet
bestar framst av malningsarbete och byte av torktumlare.

Avskrivnings- och utrangeringskostnaderna har 6kat da utrangering har skett av
tvattstugeutrustning fran ar 2006 som har bytts ut I6pande.

Rantekostnaderna har minskat med ca 11 000 kr. Lan har skrivits om under aret och nagot
lagre ranta har erhallits. Dessutom har foreningen extra amorterat ca 140 000 kr pa sina lan.
Se vidare not 12.

Reservering till yttre fond baseras pa foreningens underhallsplan. Reserveringen ar liksom
foregaende ar 65 000 kr.

Balansstéllning per 2013-12-31

Likvida medel uppgar till 618 194 kr vilket kan jamforas med féregaende ar da likvida medel
var 659 653 kr.

Ekonomisk utveckling

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 743 728 733 727
Arets resultat, tkr 60 120 70 133
Resultat efter disposition av underhall, tkr 30 61 136 165
Fond for yttre underhall, tkr 107 77 18 117
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 708 694 694 694
Driftskostnader, kr/kvm 288 274 266 271
Rantekostnader, kr/kvm 255 266 223 175
Lan, kr/kvm 8 014 8 205 8 205 8 205
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm - 17 877 - -

Inga oOverlatelser forekommer under aret. Foregaende ar var det 2 overlatelser (enligt
inflyttningsdatum).

For ar 2011 forekom en overlatelse. Da endast en Gverlatelse forekom redovisas €]
nyckeltalet, overlatelse i genomsnitt, kr /kvm.

Inga overlatelser forekom under 2010.
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Forvantad framtida utveckling

Underhall
Foljande storre underhallsatgarder kommer att ske de kommande 5-10 aren:

- Yitre malning av fonster 2015.

- Byte av tvattutrustning 2017.

- Yttre malning av plat pa tak 2019.
- Malning trapphus 2021.

- Yitre malning av fonster 2022.

Ekonomi
Fran 1 januari 2014 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %.

1986 var det en total ombyggnad av fastigheten. Mycket underhall ar ocksa utfort sedan
ombildningen 2006, se sidan 1.

Forutom ovanstaende underhall, se under rubrik underhall, som troligtvis kan finasieras med
egna medel ar det endast |0pande underhall framover enligt styrelsens nuvarande
bedomning.

Planmassig amortering kommer ske med 10 000 kr per kvartal. Styrelsen kommer |opande
se over om det finns utrymme att ytterligare 6ka amorteringstakten.

Nytt regelverk 2014

Nytt regelverk innebar att foreningens arsredovisning fran och med ar 2014 kommer att
upprattas enligt ett sa kallat K-regelverk (kategori 2 och 3). Férandringar kommer troligtvis
att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall, vilket kan innebara att
framtida resultat och jamforelsetal kommer att avvika fran denna arsredovisning.

Mal for verksamheten
Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

Foreningens mal for sin verksamhet ar att forvalta och utveckla foreningens gemensamma
varden genom att arbeta aktivt:

- med underhall och forbattring av var fastighet.

- med for foreningen viktiga fragor som ftrivsel, trygghet och ekonomisk utveckling.
- med kostnadseffektivisering av utgifter och underhall.

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 525 342,25
Arets resultat 60 404,50
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 585 746,75

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2013-05-14. Pa stamman deltog 7 rostberattigade
medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har vid aret slut foljande sammansattning:

Ledamoter:

Kjell Olsson, ordférande

Christian Nordstrom, vice ordférande
Yvette Andréasson, sekreterare
Martina Mattsson

Karin Arvidsson

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Kjell
Olsson och Yvette Andréasson.

Revisorer
Revisor har varit Per-Erik Gillberg fran BoRevision, vald vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Information

Information till medlemmar och boende

Information lamnas till medlemmar/boende vid behov samt satts upp pa anslagstavilan i
entrén.

Aktiviteter
Barnen i huset ordnade samkvam och bjod in alla medlemmar pa glogg med tilloehor |
december.



allabrf.se
Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg 5(12)
769613-7970
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 742 656 728 400
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2,9 -271 049 -257 186
Loépande underhall 4 -41 328 -22 240
Planerat underhall -34 794 -5 900
Fastighetsavgift/-skatt 3 -18 200 -16 605
Avskrivningar -79 002 -60 371
-444 373 -361 902
Rorelseresultat 298 283 366 498
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 1707 4 381
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -239 585 -250 426
Resultat fore skatt 60 405 120 453
Arets resultat 60 405 120 453
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat 60 405 120 453
lanspraktagande av Fond for yttre underhall 34 794 5 500
Reservering till Fond for yttre underhall -65 000 -65 000
Resultat efter disposition av underhall 30 199 60 953

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa underhallsplan.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 8

Byggnader och mark 17670 925 17 722 422

Om- och tillbyggnader 64 966 70 029

Inventarier, verktyg och installationer - 22 442
17 735 891 17 814 893

Summa anlaggningstillgangar 17 735 891 17 814 893

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 662 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 12 363 18 736

29 025 18 738

Kassa och bank 10 618 194 659 653

Summa omsattningstillgangar 647 219 678 391

SUMMA TILLGANGAR 18 383 110 18 493 284
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 10 000 000 10 000 000
Fond for yttre underhall 107 475 7 269
10 107 475 10 077 269
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 525 342 435 095
Arets resultat 60 405 120 453
585 747 555 548
Summa eget kapital 10 693 222 10 632 817
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 7 532 800 7 712 800
7 532 800 7 712 800
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 50 609 42 939
Skatteskulder 21 265 16 605
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 85 214 88 123
157 088 147 667
Summa skulder 7 689 888 7 860 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 383 110 18 493 284
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 12 9 000 000 9 000 000
Summa 9 000 000 9 000 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad om inte
annat anges nedan.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden.
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Progressiv 60
- Ombyggnader (installation av undercentral) Rak 20

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa foreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt

Kapitalinkomster beskattas med 22 %. Tidigare beskattades aven ranteintakter, men enligt
nya direktiv ska ranteintakter hanforliga till fastigheten ej langre tas upp for beskattning.
Foreningen har ett skattemassigt underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta
underskott uppgar efter omprovning hos skatteverket till 64 362 kr.



