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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som
agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med ovriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex Iopande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for
bostadsratisforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens verksamhet och faststaller ocksa
arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att [amna motioner till stAmman. Alla motioner som lamnats in i tid
behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti IAgenheten i gott skick.
Bostadsratten kan saljas, arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s k
bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréattstillagget omfattar det
utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Maria Park nr 4, Helsingborgs kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31, foreningens 15:e
verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser
foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens fastighet

Foreningen ager sedan 2001-09-19 fastigheten Maria Park nr 37 i Helsingborgs
kommun.

Fastigheten bestar av 20 st bostadsratter i tva flerbostadshus med foljande
lagenhetsfordelning:

2 rum o kok 6 st
3 rum o kok 6 st
4 rum o kok 0 st
5 rum o kok 2 st

Den totala boytan ar 1 900 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Skane.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har under aret anlitat Lamaro AB for fastighetsskotsel och ekonomisk
forvaltning.

Foreningens ekonomi

Ursprungligt Rantesats Utbetalnings- Bundet Lanebelopp Amortering
lanebelopp datum till 2015-12-31 ar 2015
SEB 4945000 0,87% 2011-09-28  2016-03-16 4 670 000 0
SEB 5080000 0,87% 2011-09-28 2016-03-16 4 280 000 0
SEB 5100000 0.,87% 2010-09-28 2016-03-16 4 697 500 230 000
15125 000 13 647 500 230 000
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Arsavaifter
Ingen hojning av arsavgifterna har skett under aret. Genomsnittlig arsavgift ar
645 kr/kvm.

Fastighetsskatt
Fastigheten fardigstalldes 2002 och har darmed asatts vardear 2002. Halv

fastighetsavgift ar debiterad 2008-2012. Fr o m 2013 debiteras hel fastighetsavgift,
ca 25 000 kr/ar. Med reservation for andringar i skattelagstiftningen och andra
andringar som kan paverka fastighetsskatten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets utgang 30 (30) medlemmar.

Samtliga bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1(en)
overlatelse skett (1 st foregaende ar).

Samfalligheter

Foreningen ar delaktig i fyra gemensamhetsanlaggningar. Dels Maria Park g:a 1 som
avser skotsel av gator och park inom Maria Park. Féreningens andel ar ca 2,9 %.
Dels Maria Park g:a 7 avseende sophus tillsammans med Brf Maria Park nr 3 och
cykelhus tillsammans med nr 5. Féreningens andel ar ca 19 %. Dels Maria Park g:a 8
avseende gangpassager och grénomrade tillsammans med Brf Maria Park nr 5.
Foreningens andel ar ca 38,5 %.

Antal anstallda
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Verksamhet under aret som gatt
Styrelsen har haft 6 styrelsesammantrade, ett konstitutionsmote samt ordinarie
arsmote 24 april 2015.

Har skrivit om lanen.

Har malat fonsterna pa 1:a och 2:a vaningarna.
Bytt tralister pa 2:a vaningen.

Hade stdddag den 30 maj.

Kopt nya krukor och blommor till entréerna.
Besiktigat fonster som eventuellt skall bytas ut.
Forlangt regnrannorna vid hus nr 12,

Eri Larsson har deltagit i 2 st kurser och Magnus Nilsson har deltagit i 1 kurs for
styrelser i Bostadsrattsféreningar.

Som alltid har vi satt fokus pa ekonomin eftersom kostnader och inkomster hela tiden
forandras.

Malsattningen &r att inte behdva hdja medlemmarnas fasta avgifter.
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Vi foljer ocksa upp de forandringar och férordningar som regeringen satter upp for
bostadsrattsforeningar. Vi har Lamaro AB som dels haller i skdtseln av vara hus och
gronomraden, dels var ekonomi.

Verksamhet under kommande ar

Planerade atgarder for 2016:

Byta ytterdorrar och fénster enligt planering.

Styrelsen fortsatter sitt arbete med att vara uppdaterad och framférallt fokuserad pa
ekonomin. Vi foljer noggrant de nya regler som tillkommer fran regeringen nar det
galler bostadsrattsforeningar.

Underhallsplanen kommer att revideras och de atgarder som ligger pa 2016 kommer
att genomforas.

Lamaro AB fortsatter att skota fastighets- och ekonomiska forvaltningen.

Vi bevakar rantelaget for att fa sa liten rantekostnad som mojligt.

Vi fortsatter att se dver planteringar, hackar samt trad.

Vi kommer att ha en staddag tillsammans med medlemmarna.

Skall medverka vid Samfallighetens foreningsstamma den 30 mars.

Styrelsen ser fram emot att vi far ett trevligt ar tillsammans i var bostadsrattsforening.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2015-04-24 och pafoljande

styrelsekonstituering haft foljande sammanséattning:

Eri Larsson Ledamot Ordforande
Ann Holmgren Ledamot Sekreterare
Magnus Nilsson Ledamot

Stig Svensson Ledamot

Fredrik Larsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva |
forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansférsakringar

Skane.

Revisorer

Anders Callert, Helsingborgs Ekonomi & Revision AB Ordinarie
Anders Jonsson, Helsingborgs Ekonomi & Revision AB Suppleant

Valberedning
Patrik Borjesson Ordinarie
Susann Johansson Suppleant
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Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2001-02-09

Vinstdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 69 430:79
Arets resultat fére fondférandring 261 283:61
Arets avséttning till underhallsfonden -366 000:00

-35 285:60

Styrelsen foreslar féljande disposition
till arsstamman:
Balanseras i ny rakning -35 285:60

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgar av foljande resultat- och
balansrakningar med bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr -
Foreningens intdkter
Arsavgifter bostader
Ovriga intakter
Summa intakter

Foreningens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Driftskostnader

Fastighetsavgift

Ovriga férvaltningskostnader
Arvoden och kostnadsersattning
Avskrivningar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

2015-01-01  2014-01-01

Not 2015-12-31  2014-12-31
1225 128 1225 128

1 1

1225129 1225129

1 -4 500 -34 330
2 -85 625 -46 455
3 -498 335 -481 694
-24 860 -24 340

4 -27 506 -30 012
5 -39 177 -39 177
-95 000 -95 000

=775 003 -751 008

450 126 474 121

1502 10 260

-190 345 -304 344

-188 843 -294 084

261 283 180 037

0 0

261 283 180 037
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Andelskapital i samfallighetsféreningen
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordran (pga autogiroproblem)
Forutbetalda kostnader o uppl intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Handkassa

Foretagskonto SEB

Sparkonto SEB

Konto SEB (avsett for underhall)
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7

2015-01-01  2014-01-01
_____ 2015-12-31  2014-12-31
33992500 34 087 500
57 151 57 151
34049651 34 144 651
4 664 0
41797 44 064

46 461 44 064

5 000 5 000

332 314 334 727

5 646 2 953

400 000 400 000
742 959 742 680
789 420 786 744
34839071 34931395
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
Eget kapital 8

Bundet eqget kapital
Inbetalda insatser

Yttre fond for underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eqet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eqet kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Forskottsbetalda avgifter

Beraknad fastighetsavgift

Uppl kostnader och forutb intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Stalld for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
19 575 000 19 675 000
1145 953 445 953
20 720 953 20 020 953
69 431 589 394

261 284 180 037
330 714 769 431

21 051 667 20 790 384
13 647 500 13 877 500
13 647 500 13 877 500
64 104 73 357

16 883 102 094

26 888 48 540

32 029 39 520

139 904 263 511

34 839 071 34 931 395
16 925 000 16 925 000
Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen ARL och
bokforingsnamndens BFN:s allméanna rad, K2-reglerna fér mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tilldmpats fran 1 januari 2014, men har ej medfort
nagra vasentliga effekter.

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar av byggnad och mark.
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig
niva, okar tillgangens redovisade véarde. Utgifter fér reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar:

Fr.o.m 2014 sker en linjar/rak avskrivning. Skriver endast av stommen/grunden som
uppskattas till 25% av ingaende byggnadsvarde och skrivs av pa 80 ar.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verféring fran
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

God redovisningssed
Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett
enligt god redovisningssed.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

10
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Not1 Reparationer
Reparation vattenutkastare
Reparation El o tele

Reparation fonster o glas
Reparation tak

Reparation flakt

Reparation trappautomat
Bilning, slipning nytt fall balkong

Not 2 Planerat underhall
Malning balkonger o fonsterpartier
Malning kallargolv

OVK 6 ars besiktning ventilation
Upprattande av underhallsplan

Not3 Driftskostnader
Sno- och halkbekampning
Fastighetsskotsel o stadning

Ekonomisk- o administrativ férvaltning

El

Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Sopkostnad, avfall
Larmovervakning o mottagning
Hissbesiktning o serviceavtal
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Porttelefon, telefoni hiss
Samfallighetsavgift

Not4 Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Postbefordran

Bolagsstamma

Teknisk forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Vaxter, godning, jord, stenar o krukor
Vattenskada

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

2015-12-31 2014-12-31
464 0
2193 0
1843 0

0 6 971

0 1444

0 1765

0 24 150

4 500 34 330
2015-12-31 2014-12-31
85 625 4 050
0 11 864

0 13 216

0 17 325

85 625 46 455
2015-12-31  2014-12-31
4 447 5973
69 806 66 344
31 388 30 556
27 965 28 2712
156 396 145 333
38 367 39 122
22 019 22 622
2 850 4 560
23 349 19 547
34719 29 100
21720 21720
2622 8 845
62 686 59 700
498 335 481 694
2015-12-31 2014-12-31
3 707 3 833
493 379

0 130

3 936 3 338

0 4 875

4 098 2 503
12 364 7 324
0 7130

1033 500
1855 0
27 506 30 012

1
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Not5 Arvode och kostnadsersiéttning 2015-12-31 2014-12-31
Revisionsarvode 6 875 6 875
Styrelsearvoden 27 000 27 000
Arbetsgivaravgifter styrelsearvoden 5 302 5 302

39177 39177
Not6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarde Byggnad 30 400 000 30 400 000
Ingaende anskaffningsvarde Mark 6 100 000 6 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 500 000 36 500 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -2412500 -2 317500
Arets avskrivningar -95 000 -95 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2507 500 -2412500
Utgaende planenligt restvirde 33992500 34087 500
Taxeringsvarde
Byggnad 16 400 000 16 400 000
Mark 3 744 000 3 744 000
Totalt taxeringsvarde 20144 000 20 144 000
Not7 Forutbetalda kostnader o uppl intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakringspremie 36 364 37 403
Forutbetald kabel-tv avgift 5433 5430
Upplupen ranteintakt 0 1 231

41 797 44 064
Not8 Eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underh.fond resultat

Belopp vid arets ingang 19 575 000 1145 953 69 431
Avsattning till underhallsfond 366 000 -366 000
Extra avsattning till underhallsfond 0
Uttag av yttre fond 0
Arets resultat 261 284
Belopp vid arets utgang 19575000 1511953 -35 285

12
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Not9 Fastighetslan
Fastighetslan
Skuld vid arets slut

Ranta Bundet till
0,87% 2016-03-16
0,87% 2016-03-16
0,87% 2016-03-16

Laneinstitut

SEB 26056071
SEB 26056209
SEB 28889127

Ing. skuld
4 670 000
4 280 000
4 927 500

13 877 500

Not 10 Uppl kostnader och forutbetalda intakter

Uppl rantekostnader

Uppl revisionsarvode

Uppl va, fiarrvarme, el och renhallning
Summa uppl kostnader o forutbet intdkter

13

2015-12-31 2014-12-31

13647 500 13 877 500

13647 500 13 877 500
Arets amort.  Utg. Skuld

0 4 670 000

0 4 280 000

-230 000 4 697 500

-230 000 13647 500

2015-12-31 2014-12-31

989 2139

6 500 6 500

24 540 30 881

32 029 39 520
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Underskrifter:

Helsingborg 2016- 23- 07

/é/&; Aﬂ:w] C‘/%W\L ﬁt%ﬂmgﬂﬂ»\/ |

Eri Larsson Ann Holmgren

Ao i~ S Sc}e -
Ma/’g‘;O SJ‘)C? - T

us Nilsson Stig Svensson

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning
har avgivits Helsingborg 2016- (2 - 2,

Al Lk

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Maria Park nr
4, org.nr 769606-7367

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Maria Park nr 4 for ar
2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehiller
visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i irsredovisningen.
Revisorn villjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedéomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur bolaget uppriittar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsitgérder som dr
dandamailsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utviirdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhimtat ir tillriickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for iret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat
forslaget till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Maria Park nr 4 fér ir 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhillanden i bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot har foretagit nigon itgiird eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.
Jag har aven granskat om ndigon styrelseledamot pd annat siitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman forlusten behandlas enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Helsingborg den f ¢ 2016

Andi~ (AN

Andérs Callert

Auktoriserad revisor FAR



