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Styrelsen for Brf Midskeppet far hdrmed

Fo I'vVa Itn | ng S- avge arsredovisning for rikenskapsaret
P 2015-01-01 - 2015-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ikta
bostadsrittstorening.

Féreningen figer fastigheten Lomma 25:29 i Lomma Kommun. Pé fastigheten finns tva byggnader med 18
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2007. Fastighetens adress dr Esplanaden 17-19 i Lomma.

Liigenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

4 st 10 st 4 st

Dessutom tillkommer:

P-platser Géstparkeringar

18 st 4 st
Total tomtarea: 1 811 m?
Total bostadsarea: 1 760 m?
Arets taxeringsvirde 22 840 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 22 840 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens

fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Avtalet med
Riksbyggen omfattar ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel och stddning. Medlemmar i foreningen skdoter pa
frivillig basis triidgérd och sndskottning pé egen hand.

Brf Midskeppet 769612.5876 1
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Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och stid
Dekra Hissbesiktning

KONE Hisservice

Bravida Service av viirmecentral och ventilationsanliggning
ComHem Kabel-TV

RagnSells Kiillarsortering
Vattenfall Fastighetsel

Lunds energi Elniit

Lunds energi Fjérrvirme

JM P-platser

Féreningen iir delaktig i gemensamhetsanliggningen Lomma GA:23 tillsammans med grannfastigheterna
Lomma 25:30 - 25:36. Foreningens andel &r 18/25. Gemensamhetsanliggningen omfattar gngviigar, markylor,
killsortering och hushallssopor, belysning, kabel-TV samt ett gemensamt cykelrum. Kostnaderna for
anldgeningen tas av foreningen och fordelas sedan ut pa andelséigarna genom en hyresavi.

Efier den senaste stimman 2015-04-28 och direfter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
tvriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledamater Uppgift Utsedd av arsstamman
Fredrik Fingal Ordférande Stimman 2016.
Gabriela Larsson Ledamot Stéimman 2016
Tomas Leprince Ledamot Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Gdaran Dahl Suppleant Stimman 2016
Marina Costéus Suppleant Stimman 2016

Revisorer och ovriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

[Hakan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Jan Andersson Valberedning Stimman
Kerstin van Ketwich Valberedning Stimman

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Féreningen findrade drsavgiften senast 2010-01-01 da den séinktes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 807 kr/m?/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 117 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Brf Midskeppet 769612-5876 2
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Styrelsen har upprittat en underhdllsplan i maj 2014 med utgangspunkt i den plan som JM upprittade i samband
med produktionen av féreningen. Avsittning till underhdllsfonden styrs av féreningens stadgar vilka anger ett
minimum om 25 kr/kvm. Fér verksamhetséret har avsittning skett med 150 tkr (85 ki/kvm).

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 59
Mark}ftﬂr 58

Arets resultat #r bittre dn foregaende ér tack vare minskade réntekostnader samt forsikringsersétining fran JM.

Driftkostnaderna i foreningen har ékat jimfort med féregaende dr beroende pa tkade kostnader for underhall och
vatten. Riintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Arets resultat #r ldgre 4n budgeterad p.g.a. storre kostnader for underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststéilld sa att foreningens ekonomi #r lAngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forindrats frdn 342% till 470%.

I resultatet ingér avskrivningar med 479 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 442 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med riikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebiér att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har foréindrats, Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran dldre drsredovisningar,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 28 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelse av bostadsriitter skett (féreghende ar 2).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Féreningens uppvirmningskélla ér fjérrvirme, vilket ér klassat som ett miljévinligt uppvirmningsalternativ.
Medlemmarna killsorterar och dtervinnersina hushéllssopor. Foreningen anvénder Riksbyggens elektroniska
fakturahanteringssystme, vilket sparar brevgang och papper.

Bokslutet dr upprittat i datamiljo for att minimera miljopaverkan och Riksbyggen dr ocksd miljocertifierade
enligt 1SO 14001.

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Brf Midskeppet 769612-5876 3
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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w=@==R&nta, kr/m?

== Driftkostnader, kr/m?

==fe=Driftkostnader exklusive

underhéll, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1 474 1 474 1 469 1 490 1 489
Resultat efter finansiella poster - 37 - 85 138 121 147
Arets resultat - 37 - 85 138 121 147
Resultat fore avskrivningar 4432 394 246 197 218
Resultat fore avskrivning men efter avsitining
till underhéllsfonden 292 244 158 109 174
Avsittning till underhallsfond kr/m? 85 85 50 50 25
Balansomslutning 65014 65 000 65179 65 507 65 697
Soliditet 70% 70% 70% 69% 69%
Likviditet 470% 342% 129% 194% 223%
Arsavgifisnivé for bostider, kir/m? 807 807 807 807 807
Driftkostnader, kr/m? 306 248 278 238 231
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 240 248 278 238 231
Rinta, kr/m? 270 325 397 468 477
Underhéllsfond, kr/m? 279 260 175 125 75
Léan, kr/m? 11 080 11 080 11 080 11335 11 506

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilliigg kr/m* har bostadsarea for bostadsritter som beridkningsgrund.
driftkostnad kr/mz, riinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor -+ lokalareor som

berdikningsgrund.

Brf Midskeppet 769612-5876
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 43 855
Arets resultat fore fondforindring . -36 932
Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 116 939
Summa underskott -26 138

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -26 138

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Brf Midskeppet 769612-5876 S
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintiikter 1 1474120 1474120
Ovriga rorelseintikter 2 90 299 26 936
Summa rérelseintdkter, m.m. 1 564 419 1 501 056
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 539 385 - 435947
Ovriga externa kostnader 4 - 95 506 - 88 437
Personalkostnader 5 - 15770 - 15133
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -479 218 -479 218
Summa rorelsekostnader -1 129 879 -1 018 736
Rérelseresultat 434 540 482 320
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 3 602 4 252
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 475074 - 571 500
Summa finansiella poster - 471 472 - 567 248
Resultat efter finansiella poster - 36 932 - 84 927
Arets resultat 13 - 36 932 - 84 927

Brf Midskeppet 769612-5876
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 63 842 060 64 321 278
Summa materiella anliiggningstillgingar 63 842 060 64 321 278
Summa anldggningstillgangar 63 842 060 64 321 278
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 20 450 17 900
Summa kortfristiga fordringar 20 450 17 900
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 450 000 100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 701 780 561 044
Summa kassa och bank 701 780 561 044
Summa omsiéfttningstillgangar 1172 230 678 944
SUMMA TILLGANGAR 65 014 290 65 000 222

Brf Midskeppet 769612-5876
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 800 000 44 8§00 000
Fond for yttre underhéll 491 061 458 000
Summa bundet eget kapital 45291 061 45258 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 794 128 782
Arets resultat -36 932 - 84 927
Summa fritt eget kapital -26 138 43 855
Summa eget kapital 45 264 923 45 301 855

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 19 500 000 19 500 000
Summa lingfristiga skulder 19 500 000 19 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 38 587 29 809
Skatteskulder 15 TT5 976
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 210 005 167 582
Summa kortfristiga skulder 249 367 198 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 014 290 65 000 222

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdakerheter
Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna
skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning 20 450 000 20 450 000

Summa stillda siikerheter 20 450 000 20 450 000

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Brf Midskeppet 769612-5876 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar, fiven kallat K2-regelverket. Prin-
ciperna har tilliimpats fran 1 januari 2014 men har
ej medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avagifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal f6r inkomstbeskattning, En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de ar
hianforliga till fastigheten, Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1 243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015

Brf Midskeppet 769612-5876

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhdllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokféringsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom éarets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagédende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 120 2126
Markvérdet &r inte foremdl for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostidder 1420120 1 420 120
Hyror, p-platser 54 000 54 000
1474 120 1 474 120
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Ovriga ersittningar 26 880 26 880
Rarelsens sidointikter & korrigeringar 55 56
Forsakringsersattningar 63 364 =
90 299 26 936
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 22 086 62 443
Underhall 116 939 —
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 11178 10 953
Vigavegifter, arrende 13 200 13 200
Forsikringspremier 14 044 11732
Kabel- och digital-TV 22 204 21972
Tradgardsskotsel 4 050 =
Stddning gemensamma utrymmen - 2 700
Obligatoriska besiktningar 11 058 11 265
Sné- och halkbekémpning — 300
Materiel, skitsel och stidning 10 874 —
Forbrukningsmateriel 15 524 6 828
Vatten 62 006 56 412
El 32 828 33 731
Uppvérmning 180 490 180 861
Sophantering och atervinning 22 904 23 550
539 385 435 947
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 73 564 71 612
Arvode, yrkesrevisorer 10 000 7 900
Mteskostnader 1 890 62
Ovriga forvaltningskostnader 888 =
Kreditupplysningar 100 300
Representation 1592 -
Kontorsmateriel 1 686 1 947
Telefon och porto 5 486 4 882
Kopta tjdnster — 1 400
Bankkostnader 300 335
95 506 88 437

Brf Midskeppet T69612-5876
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2015-12-31 2014-12-31
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 12 000 12 000
Summa 12 000 12 000
Sociala kostnader 3770 3133
15770 15133
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 479 218 479 218
479 218 479 218
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintéikter fran bank 3249 3025
Rinteintikter frn forvaltningskonto 1 Swedbank — 121
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 353 1 077
Riinteintékter fran hyres/kundfordringar — 29
3 602 4252
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslan 475 074 571 500
475 074 571 500
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 54 601 200 54 601 200
Tomtmark 10 648 800 10 648 800
Summa anskaffningsvérden 65 250 000 65 250 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 928 722 - 449 504
- 928 722 - 449 504
Arets avskrivning byggnader - 479218 -479218
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 407 940 - 928 722
Restvérde enligt plan vid arets slut 63 842 060 64 321 278
Varav
Byggnader 53 193 260 53672 478
Mark 10 648 800 10 648 800
Taxeringsvéarden
bostdder 22 840 000 22 840 000
Totalt taxeringsviirde 22 840 000 22 840 000
varav byggnader 19 000 000 19 000 000

Brf Midskeppet 769612-5876 11
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2015-12-31 2014-12-31

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna réinteintékter 50 39
Forutbetalda forsdkringspremier 14 738 12310
Forutbetald kabel-tv-avgift 5662 5 551

20 450 17 900

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 450 000 100 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 450 000 0,20 2016-01-12

450 000 100 000

Not 12 Kassa och bank

Bankmedel 411 671 408 422
Férvaltningskonto i Swedbank 290 109 152 621
701 780 561 044

Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat

Belopp vid érets borjan 23 800 000 21 000 000 458 000 128 782 - 84 927

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 84 927 84 927

Reservering underhéllsfond 150 000 - 150 000

lanspraktagande av

underhéllsfond - 116 939 116 939

Arets resultat -36 932

Vid arets slut 23 800 000 21 000 000 491 061 10 794 -36 932

Enligt resultatriikningen uppgér arets resultat till -36 932 kr. | en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfrédndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforindringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgér till -69 993 kr.

Beriikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
drliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Brf Midskeppet 769612-5876 12
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2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 19 500 000 19 500 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 19 500 000 19 500 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya/oms. lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 1,68% 2017-09-30 5150 000 5150 000
LANSFORSAKRINGAR 2.80% 2018-03-30 4 700 000 4 700 000
LANSFORSAKRINGAR 3,00% 2016-09-30 4 700 000 4 700 000
STADSHYPOTEK 1,00% 2018-12-01 4 950 000 4 950 000
STADSHYPOTEK 2.46% 2015-12-01 4950000 -4 950 000
19 500 000 19 500 000

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 19 500
000 kr, forfaller till betalning senare &@n 5 ér efter balansdagen.

Not 15 Skatteskulder

Skatteskulder 60 -
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 11 187 10 953
Debiterad preliminérskatt - 10472 -9977
775 976

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 2 400 2 400
Upplupna réntekostnader 27 488 23 500
Upplupna elkostnader 4 045 4 036
Upplupna virmekostnader 24 584 28 618
Upplupna revisionsarvoden 7 600 7 600
Upplupna styrelsearvoden 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 600 —
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 125 288 89 428
210 005 167 582

Brf Midskeppet 769612-5876
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2015-12-31 2014-12-31

Lomma 2016- () A~} H

Tredrik Fmgal N Gabriela Larsson

24

Tomas Lepri ince—

Vir revisionsberittelse har limnats den 6{1{)&\ 20\

D .y
Ekstran[l ————

Aukt riserad revisor, YREV AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Midskeppet
Org.nr 769612-5876

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Midskeppet for rdakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2014 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2015-04-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Brf Midskeppet, Org.nr 769612-5876
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Midskeppet 6r
rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska f6reningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ystad den 5 april 2016

Hﬂthai Ekstrand
Auktotiserad revisor

Brf Midskeppet, Org.nr 769612-5876
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -36 932 -84 927
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 479218 479 218
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore forédndringar av
rérelsekapital 442 286 394 291

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 550 -180
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 51 000 -94 312
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 490 737 299 799
Arets kassafléde 490 737 299 799
Likvida medel vid arets borjan 661 044 361 245
Likvida medel vid arets slut 1 151 780 661 044

(se Not 11 och Not 12)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 7 och Not 8

Differens mot kassa och bank 1 BR: 0 0
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas tver flera

ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av foreningens hus,
Briinsletilligget fordelas efter varje ldigenhets
storlek eller annan lAmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geogratisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsriittshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhill och
forbittringar i respektive ligenhet. Den adrliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yiire reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivéin for underhall av foreningens
fastighet (lingsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, pAverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillftr en ekonomisk firening.
Genom firlagsinsatser kan foreningen skatfa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital, Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar fir av tvéi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar f6r t.ex. en forsikring i
forviig si dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsiikringen giiller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.
Upplupna intikter 4r intdkter som féreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tvi slag, férutbetalda
intikter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning 1 forskott for en
tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foéreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder 1 rétt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom farhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder,
Om omsittningstillgingarna 4r stirre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god, God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett

eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
tver daren enligt en amorteringsplan,

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finms poster som
infe motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Owriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder,
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Gver 15
gir foreningen rintekiinslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hiig soliditet innebér att den har
stort egel kapital 1 forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tiligangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
Idn. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som lAmnats som
siikerhet for erhilina Ian.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande, Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens

bildades.

Arsavqift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande drifien och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stirsta
inkomstkiélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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Brf Midskeppet syresen o Enf Midskepper { smarbe

med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostads-  Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och k&pare bra mdéjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddima féreningens ekonomi. Spara dérfér
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Riksbyggen

i



