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Forvaltningsberittelse
Arsredovisning

Styrelsen for Brf Midsommardansen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 - 2019-06-30.

Styrelse

Ordinarie: Gote Swen, ordférande
Elon Gyris, vice ordférande
[Karin Gyris, sekreterare

Suppleanter Yvonne Helghe
Monica Bjurstrom

Revisorer
Ordinarie Hans Arnesson
Suppleant Goran Sares

Valberedning Nya namnfdrslag kommer att féreslas pd nista arsstimma 2019,

Fireningens stadgar

Féreningens stadgar har registrerats hos Patent & Registreringsverket 1995-01-23.

Nvya stadgar inlamnades och godkéndes utan anmérkning av kommunstyrelsen i Mora samt registrerades hos
Bolagsverket 2018-06-13 utan anmirkning.

IFastighet och ligenhetsfirteckning

Féreningens fastighet Stranden 21:11 bebyggdes 1990-91 av Dids Bygg AB,fastigheten ar beliigen 1 Mora
Kommun. Pa fastigheten finns 3 st sammanbyggda bostadshus innehallande 39 ligenheter, samlingssal med
utrustat kék, ldshdrna, 2 gidstrum och bastu. Dessutom finns 36 p-platser och en handikapplats utan el, varav 17

under tak.

Ldgenhetsfordelning:
3 st | rum och kék

18 st 2rumoch kdk
18 st 3 rumochkék Total bostadsyta 2 674 kvm,

Ligenhetstverlatelser
Under perioden har 7 dverlatelser dgt rum.

Avsiigelser
Inga avsigelser under aret har gt rum.Foreningen har kvar en ldgenhet som hyresriitt.
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Verksamhet under perioden
Styrelsen har under perioden haft 5 protokollférda styrelsemdoten.

Mora Siljan Ventilation AB har gjort klart allt arbete med insdttningen av ventilationsaggregaten och spiskaporna
(5 &rs garanti ingdr). OVK arbetena i samtliga ldgenheter har slutforts.
Totalsumman uppgick till 1 538 993 kr inkl. moms. Niista OVK gbrs igen om 4 ar och det blir ar 2022,

Peter Matsson Maleri har utfért malningsarbeten pa fasadenr. Malningen av Réda husdelen utsida och gra
husdelen entrén samt staketet uppgick till 308 056 kr inkl. moms.

Fastighetsforvaltning

Stddning och dvrig fastighetsskotsel har utforts av Gardsservice 1 Mora AB.

Hissservice har utforts av MTM Hiss AB.

Foreningen har servicavtal for brandlarm med Dalarnas Siilcerhets System Aktiebolag. ventilation med Mora
Siljan Ventilation AB och viirme med E.ON.

Forsikringar
Fasticheten dr fullvirdesforsikrad samt med bostadsrittsforsikring fér samtliga ligenheter 1 Linsférsdkringar.

Fastighetsskatt
Fastigheten har satts viirdedret 1991. Enligt nu géllande lag ér fastigheten beskattad med skatt (0.3 %).

Ekonomi
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av LR Redovisning Revision Mora AB.

Mianadsavgifter
Efter hyressidnkningen med 2,67 % fran och med 2015-07-01 giiller nedanstdende manadsavgifter.

|:or nr. 103 2221 kr
nr.205 2231 kr
nr.305 2.241 kr

2:0ornr. 106-109. nr.112-116 3 654 kr
nr.206-209, nr.212-216 3 664 kr

3:or (73,7kvm)
ne 101-104, nre 110-111. 4 267 kr
nr.201-204, nr. 210-211 4 277 kr
nr.301-304 4.287 kr

3:0r (89,3 kvm)
nr.l17 5046 kr
nr.217 5036 kr
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Foreningens fond for vitre underhall

Reservering av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition och tverféring

har skett efter beslut med 116 251 kr, mellan balanserat resultat och vttre reparationsfond.
Reservering av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stimmobeslut

2018-12-12 ir styrelsen.

Flerarsjimforelse

2018/19 2017/18 2016/17 2015716
Foreningens intédkter kr 1 927 341, | 903 539 | 900 [38 | 873 598
Resultat Kr -301 870 =746 733 405 173 212214
Fond for yttre fastighetsunderhall kr 3102165 2985914 2853480 2722888
Arsavgift per m? bostadsyta kr 6738 678 677 678
Léan per m? bostadsyta kr 2 130 2 296 242] 2 530
Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt faststilld
balansrikning > 347 997 2985914 4362 339 -746 733
Resultatdisposition enligt
fOreningsstimman:
Reservering fond for yttre underhall 116 251 -116 251
Balanseras i ny rikning -746 733 746 733
Arets resultat - -301 870
Belopp vid arets utgdng 5 347 997 J 102 165 3 499 353 -301 870
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Firslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 3 499 353
Arets resultat =301 870
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 3197 483

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa

att till yttre fond reserveras 113 185
att i ny rikning dverfors 3084 268

3197 483
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Resultatrikning Not 2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30

Nettoomsiittning

Foreningens intidkter 2 1 927 341 | 903 359
Summa nettoomsiittning 1927 341 | 903 339
Kostnader for fastighetsférvaltning

Underhallskostnader 3 -886 049 -1 303 709
Driftskostnader 4 -713 221 -724 164
Administrationsomkostnader 5 -143 967 -161 047
Personalkostnader 6 -88 679 -72 1350
Avskrivning av materiella anliggningstillgangar 7 -303 640 -303 628
Resultat fore finansiella poster =208 215 -661 139
FFinansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 2 369 8556
RénteKostnader -96 024 -94 132

Resultat efter finansiella poster -301 870 =746 733
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Balansriakning

Tilleangar
Anliggningstillzangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Egna ldgenheter
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstilleangar
Kortfristiea fordringar

Avgifts- och hyrestordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

[

2019-06-30
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189 798

2297 471

2 487 269

17 842 963

7(13)

2018-06-30

15004 773
!
634 560

96 833
40 399

19053910
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Bﬂlunsrﬁlining Not 2019-06-30 2018-06-30

Eget Kapital och skulder

Ilget Kapital
Bundet eget kapital

[nsatser 5 347 997 5 347 997
Y ttre reparationsfond 3102165 2085914
§ 450 162 8§ 333911

Fritt ecet kapital

Balanserat resultat 3 499 353 4 362 339
Arets forlust -301 870 -746 733
Summa eget Kapital [1 647 643 11949 515
Langfristiga skulder

Fastighetsldn, langfristig del 15, 14 5230 000 5 780 000
Summa langfristiga skulder 5230 000 5 780 000
Kortfristica skulder

Fastighetsldn, kortfristig del 13 480 000 360 000
LeverantOrsskulder 185 960 680 007
Skatteskulder 52215 40 635
Ovriga kortfristiga skulder . [ 50
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter d 247 143 243 623
Summa Kortfristiga skulder 965 318 | 324 393

{ D
s
e

Summa eget kapital och skulder 17 842 963 19 033
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Noter
Not | Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Midsommardansens arsredovisning har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmznna rid. Om inte annat framgér ir de
tillimpade principerna oftrindrade 1 jimforelse med foregdende ar.

Anligeningstilleangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gors systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Foljande
avskrivning tillimpas:

Byggnader 1,3 %
Markanldggningar 5,0 %
Bvegnadsinventarier 20.0 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.,

| de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess beridknade atervinningsviirde skrivs
tillgdngen omedelbart ned till sitt atervinningsviirde.

Foreningens finansiella anliggningstillgangar viirderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskafthingsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt,

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedémning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens torslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Fireningens intikter

2018-07-01 2017-07-01

-2019-06-30 -2018-06-30
Hyresintikter 154 948 148 548
Arsavgifter bostidder | 812 831 | 812 831
Avsagda ldgenheter -101 948 -101 948
Ovriga intdkter 61510 44 128
Summa | 927 341 | 903 539
Not 3 Underhallskostnader

2018-07-01 2017-07-01

-2019-06-30 -2()18-06-30
Lépande reparationer 172 993 169 716
Byte av ventilation 405 000 I 133993
Malningsarbeten fasad 308 056 -
Summa 886 049 1303 709
Not 4 Driftskostnader

2018-07-01 2017-07-01

-2019-06-30 -2018-06-30
Fast.skotsel/stddning 183 783 200 253
Fastighetsel 44 539 46 107
Uppviarmning 226 333 227903
Vatten 75 789 77 584
Sophdmtning 68 800 65 391
Fastighetsforsikringar 23 046 30 530
Kabel-TV 33 594 32621
[nternet 3120 3120
Fastighetsskatt 52215 40 635
Summa 213 2] 724 164
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Nat 5 Farvaltnings-och externa kosinader

Farbrukningsinventarier
Adm.kontor, Bvrigt
Revisionssarvode
Redovisningstjinster
Bankkostnader
Tilisynsavgitier

Summa

Not 6 Peirsonatlkostnader

Styrelsearvoden
L.oner

Kostnadserséttingar
Soclala avgitler

Not 7 AvsKkriveingar
Byggnad och markanliggningar

{
Byggnadsinventarier

2018-07-01
-2019-06-30

3 504
36 240
3063
33 286
4 058
41 816

143 967

2018-07-01
-2019-06-30

73 000
L O8O
2 000

10 396

43 679

2018-07-01
-2019-06-30

i mam—

261 140
d2 300

303 640

FHCTS)

2017-07-01
-20)18-06-30

5 949
34 681)
4 500
22774
3 300
59 844

161 047

2017-07-01
-2018-06-30

—— e

36 348
4 320
2 000
0482

72 150

2007-07-01
-2018-06-30

e — S

261 AR

42 49()

(3 628

Avskrivning pa fastighetens bvggnad och markanidggning har gjorts pa bok firda virdet med 1.5 %

respektive 3.0 %,
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende akumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Egna ligenheter

Avser bostadsriitt nr 105, som édgs av foreningen.

2019-06-30

38 727 188

38 727 188

-3 665 367
-261 140

-3 926 507

-20 057 048

=20 057 048

14 743 633

1 390 000

4 600 000
2 805 000

[2(]3)

2018-06-30

38 727 188
38 727 188

-3 404 229
-261 138

20 057 048
220 057 048
15 004 773
| 390 000

|1 400 000
2 145000
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Not 10 Bygenadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV
Serviceavtal ventilation
Upplupna rintor

Summa

Not 12 Kassa & Bank

Rorelsekonto Linsforsdkringar, aktuell rintesats 0.00%
Placeringskonto LF

Fastriintekonto 3 man, aktuell rdntesats 0,10%
Fastrintekonto 6 mén, aktuell ridntesats 0,20%

2019-06-30

| 044 267
| 044 267

-389 707
-42 300
-432 207

612 060

2019-06-30

2018-06-30

30 080
8323
16014

964

35

[T

31

1 044 267

| 044 267

347217
-42 490

-389 707

654 360
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—
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40 399
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta %

bunden t.o.m.
Lansforsdkringar Bank 1,76 2019-08-01

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som séikerheter t6r skulder till
kreditinstitut

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna [6ner

Upplupna soc.avgilter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden

Summa

Rintan & Amorteringar

ar2018/19
laneavtal
430.000

[4(13)

Lanebelopp
2019-06-30

5.710.000

2018-07-01

-2019-06-30

27 184 000

27 184 000

2019-06-30

75 000
9 284
158 859
4 000

247 145

2017-07-01

-2018-06-30

27 184 000

27 184 000

2018-06-30

75 000
0 284
153 $3Y
4 000

243 62

| L
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Mora 2019-10-17
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Elon Gyris

Min revisionsberittelse har limnats 2019-10-24,

lans Arnesson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Midsommardansen
Org.nr 716456-9134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Midsommardansen for rilkenskapsaret
2018-07-01—2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 30 juni 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen #r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for

féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns cnsvar. Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer iir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad
av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dimna en revisionsberittelse sim innehaller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet ér en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen.



Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och mhiimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och findamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre in for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
Kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgéirder som dr lampliga med héinsyn till omstindigheterna,
men inte tor att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag 1 revisionsberiittelsen fiista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
[Or revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden géra att en férening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tfidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning tor
BRI Midsommardansen for riikenskapsaret 2018-07-01--2019-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund

for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av f6renin gens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fGreningens organisation ir utformad sa att bokfor] ingen, medelsférvaltningen och férenin gens
ekonomiska angeligenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mina uttalanden om ansy arstrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillaimpliga delar av lagen om
ekonomiska fGreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta. &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fOrslaget dr fGrenligt
med lagen om ekonomiska fDlenmﬂrdl och bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men in gen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &dr férenligt med lagen om ekonomiska for eningar och bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa den professionella
bedémningen med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar gr anskningen pa
sadana dtgirder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och diir avsteg och
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar 1igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Mum [Ien 24 uhtuher 2019

AHans Arnesson



