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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Mobacken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31,

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far diven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriitt dr den riitt i f6reningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Ritbordet 1, bebyggdes 1967. Féreningen registrerades 1965-03-15 och den
ekonomiska planen registrerades 1968-04-15. Fastigheten &r belégen pa Storakersgatan 11-153 i Skellefica.
P4 fastigheten finns 6 bostadshus innehallande 72 ligenheter som upplits med bostadsriitt. P4 fastigheten
finns dven 24 garage och 42 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

36st 2 rum och kdk,
36 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 5 850 m2 enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvérdeforsékrad 1 Lansforsékringar. 1 forsdkringen ingar
tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skbits av Forvaltnings AB Castor 1 Sundsvall.
Fastighetsskotseln har utforts av Ingemar Wikstrém och vicevird har Gullevi Oberg varit.

Fastighetens tekniska status

Under aret har styrelsen med hjélp av L Lundmark Byggradgivning AB pébdrjat arbetet med att ta fram en
underhllsplan.

Tidigare underhéllsatgirder: Fénsterbyten (1987), takomldggning(1989), renovering badrum (2001),
mdlning av undersidan pa balkonger (2002), byte balkongddrrar (2003), byggt carport (2003), installation
bredband (2003), ventilationsombyggnad (2005), upprustning av lekparken (2005), ombyggnad av elen till
gemensam elmétning (2007), renovering av tvittstugan (2008), renovering samt malning av fasader (2009),
besiktning av alla tak (2011), byte tak pad pannrumsbyggnaden (2012).

Beskattning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening.
Fastighetsskatt for lokaler utgir med en procent av taxeringsvirdet fr lokaler.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Forutom l6pande underhall for totalt ca 49 000 kronor har foreningen under aret bytt garageportar for totalt
ca 353 000 kr varav 50 % aktiverats och skrivs av under 30 &r. Féreningen har dven byggt 5 st carportar tili
en utgift pa drygt 305 000 kr. Eftersom detta 4r en nybyggnad har hela utgiften aktiverats och kommer att

skrivas av under 40 ar. -
Ovriga underhlisatgirder under aret 4r uppsittning av sndrasskydd och utbyte trasiga takfliktar.
Visentliga hiindelser efter riikenskapsiret

Styrelsen har beslutat att byta kallvattenserviceledningar. Utgiften for detta arbete uppgar till ca 759 000 kr
ach arbetena kommer att starta 1 borjan av ar 2015.

Styrelsen har &ven beslutat om en avgiftshdjning fran och med 2015-01-01 med 2 %.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter i féreningen upplatna. Under aret har 7 6verlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-06-03 haft f‘dljande sammansétining:

Ordinarie Barry Lundstrém Ledamot, ordférande
Ann-Charlotte Bergkvist Ledamot, vice ordfSrande
Gullevi Oberg Ledamot, sekreterare och kassér
Ingemar Wikstrém Ledamot
Mattias Bostrom Ledamot

Suppleant Leif Lindkvist

Bert-Ove Stenmark (avgatt 2014-11-20)

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Peter Eklund (sammankallande)
Daniel Stenlund
Birgit Landin
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-07-04.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 2683 2685
Resultat efter finansiella poster tkr 151 186
Kassalikviditet % 352 402 411
Soliditet Yo 60 57
Arsavgift bostiider, genomsnitt per kvin 404 404 404
Driftskostnader per kvm kr 307 295 292
Fastighetslan per kvim 307 329 351
Genomsnittlig skuldrinta % 391 405 4,07

2011

353

404
291
373

4,40
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2010

246

404
291
395
4,40

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. Jimftrelsetalen for rakenskapsar fore 2013 har inte rilknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till f6reningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

kronor
Styrelsen fireslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
Till fond f6r vitre underhall avséttes utéver budget
lansprakstagande av fond for ytire underhall

Balanseras i ny rikning

kronor

Foreningens ckonomiska stéllning i Svrigt framgér av f6ljande resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar.

123 286
150 833

274 119

88 000
62 000
0

124 119

274 119
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
'Ovriga externa kostnader

Personalkostnader |
Avskrivningar av materiella anlfiggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat effer finansiella poster

Arets resultat

Not

2014

2 683 458
2 683 458

-1929 334
-135 272
-171 324
-223 937

-2 459 867

223 591

5 438
-78 246
-72 758
150 833

150 833
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2013

2 685 229
2 685229

-1 858 188

-136 857
-199 061
-235 108
-2 429 214

256 015

16 626
-86 698
~70 072
185 943

185 943
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Balansriikning | Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier | 6

Summa materiella anliiggningstillgangar

hn

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 7
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
Summa tillgadngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 9
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter | 11
Ansvarsforbindelser

2014-12-31

3716957
38 717
3755674

3755674

6 301
98 673
104 974

2132249
2132249

2237223

5992 897

668 630
2624611
3293 241

123 286
150 833
274 119

3 567 360

1 790 854
1790 854

138 788
118 809

27363
349 723
634 683

5992 897

6 141 800
Inga
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2013-12-31

3 448 655
8 275
3 456 930

3 456 930

9501
44 689

54 190

2 461 165
2 461 165

2 5135 355

S 972 285

668 630
2474 611
3 143 241

87 343
185 943
273 286

3 416 527

1 929 642
1 929 642

138 788
136 924

34 030
316374
626 116

S 972 285

6 141 800
Inga
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Noter-

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ckonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det
nirmast fSregaende rikenskapsaret. JimfOrelsetalen for aren fore rikenskapsaret 2013 har inte riknats om.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utigifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har

tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Maskiner och inventarier S ér

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas cller erhallas avseende aktuellt 4r samt
Jjusteringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i1 en dom 2010 fastslagit
att rinteintékter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta bostadsrittsforeningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 828 802 kr.

Féreningens fond for yitre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.

Reservering gors i enlighet med fSreningens stadgar eller underhdllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond {or yttre underhall.

Nvckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betainingsférmaga, beréiknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och Kortfristiga skulder.,

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utging i
forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (6282 kvm).

Genomsnittlie skuldrinta definieras som bokfrd réntekostnad exklusive rintebidrag i forhillande till
genomsnittliga fastighetslan.

Arsredovisningen har uppriittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, jimforelsetalen f6r dren
fore rikenskapsaret 2013 har inte riknats om.

Wy
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Not 2 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 2367 168 2367 168
Hyror garage 48 960 48 960
Hyror parkeringar 54 675 53 100
Gemensamhetsel 204 768 204 768
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 7 887 7783
Ovriga intikter 0 3 450
Summa 2 683 458 2 685229
Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Lipande underhall 49 450 83 661
Periodiskt underhill 258 350 147 939
Uppvirmningskostnad 654 275 651 886
Vatten- och avloppsavgifier 219 600 222 130
Elavgifter 403 022 379 578
Renhéllning 116 866 116 160
Snordjning/halkbekdmpning 11 250 38 750
Forbrukningsinventarier/materiel 4 067 6 730
Fastighetsforsikringar 52 406 52 804
Kabel-tv 70 148 68 650
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 89 900 89 900
Summa 1929 334 1 858 188
Not 4 Personalkostnader

2014 013
Arvoden till styrelsen 41 800 34 600
Arvode till vicevird 33 216 40 814
Loner och ersittningar till dvriga anstillda 78 392 09 539
Sociala avgifter enligt lag och avtal 17 916 24 108
Summa 171 324 199 061

Foreningen har under aret haft en fastighetsskotare anstélld.
Foreningen har dven en vicevérd som arvoderas enligt
styrelsebeslut. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfort virde

Taxeringsviirde byvggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt fGljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingaende anskafiningsvérde inventarier
Arets anskaffhingar

Utgaende anskafiningsvérde

Ingéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Summa bokfort virde

Not 7 Kassa och bank

Kontantkassa (forvaltas av Gullevi Oberg)
Plusgiro

Nordea foretagskonto

Nordea sparkonto foretag

Summa

2014-12-31

9038 818
481 181

9519999

-5 742 163
-212 879

-5 955 042

152 000

3 716 957

22 935000
6355 000

29 290 000

29 000 000
290 000

2014-12-31

13 791
41 500

55 291

-5 516
-11 058

-16 574

38 717

014-12-31

L o

3 000

0

472 287
1656 962

2132 249
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2013-12-31

9038 818
0

9038 818

-5 509 813
-232 350

-3 742 163

152 000

3 448 655

22 935 000
6 355 000

29 290 000

29 000 000
290 000

2013-12-31

13 791
0

13 791

-2 758
-2 758

-5516

8275

2013-12-31

3 000
450

806 156

1 651 560

2461 166
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Not 8 Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsiitining till fond fOr yttre underhall
Ianspriktagande av fond for yttre
underhall

Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetslin
Avgér berdiknade amorteringar niista

riakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

10(11)
Fond for ytire Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Summa
668 630 2474611 87 343 185943 3416 527
150 000  -150 000
185943 -185943
150 833 150 833
668 630 2624611 123 286 150 833 3 567 360
Amortering
Rinta kommande ar Skuld Omsiittes
4,24% 111 584 669 508  2015-12-01
4,12% 12 708 597356  2016-10-30
1,92% 6 008 280798  2017-09-01
2,01% 8 488 381980  2019-10-30
138 788 1929 642
-138 788
1 790 854
2014-12-31 2013-12-31
18 858 23 545
8 505 10 485
27 363 34 030
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Not 11 Stillda sikerheter

2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsinteckningar
Stadshypotek 6 141 800 6 141 800
| 6141800 6 141800

Skelleftea 2015- 25 - /0

- Cf:éf’ﬂﬁé/ &J?W wlle o 6725:

Barry m Ann-Charlotte Bergkvist lievi Oberg 7

Tapeesadlpphon. ks =

Ingemar Wikstrém Mattias Bostrém

Var revisionsberittelse har limnats 2015-0g-20

Ohrlifigs Pricewaterhouse€oopers AB

Lars Nordend
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstéimman i Brf Mobacken, org.nr 794700-0340

- Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Mobacken {5r &r
2014.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kraver att
vi fGljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fir att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta fér hur féreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfie att utforma granskningsatgarder som
ar Andamdlsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamadlsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fGr vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligh
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéaller
resultatrikningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust samt styrelsens férvalining for Brf Mobacken for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det @r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsiéttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget tili
dispositioner hetréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfoirt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag Hll
dispositioner betraffande fGreningens vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgéirder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon

styrelseledamot &r ersédttningsskyldig mot foreningen, Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fir vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamgter
ansvarsfrihet for rikenskapsfret.

Auktoriserad revisor



