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Arsredovisning
for

Brf Mullbarstradet 5

(716421-5241)

Rakenskapsaret
160101 - 161231

Styrelsen fér Brf Mullbarstrédet 5, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2016.
Arsredovisningen ar upprattad i heltal svenska kronor (SEK) forutom dar annat anges

FORVALTNINGSBERATTELSE
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Ordinarie foreningsstamma hélls den 16 maj 2016. Vid stamman var 58 st bostadsrattslagenheter
representerade, varav en med fullmakt.

Styrelsen hade vid rakenskapsarets utgang féljande sammansattning:

Ordinarie Utsedd till arsmoéte
Ingrid Persson, ordforande 2017

Olof A Torvestig 2017

Gunnar Back 2017

Peter Enell 2018

Charlotte Danielsson 2018

Suppleanter

Christoffer Edman 2017

David Johansson 2018

Firmatecknare
Foreningen tecknas av styrelsen eller av minst tva styrelseledaméter i forenin

%?’/ TN
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Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Kerstin Norlin, auktoriserad revisor Eva Stein, auktoriserad revisor

Jan Olof Sjoholm Monica Friesendorff

Valberedning

Bo Lindkvist, sammankallande. Avgatt januari 2017.
Ann-Louise Sommarstrom

Christina Ribe Frojd

Forvaltning

For den tekniska forvaltningen anlitades fram till och med oktober 2016 SBC. Efter utvérdering och
upphandling under sommaren och hésten 2016 besl6t styrelsen att anlita Driftia Forvaltning AB for den
tekniska férvaltningen och fastighetsskotseln fr.o.m. den 1 november 20186.

Vissa forvaltningsuppgifter samt stadningen skottes under 2016 av Megatron Entreprenad. For
foreningens redovisning anlitades Stor Redovisning AB. Tradgardsmaéstare Therese Brunholz pa Det
Grona AB ansvarade for arbetet i tradgarden.

Forvaltningen har sitt kontor pa Kungsholmstorg 3 E.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhall och andra handelser 2016

* Under aret slutférdes arbetet med utbyte av samliga liggande spillvattenrér i kéllaren. Utbytet
paborjades 2015 efter akuta problem med lackage under varen 2015.

e Stamspolning genomférdes for samliga lagenheter och lokaler.

* Nytt smidesstaket uppférdes langs med del av tomtgréns mot Landstingsparken. Genomfordes
som ett gemensamt projekt med Locum.

e Ny upphandling av TV dar féreningen tecknade ett nytt avtal med ComHem

e Omlaggning av delar av det platta taket p4 Kungsholmstorg 3 A i samband med en vattenskada i
borjan av 2016.

* Vattenskada pa Garvargatan 23 efter ett kraftigt snofall i november orsakades av frostsprangning i
fastighetens fasad.

o Inbrott i garaget januari 2016. Samtliga dorrar forstérktes darefter.

 Omfdrhandling av 2 stora lokalhyresavtal. \
A
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Planerade underhall 2017
 FOnstermalning
e Fortsatt arbete med utbyte av takbeldggning pa de platta taken, som idag ar bekladda med
stalplat, for att minimera framtida vattenskador.
* SBA systematiskt brandskyddsarbete, som féreningen enligt lag &r skyldig att bedriva.
e Malning av golv och vaggar i grovsoprummet
e QVK, obligatorisk ventilationskontroll

Styrelsen arbetar langsiktigt utifran en uppréattad underhallsplan.

Tidigare underhall

* 2009 Ny markbelaggning och nya mébler pa uteplatsen Gvre garden samt nya planteringar pa
nedre garden. Brandvarnare och brandslackare i trappuppgangar

¢ 2009-2010 Installation av nya hissar i alla trappuppgéangar

e 2010 Beslut om enhetlig farg pa markiser och utbyte av befintliga

e 2011 Ny smidesgrind vid entrén mot Garvargatan och nytt svart jarnstaket pa nedre garden

* 2011-2012 Ventilbyten och nya termostater i lagenheter, lokaler och garage

e 2013 Utbyte av ventilationssystemet samt ombyggnad av motions- och hobbyrum

e 2014 Takommalning och renovering av takvarmare

* 2014 Omasfaltering av delar av nedre garden

e 2015 Nyckelfritt passersystem for byggnaderna installerades

e 2015 Kameradvervakning i garaget installerades.

MEDLEMSINFORMATION

Bostads- och hyresrétter
Fastigheten har 182 bostadsléagenheter, varav 169 lagenheter var upplatna med bostadsrétt (14 269 kvm)
och 13 lagenheter med hyresrétt (1 007 kvm) vid arsskiftet 2016/17. Vidare finns 17 lokaler/férrad.

FoOreningen disponerar en lokal om 75 kvm.

Tolv bostadsréttsldgenheter bytte agare under ar 2016, varav en lagenhet saldes av féreningen och
upplats med bostadsrétt. Priserna pa forsaljningarna varierade mellan 81 967 kr per kvm och 116 800 kr
per kvm med ett genomsnittspris pa 98 942 kr per kvm.

Projektgruppen Grannsamverkan
Gruppen "Grannsamverkan” har under aret haft féljande sammanséttning: Peter Enell,
Mathias af Jochnick, Thomas Albedin, Calle Geite, Bjérn Jerkert, Alexander Mathe, Ulla Brenning och

Inger Kull.

Grannsamverkan bedrivs genom att |6pande kontakt halls mellan trapphusvérdar om incidenter och
handelser som avser anmalan om upptackt klotter, dérrfel mm. Brytskydd har forstéarkts pa ett antal
dorrar.

oreningen deltar i det. Det innebér ett

U~

En ny form av grannsamverkan har startats i Citys omrade och
informationsarbete till féreningar om aktuella hdndelser mm.
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Arets resultat och foreningens stillning

Alla bostadsrattsféreningar omfattas fran och med 2014-01-01 av en ny normgivning f6r redovisning.
Styrelsen upprattar arsredovisningen enligt K2-regelverket.
Forandringar har skett vad géller synen pa avskrivningar, investeringar, underhall och underhallsfonder.

Av balansrakningen framgar att féreningens ekonomi &r stabil. Inteckningslanen uppgick vid arsskiftet
2015/2016 till 54 462 500 kr. Under 2016 har lanen amorterats med 5 075 000 kr och uppgick vid
Arsskiftet 2016/2017 till 49 387 500 kr. Dessutom utnyttjades foreningens checkrékningskredit med 816
893 kr, vilket 4r ca 450 000 kr mindre &n féregaende ar. Bel&ningsgraden fér féreningens fastighet ar
mattlig och motsvarar ca 11 procent av fastighetens taxeringsvarde.

Belaningen per kvadratmeter bostadsarea ar 3 286 kr.

Flerarsoversikt, kkr 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsaéttning 16 109 15 839 15977 16 018 15 893
Resultat efter finansiella poster 1671 1315 2109 -5 934 1782
Soliditet % 68 64 61 55 58

Forandringar i eget kapital

Arets forindring Medl.insatser Upplatelseavg. Yttre repara- Balanserat Arets resultat
av eget kapital Uppl.avgifter lagenhetsfors tionsfond resultat

Ingaende balans 76 894 429 23 343 625 6 677 999 1170079 1314 873

Disp fga resultat 1 600 000 -285127 -1314 873
lanspraktag.Ytire F

Lagenhetsforsaljn. 522920 9201680

Arets resultat 1670 982

Arets utg balans 77417349 32545305 8277 999 884952 1670982

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

balanserat resultat 884 952

arets resultat 1 670 982

Totalt 2 555 934
Disponeras for

dverforing till balanserat resultat 955 934

avsattning till yttre fond 1 600 000

Totalt 2 555 934

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tilléiggsupplysning% ‘C{,
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Avséttning yttre reparationsfond
lanspraktagande av yttre reparationsfond
Forandring av yttre reparationsfond

Resultat efter fondforandring

Not160101-161231 150101-151231

1 16 108 733
25 508
16 134 241

-10 692 832
-511 237
-935 103
-522 425

-1 300 492

-13 962 089

P WM

2172 152

100
-501 270
-501 170
1670 982

1670 982

-1 600 000
0
-1 600 000

70 982

15838 730
22 957
15 861 687

-7 818 636
-2 829 883
-871 919
-791 963

-1 283 465
-13 595 866

2 265 822
17

-950 966
-950 949
1314 873

1314 873

-1 600 000
0
-1 600 000

-285 127
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BALANSRAKNING Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

~1 M

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyres- / avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

161231

166 343 674
295 752
166 639 426

166 639 426

66 782
2137 780
8 736 110

398 548
11 339 220

11 339 220
177 978 646

151231

167 520 116
330 697
167 850 813

167 850 813

96 335

2 630 751
266

497 623
3 224 995

3 224 995
171 075 808

A i
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BALANSRAKNING Not 161231 151231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 155 639 60 742 557
Upplatelseavgifter 16 261 710 16 151 872
Upplatelseavg. Igh-férséljn 32 545 305 23 343 625
Yttre reparationsfond 8 277 999 6 677 999
Summa bundet kapital 118 240653 106 916 053
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 884 952 1170 079
Arets resultat 1 847 961 1314 873
Summa fritt eget kapital 2732913 2 484 952
Summa eget kapital 120973566 109 401 005
Langfristiga skulder 8,9

Ovriga skulder 48 937 500 53 862 500
Checkrakningskredit 816 893 1 266 803
Summa langfristiga skulder 49 754 393 55 129 303
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 4 184 354 4 003 793
LeverantOrsskulder 1070 046 /26 947
Skatteskulder 92 439 33 639
Ovriga skulder 828 536 1 083 968
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1075312 697 153
Summa kortfristiga skulder 7 250 687 6 545 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177978646 171 075 808

}u;’m
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Kassaflodesanalys

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar
i kassaflodet

AvsKrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar

| rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I0pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Upplatelse bostadsratt

Kassaflode fran finansieringsverksamhete

Arets kassaflode

Nyttjad checkrakningskredit vid arets bérjan
Nyttjad checkrékningskredit vid arets slut

2016

1670 982

1 300 492
58 800

3 030 274

-8 114 225
823 367

-4 260 584

-89 105
-89 105

-4 925 000
9724 600

4 799 600
449 910

-1 266 803
-816 893

2015

1314 873

1283 465
-26 395

2571943

-385 559
923 309

3 109 694

-208 447
-208 447

-6 962 500

6 270 625
-691 875

2209 372

-3476 175
-1 266 803

A

I
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

| denna arsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt géngse avrundningsregler.
En summering av de avrundade delposterna behdver darfér inte nddvandigtvis stamma med de
avrundade totalerna.

Foreningens yttre fond foér planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens férslag till resultat-
disposition och éverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Avskrivning

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.

Vid dvergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare avskrivningsplan fér byggnad och Overgatt
till en 120-arig plan. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 120 ar
Mark 0 ar
Inventarier och installationer 5ar

Noter

1 Rorelseintdkter

160101-161231 150101-151231

Hyresint bostader 1 463 820 1 496 260
Hyresint lokaler moms 3730790 3 356 823
Hyresint lokaler ej moms 1 463 828 1 448 643
Garage/p-platser ej moms 1615 300 1494 150
Garage/p-platser moms 954 500 1 168 400
Arsavg bostadsratter 6 498 809 6 485 246
Kabel-TV 22 651 23 928
Hyresreduktion -63 350 0
Pantsattn / Overlatelse 15 280 5 350
Fjarrdosor/motionsnycklar -1 300 26 400
Forseningsavgifter 1200 1700
Fastighetsskatt 357 205 271 830
Fakturerade kostnader 50 000 60 000
Foreningens arsavgifter och hyresintéakter 16 108 733 15 838 730
Brandkontoret-utdelning 25 508 22 957
Intakter lopande verksamhet 16 134 241 15 861 687
Forséljning lagenheter 9 792 500 6 350 000
Maklararvoden -67 900 -79 375
Omf vinst salda lagenhet -9 724 600 -6 270 625
Vinst forséljning ldgenheter 0 0
Foreningens intakter totalt 16 134 241 15 861 687

,(i:k
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2 Fastighetsforvaltning

Fastigh.skotsel / grovstad
Fastighetsforvaltning
Forbrukningsmaterial
Stadning
Snérdjning/sand/sop
Obligatoriska besiktn
Bevakning/larm

Stad o kopta tjanster

Bostadsratter r/u
Hyresratter r/u
Lokaler r/u
Gemensamma utrymmen r/u
Tvattstugor r/u
Motionsrum r/u
Rormokeri r/u

Hissar r/u

Ventilation r/u

El r/u

Belysning r/u
Vattenskador

Avlopp r/u

Varme r/u

Tak r/u

Fasader r/u

Fonster r/u

Portar r/u

Byggnad r/u
Lascylindrar dorr/port
Gard/markanlaggn r/u
Garage/P-platser r/u
Serviceavial

Reparationer/Iopande underhall

El
Fjarrvarme
Fjarrkyla
Vatten
Sophamtning

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Fastighetsforsakring
Forsakringsskador
Forsakringsskador sjalvri
Kabel-TV

Gruppavtal bredband
Hyresgastfdreningen

Riskkostnader/avgalder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen totalt

160101-161231 150101-151231

-446 037
-429 937
-1 485
-575 682
-68 300
-27 265
-43 708

-1 592 413

-19 128
-646 805
-264 545

-21 839

-22 111

-3 230

-14 214

-79 970
-228 365

-87 020

-8 613

-1 022 962
-803 191
-3 064
-492 220
-85 033

-6 725
-159 166
-288 572

-30 666

-212 073

0

-68 307

-4 563 820

-706 974
-1 398 001
-141 807
-204 366
-366 064
-2 817 212

-254 795
0

-101 365
-414 292
-160 212
-1 946
-932 610

-786 776
-786 776

-10 692 832

-396 008
0

-3 406
-555 811
-29 684
-14 799
-40 536

-1 040 244

-2 091
-15 968
-281 477
-28 501
-25 353
-5 189
-11 464
-16 780
-89 795
-29 224
-41 527
-369 635
-974 263
-o7 967
-33 543
-65 985
-47 454
0

0

-20 6585
-225 8350
-7 957
-28 308
-2 383 596

-720 087
-1 315 744
117 929
175 711
-331 115
-2 660 586

-249 949
-93 625

0

-414 015
-252 448
-1 946

-1 011 983

-722 226
-722 226

-7 818 636

N
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3 Periodiskt underhall

Tradgarden (tréd, buskar)
Motionsrum

Hissar ombyggnation nya
Yitertak (G 17-23)
Passersystem portar
Stamspolning

Budgeterat reparationer/underhall

4 Ovriga externa kostnader

Hyra inventarier / maskiner
FOrbrukningsinventarier
Datatillbehér / tjanster
Frakter / transporter
Reklam / PR / annonser
Moteskostnader/trivselkos
Kontorsmtri/trycksaker
Telefon

Porto

Konstat forl pa kundfordr
Befarade férl kundfordr
Revisionsarvode internt
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Konsultarvode adm
Konsultarvode tekniskt
Maklararvoden
Serviceavg branschorg
Bank/pg-kostnader
Ovriga kostn avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

5 Personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man

Totalt

160101-161231 150101-151231

-294 480
0

0

0

-3 826
-212 931
-511 237

-85 734
-2176
=29 I'F7
-261

-1 600
-90 745
-17 529
-31 270
-5 122
-72 058
72 058
-3 000
-34 713
-210 142
-187 892
-229 077
0

-4 845
-9 675
-2 146
-935 103

0,0
0,3
0,3

Loner och andra ersattningar samt sociala

kostnader och personalkostnader
Loner och andra ersattningar

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

(Varav pensionskostnader)

147 630
245 000
123 416

7 504

Totala loner, ersattningar, pensionskostnader

och sociala kostnader

516 064

-117 899
-6 918

-10 084
-55 405

-2 639 578
0

-2 829 883

-84 079
0

-37 537
-110
-600

-69 572
-25 959
-36 825
-4 549

0

-72 058
-3 000
-36 540
-203 885
-153 466
-91 119
-37 500
-4 845
-9 574
-700
-871 919

433 334
145 000
200 629

24 024

778 963

/"? m
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6 Byggnader och mark

Mullbarstradet 5
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde for byggnad

Anskaffningsvérde for mark

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Totalt

7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende planenligt restvéarde

8 Skulder till kreditinstitut

NB 16695 0,238%* 160518-170518
NB 29355 0,236%* 160817-170817
NB 42289 0,300% rorlig ranta

NB 50844 1,990% 140618-170517
NB 91188 0,750% 151021-171018
Kortfr del lan

Utgaende saldo

SUMMA

*rantedndring sker var tredje manad

Om fem &r ber&knas skulder till kreditinstitut uppga till 47 137 500 enligt
nu gallande amorteringsplan. UJL

161231

161 200 000
161 200 000

-22 379 884
-1176 442
-23 556 326

137 643 674

28 700 000

201 000 000
266 600 000
467 600 000

784 682
89 105
873 787

-453 985
-124 050
-578 035

295 752

-7 975 000
-4 975 000
-12 000 000
-8 937 500
-15 500 000
450 000

-48 937 500

-48 937 500

151231

161 200 000
161 200 000
-21 203 442
-1 176 442
-22 379 884

138 820 116

28 700 000
200 000 000

220 600 000
420 600 000

576 235
208 447
784 682
-346 962

-107 023
-453 985

330 697

-53 862 500
-53 862 500
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9 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser 161231 151231

For checkrakningskredit och skulder till
Kreditinstitut har pantforskrivits:
Fastighetsinteckningar 131 363 000 131 363 000

Checkrakningskredit ( limit 5 000 000 )

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2017-04- 05

Ingrid Persson Peter Enell Charlotte Danielsson
ordférande

7 : &
Olof Torvesti Gunnar Béack

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har avgivits i Stockholm 2017-04- 12

ot st New (EN\U{B\EM(L&A
Jan Olof

Kerstin Norlin joholm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstamman i Brf Mullbérstrédet 5, org.nr 716421-5241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i

avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ér oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat @r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att srsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f5r den interna kontroll som den beddmer ar nddvindig for att uppratia
en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétia
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter @r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldimpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen. \
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e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora aft en forening inte lingre kan fortsitta

verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett satt

som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna
en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver vér revision av drsredovisningen har vi éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2016 samt av

forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uitalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat & tillrdckliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett

betryggande sitt.
\~



allabrf.se

3(3)

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:

o fretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras p den auktoriserade revisorns professionella bedomning och
Svriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgéirder, omriden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertriadelser skulle ha strskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra fsrhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 april 2017
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