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Styrelsen for Brf Myrlejonet nr 1 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens @ndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Nya stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma 2009-05-14 samt vid extra féreningsstimma
2009-05-27 och har registrerats hos Bolagsverket 2009-10-14.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Myrlejonet 1 och Myran 2 bebyggdes 1993 och #r belidgen i Stockholms kommun.
Foreningen dger fastigheten med tomtriitt.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 35 bostadsriittsldgenheter och en gemensamhetslokal.
Dessutom finns 16 garageplatser.

Léagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
0 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kdk
1] st 4 rum och kok
1

st S rum och kok Total bostadsyta: 2 846 kvm  Total lokalyta: 21 kv
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-15 bestéatt av:
Ordinarie Anders Nilsson Ordf.
Ake Lind
Hanna Oberg
Joakim Gagnfors
Suppleanter Pdivikki Myrman
Pia Nystrém

Fram till f6reningsstimman var Kenny Andersson ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie Margareta Kleberg Kleberg Revision AB som utser suppleant for sig
Suppleant Mariana Cederstam ix'\
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Valberedning
Ingvar Wirén Sammankallande
Fredrik Arenander

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 20 arig underhallsplan uppriittad som érligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2013.
Energideklaration har i enlighet med giéllande regler uppriittats 2008 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2011.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 45 545 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 62 500 kronor, vilket foreslas i
resultatdispositionen belasta den yttre reparationsfonden.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 3 st Gverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat | st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresnimndens praxis.Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsriitt r forverkad och foreningen siledes berittigad att siiga upp
bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 43 (42) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 8 (8) protokollftérda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Driftia Forvaltning AB.

Forsikring

Fastigheten har under aret varit fullviirdeforsiikrad i Allians Forsikring via Bostadsriitterna. I denna
forsdkring ingar inte ett sd kallat bostadsrittstilligg, detta maste den enskilda medlemmen sjilv
inkludera i sin hemftrsikring.

Ekonomi
Fireningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
dkta bostadsriittsfrening.

Arsavgifter
FoOr nédrvarande finns inga beslut om foriindring av arsavgifterna.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsiittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantsiittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. }\
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Not 13 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflddet
Likviditet fran resultatet

Forindring Kortfristiga fordringar exkl. avr kto ISS (IB -
UB)

Avgar foridndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Likviditet fran riorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lin

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
141 246
452 994
594 240

-10 195
771
-9 424

584 816

=271 000
-271 000

313 816

837 458

1 192 042
2 029 500

11 (12)

2013-12-31
440 294
190 913
631 207

-15 421
31 173
15 754

646 961

-77 080
-77 080

569 881

324 718

890 968
1715 686

Ett tillriickligt kassaflode krivs for att majligedra underhéll och dterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens 1an.

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank Hypotek AB 2,3 2019-08-23
Swedbank Hypotek AB 2,89 2016-08-11
Swedbank Hypotek AB 2,96 2016-11-25
Swedbank Hypotek AB 3,15 2015-03-25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2014-12-31

3 000 000
2 871 000
3 449 395
1 949 395
11269 790

-107 080

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 734 390 kronor.

Lanebelopp
2013-12-31

3 193 920
2 871 000
3 487935
1 987 935
11 540 790

-77 080
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Periodisering hyror p g a arsavisering
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beréiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stockholmden 5y wnase, 2045

2014-12-31
44 400
13 950
48 990

183 254
4 570
36514
0

0

0

12 500

1 110
345 288

% V%, @”’ﬂ QW

nders Nilsson :&ke Lind

e PN ==

Hanna Oberg Joakim Gagnfors

Min revisionsberiittelse har limnats ¢/ IyﬂM ol 0 f‘f

: Kleberg
Auktoriserad revisor

12 (12)

2013-12-31
44 500
13 982
10 849

199 959
4 565
30 864
3 980
1674
7265
12 500
0

330 138
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i

Brt Myrlejonet nr 1
716421-9391

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av édrsredovisningen for Brf Myrlejonet nr 1 for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om irsredovisningen pi grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar indamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen 1 drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga och indamailsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och |
balansrakningen for foreningen. ){
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget

tll dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget iir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet hat jag utover min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och foérhillanden i féreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och andamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 29 aptil/’z{ﬁfl
/ f“ / /
flif :

Margaréta Kleberg

Aunktoriserad revisor
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Brf Myrlejonet nr 1
Org.nr 716421-9391

Fleriarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering vttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostéider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition

2014

2077
141
72,3
4543
120
2437

666
3931

2013

2076
440
71,7
412,1
120
2317

666
4 025

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriknin

tilliggsupplysningar.

2012

2077

71,3
299.6
120
2 291

666
4 052

1 682078
141 246
1 823 324

120 000
-62 500
1 765 824
1823 324

2011

2075
90
71.2
2717,6
120
2316

666
4 079

3(12)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2076 723
3 897
2 080 620

-1 015 184
-80 404
-39 337

-452 994
-1 607 918
472 702

15 152
-346 608
-331 456

141 246

141 246

141 246

4 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

2075944
19 904
2 095 848

-944 077
-107 680
-68 747

-190 913
-1 311 416
784 432

18 835
-362 973
-344 138

440 294

440 294

440 294 |
y
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2014-12-31

39 791 362
2619
39 793 981

2 800
39 796 781

60

1 199 471
88 527

1 288 058

837 458
2 125516

41 922 297

S (12)

2013-12-31

40 241 737
5238
40 246 975

2 800
40 249 775

60

898 732
77 996
976 788

824718
1 801 506

42 051 281

')
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Ba]ansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 265 235 4 265 235
Upplatelseavgifter 5206 300 5206 300
Kapitaltillskott 16 560 000 16 560 000
Yttre reparationsfond 2436 815 2316815
Summa bundet eget kapital 28 468 350 28 348 350
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 682078 1361 784
Arets resultat 13 141 246 440 294
Summa fritt eget kapital 1823 324 1802 078
Summa eget kapital 30 291 674 30 150 428
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 11162710 11463 710
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 107 080 77 080
Leverantorsskulder 12 586 26 477
Skatteskulder 2 960 3 448
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 345 287 330 138
Summa kortfristiga skulder 467 913 437 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 922 297 42 051 281

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 37 369 000 37 369 000
Summa stiillda siikerheter 37 369 000 37 369 000
%

d
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nidrmast foregaende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts virdear 1993.

For inkomstéaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0.3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar avriiknas och ir
underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 110 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintiikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

)
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintidkter garage och p-platser
Hyresintikter Gvriga objekt
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsidkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not S Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014

115 200
68 145

|1 894 228
-1 200
350

120

3777

2 080 620

2014
76 954
62 500

139 454

2014

88 590
35 549
0
39313
305 381
54 308
34 790
23 245
2313
203 024
46 642
42 595
875730

2014
3321
11125
51784
6 020
3154
80 404

8 (12)

2013

115 200
67616

1 894 228
-1 100

0

12 560
7344

2 095 848

2013
31 634

31 634

2013
34 470
34 032
35 845
52 529

323 378
54 725
36 239
22 252

2 188

179 246
45 189
42 350

012 443

2013
13 303
12 919
50 497
17 845
13116

107 ﬁﬂﬂ)(
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ldner dvriga
Sociala avgifter

Not 7 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspaverkan

Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspraktagande yttre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2014
42 526
6 000
10 811
39 337

2014

141 246
452 994
-271 000
-120 000
62 500
265 740

2014-12-31
45 254743
45254 743

-5 013 006
-450 375
-5 463 381

39 791 362

30 000 000
18 800 000
48 800 000

9(12)

2013
44 500
11500
12747
68 747

2013
440 294
190913
-77 080

-120 000
0
434 127

2013-12-31
45 254 743
45 254 743

-4 824 712

-188 294
-5 013 006

40 241 737

30 000 000
18 800 000

48 800 Oﬂ)ﬂ(
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 13 095 13 095
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 095 13 095
Ingdende avskrivningar -7 857 -5 238
Arets avskrivningar -2619 -2619
Utgiende ackumulerade avskrivningar -10 476 -7 857
Utgaende redovisat viirde - 2 619 5238
Not 10 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skattekonto 7429 7 764
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 1192 042 890 968
1199 471 898 732
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Foérutbetalda forsidkringspremier 7903 7418
Forutbetald kabel-TV 11156 11023
Forutbetalt arrende och avgiild 51975 46 025
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 493 13 530
88 527 77 996
Not 12 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 265 235 21 766 300 2316 815 1361 784 440 294

Disposition av foregaende
ars resultat: 120 000

Arets resultat

320 294 -440 294
141 246

Belopp vid arets utging 4 265 235 21 766 300 2 436 815 1682 078 141 246

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 120 000/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

ol

A




