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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Nallehusen, 769621-8226 far harmed avge sin berattelse fér féreningens forvaltning
1 januari - 31 dec 2017,

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Nallehusen bestar av 24 st lagenheter belagna | Vemdalen, Harjedalen.
Fastighetsbeteckning Harjedalen Vemdalens kyrkby 43:356.

Samtliga 24 lagenheter har samma andelsyta 81 kvim, totalt 1944 kvm, och innehéaller 5 rum.

Atgérder pa fastigheten
Under sommaren 2017 har fiber dragits in till fastigheten. Varje medlem har sedan sjélv fatt valja om
fiber skulle dras till de enskilda lagenheterna.

Under sommaren upptécktes ocksa att rétskador fanns pa nara av de pelare som héller upp balkonger
och entréer. En undersdkning av oberoende firma har gjorts fér att fa rad i hur allvarliga skadoma ar
och vilka atgarder som bor vidtas. Rekommendationen fran den oberoende parten var att de drabbade
pelarna maste bytas ut. Eit sadant byte skulle ta en langre tid att genomfora. Fér att sakerstélla att
husen, balkongerna och entréerna var sékra att anvanda har en provisorisk atgérd vidtagits genom att
en aukioriserad byggfirma fatt stétta upp de partier dér skador fanns. En permanent I18sning och atgard
ska genomfdras under 2018.

Ytterligare en grillplats har iordningstalits vid grillbodarna.

Medlemmar
Under aret har 1 éverlatelse skett i féreningen.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstamma haft féljande sammanséttning:
Maja Bergman -Ordférande

Victoria Marks- Kassor

Helene Edlund -Ledamot och Sekreterare

Gunnar Gustafsson - Ledamot

Fredrik Svanbom - Ledamot

Matthias Granfeldt - Suppleant

Carina Forsslund - Suppleant

Johnny Persson - Suppleant

Styrelsen har haft 4 protokollférda méten under aret.

Firmatecknare
_ Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Ekonomi
Brf Nallehusen anlitar Payday Loner & Redovisning AB for bokféring. Sedan mediemmarna fattat per
capsulem beslut i april 2016 anlitas Jan Hultelid, Hultelids revisionsbyra AB Fagersta fér revision.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning 799 200 799 200 799 200 799 536
Resultat efter finansiella poster -573 720 -412 448 -448 159 -469 288

Soliditet, % 99,4 89,5 99,5 99,5
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Eget kapital
Inbetalda - Balanserat resultat
insatser Yitre fondinkl. arets resuffat
Vid arets bérjan 48 600 000 110 100 -2 507 49§
Disposition enl arsstammobeslut 24 420 -24 420
Arets resultat -573 720
Vid arets slut 48 600 000 134 520 -3 105 639
Resultatdisposition
_ Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 531 919
arets resultat -573 720
Totalt -3 105 639
disponeras for
avsattning till underhallsfond 24 420
balanseras i ny rdakning -3 130 059
Summa -3 105639

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintdkter, lageirféréndring m.m.

Nettoomsattning 799 200 799 200

Summa rérelseintikter, lagerforindring m.m. 799 200 799 200

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -954 570 -793 066

Av- och hedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -418 228 -418 228

Summa rorelsekostnader -1 372798 -1 211 294

Rorelseresultat -573 598 -412 094

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -122 -354

Summa finansiella poster ~122 -354

Resultat efter finansiella poster -573 720 -412 448

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -573 720 -412 448

Skatter

Arets resultat -573 720 -412 448
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 3 45 404 380 45 822 618
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 404 390 45 822 618
Summa anldggningstillgangar 45 404 390 45 822 618
Omsaéttningstillgangar
Varulager m.m.
Forskott till leverantérer 1 005 4 Q77
Summa varulager 1005 4077
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 39 15 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 047 46 351
Summa Kkortfristiga fordringar 47 086 61415
Kassa och bank
Kassa och bank 444 531 562 652
Summa kassa och bank 444 531 562 652
Summa omsattningstillgangar 492 622 628 144
SUMMA TILLGANGAR 45 897 012 46 450 762
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapilal
Inbetalda insatser 48 600 000 48 600 000
Fond for yttre underhall 134 520 110 100
Summa bundet eget kapital 48 734 520 48 710 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 531 919 -2 095 051
Arets resultat -573 720 -412 448
Summa fritt eget kapital -3 105 639 -2 507 499
Summa eget kapital 45 628 881 46 202 801
Kortfristiga skuider
Leverantorsskulder 82 306 81072
Skatteskulder 46 733 30120
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 139 092 136 969
Summa kortfristiga skulder 268 131 248 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 897 012 46 450 762
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Not 2 Externa kostnader

2017-12-31 2016-12-31
El -259 929 -279 609
Vatten & Avlopp -138 124 -183 326
Fastighetsskoétsel -332 867 -163 514
Renhallning -87 716 -42 409
Fdrbrukningsmaterial -2 264 -1 744
Resekostnader -11 860
Kabel TV -36 300 -34 800
Fastighetsférsékring -42 293 -38 959
Ersattningar till revisor -11 594 -10 625
Redovisningstjanster -8 963 -8 524
Bankkostnader ~027 - =524
Fastighetsskatt -31 516 ~15 216
Ovr frammande tjanster -1 374 -1 749
Ovriga kostnader -1 103 -207
Summa -954 570 -793 066
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Not 3 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 48 177 300 48 177 300
48 177 300 48 177 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 354 682 -1 936 454
-Arets avskrivning enligt plan -418 228 418228
-2 772 910 -2 354 682
Redovisat varde vid arets slut 45 404 390 45822618
Taxeringsvéarde byggnader: 17 412 000 17 412 000
Taxeringsvarde mark: 3196 000 3196 000
20 608 000 20 608 000
Bokitrt varde byggnader: 39 048 950 39 468 178
Bokfort varde mark: 6 354 440 6 354 440
45 404 390 45822 618
Underskrifter

Stockhalm 2018-03%-19
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Godkand revisor

Frédrik Svanbom
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Nallchusen, org.nr 769621-8226

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Nallehusen for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsréttsforeningen Nallehusens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Aunditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till Bostadsréttsforeningen Nallehusen enligt god revisorssed i Sverige och har
1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nbdvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beglut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att
lammna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndate fattar med grund i &rsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd ocgentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hdgre &n fér en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med héinsyn till omstéindigheierna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i ait styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huravida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finms en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag 1 revisionsberiitelsen fésta uppméarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en fGrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Nallehusen for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Bostadsrattsforeningen Nallehusen
enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen

® pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrédden och férhallanden som ér visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

F;%?rsta den 19 mars 2018
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Jan \Hultelid

and revisor



