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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Nebulosan 11, 716417-9462 far harmed avge arsredovisning fér 2018.

STYRELSE
Styrelsens sammanséttning har under verksamhetsaret varit féljande:

2018-01-01 - 2018-12-31

David Andrén ledamot, ordférande

Henrik Hesselstedt ledamot

Cornelia Nordstrom ledamot

Gun Moll ledamot

Beatrice Wassing ledamot

Beatrice Jansson suppleant

Lennart Knutsson suppleant

Alexander Bergh suppleant "

Féreningsstdmman valde ocksa Ulrika Frisk till valberedning fram till ordinarie féreningsstamma 2019.

Styrelsen har under aret haft kontinuerliga kontakter i I6pande drenden och hallit 7 protokollférda
styrelsesammantraden samt 1 st konstituerande méte.

REVISORER
Vid féreningsstamman som hélls den 29 maj 2018 valdes som auktoriserad revisor Christina Strokirk.
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Allmédnt om fastigheten

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1989-01-09 hos lansstyrelsen och nuvarande stadgar
registrerades 2016-05-19.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen ligger pa Vastmannagatan 51 i Vasastaden i Stockholm. Fastigheten har
beteckningen Nebulosan 11. Huset uppférdes 1884-86 av byggmastare A. G. Svensson. Det ar
karaktaristisk for sin tid och har stort kulturhistoriskt varde (nast hogst klass enligt stadsmuseets

klassificering).

Aren 1987-1989 genomférdes en total renovering av HSB, som képt fastigheten av en privat dgare.
Samtidigt ombildades bostaderna fran hyresbostéader till bostadsratter. | maj 1989 skedde inflyttning
och fastigheten dverlats fran HSB till féreningen.

Under 2007-2008 salde féreningen ravinden som byggdes om till tre nya lagenheter. Samtidigt
renoverade gardsbjalklaget som var i daligt skick och nya lagenhetsférrad inreddes i kallaren. Darefter
byggdes balkonger till alla lAgenheter som hade méjlighet till det. Kostnaden fér balkongerna paférdes
respektive lagenhet.

| huset finns 23 lagenheter. Bostadsldgenheterna har en sammanlagd yta pa 1 646 kvm. Av
lagenheterna ar 21 upplatna som bostadsréatter till medlemmar i féreningen. Tva lagenheter ar
bostadratter som innehas av HSB Stockholm och upplats med hyresratt. Det beror pa att de som
bodde i huset vid ombildningen 1989 fick fortsatta bo med hyresratt om de ville. Fér dessa stod HSB
for bostadsratten.

| husets bottenvaning finns tva butikslokaler. De hyrs ut av féreningen med hyresréatt. Butikslokalerna

ar tillsammans 156 kvm.
| huset finns en tvattstuga med tva tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Till varje lagenhet hor

forrad i kallaren.

BYGGNADENS TEKNISKA STATUS
Féreningen har en underhallsplan fran 2012 som avser perioden 2012-2021. Den &r upprattad av POS

Fastighetsvard AB.

FORVALTNING
Under rakenskapsaret har férvaltningen skoétts av féljande leverantérer:

Ekonomisk férvaltning Calculare i Osterskar AB
Stadning Mickes fénsterputs och stad AB
Internetleverantdr Bredbandsbolaget

Kabel-TV leverantér Com Hem

El & Fjarrvarme Fortum

Hisserviceavtal Schindler

Sotning Ventilation & Sotningstjanst
Snéréjning (tak) VM Tak AB

ARVODEN

Styrelsearvode har kostnadsférts med 60 000 kr och arbetsgivareavgifter med 16 141 kr.

OVERLATELSER OCH UPPLATELSER
Under aret har lagenheterna 14 och 22 &verlatits till nya medlemmar.

TAXERINGSVARDE
Fastigheten ar taxerad till 49 629 000 kr, varav markvarde 27 458 000 kr och byggnaden 22 171 000

kr. Taxeringsvardet faststalls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvardet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.
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FASTIGHETSAVGIFT OCH FASTIGHETSSKATT
Féreningen betalar fastighetsavgift som fér ar 2018 har varit 1 337 kr per bostadslagenhet. Fér lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringvardet for lokaler.

VERKSAMHETEN

Under 2017 flyttades tvattstugan fran entreplan till kallarplan, och gamla tvattstugan byggdes om H{ill
lagenhet, 1 Jan 2018 tilltraddes ldgenheten och ytterligare avgift tillfaller nu féreningen. Under aret har
ett mindre lan om 300.000 kr 16sts och givet det positiva kassafléde har styrelsen valt att sénka
avgifterna med 20% from Jan 2019. For att aviésa styrelsen i diverse sysslor ar en vicevard tillsatt.

FORSAKRING
Foreningen ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Ekonomisk oversikt
2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 571 568 557 557 557
Lan/kvm bostadsrattsyta 1998 2 201 3927 2733 2 754
Elkostnad/kvm totalyta 32 33 34 35 39
Varmekostnad/kvm totalyta 134 136 144 136 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 26 25 22 22
Soliditet (%) 82 80 71 74 73
Resultat efter finansiella poster 173 797 -899 238 -547 110 -25 917 -403 785
Nettoomsattning 1432 420 1413 476 1 365 703 1 387 768 1333622

Bostadsyta: 1 646 kvm
Totalyta: 1 802 kvm

Forandring eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6573207 9061785 478 459 968 162 -966 458
Overféring till yttre repfond enligt disposition 122 000 -122 000
Disposition av féregaende ars resultat -066 458 966 458
Arets resultat 103 441
Belopp vid arets utgang 6 573 207 9061 785 600 459 -120 296 103 441
Resultatdisposition
Belopp
Stamman har att ta stallning till:
balanserat resultat -120 296
arets resultat 103 441
-16 855

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa att:
reservering till fond fér yttre underhall -
I ny rakning 6verfores -16 855

-16 855

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
VERKSAMHETENS INTAKTER

Arsavgifter, hyror m.m.
SUMMA INTAKTER

VERKSAMHETENS KOSTNADER

Driftskostnader:
Fastighetsskoétsel och stadning

Reparationer

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och driftskostnader

Personalkostnader m.m.
Summa driftskostnader

Avskrivningar:
Avskrivningar av byggnad och markanlaggning
Avskrivning inventarier

Summa avskrivningar

SUMMA VERKSAMHETENS KOSTNADER

Finansiella poster:

Utdelningar

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Skatter:
Skatt andrad taxering

Summa skatter

ARETS RESULTAT

h

~J

1432 420 1413 476
1432 420 1413 476
-88 981 -109 743
-131 634 -1 103 307
-378 655 -381 290
-69 041 -67 220
-68 996 -64 067
-69 066 -114 872
-76 141 -5 689
-882 514 -1 916 188
-383 185 -383 189
-15 875 -25 875
-399 060 -409 064
-1 281 574 -2 325 252
3 856 3231

- 1

-49 946 -57 914
-46 090 -54 682
-1 315 -

-1 315 -
103 441 -966 458
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 5 16 834 460 17 217 645

Mark 2 000 000 2 000 000

Inventarier 6 47 625 63 500
18 882 085 19 281 145

Summa anlaggningstillgangar 18 882 085 19 281 145

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 9

Ovriga fordringar 37 134 41 048

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 998 57 426

96 132 08 474

Kassa och bank 10 919 151 734 136

Summa omsittningstillgangar 1015 283 832 610

SUMMA TILLGANGAR 19 897 368 20 113 755
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6 573 207 6 573 207

Upplatelseavgifter 9 061 785 9 061 785

Underhallsfond 600 459 478 459
16 235 451 16 113 451

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -120 296 968 162

Arets resultat 103 441 -966 458

-16 855 1704

Summa eget kapital 16 218 596 16 115 155

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 3 288 386 3623 182

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 85 702 68 415

Skatteskulder 13 9 394 8 424

Fond fér inre underhall 65 120 65 120

Ovriga skulder 1096 .

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 229 074 233 459

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 897 368 20113 755
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat 103 441 -966 458
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m
Avskrivningar 399 060 409 064
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 502 501 -557 394

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2 342 -19 479
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 14 969 -124 044
Kassaflode fran den lopande verksamheten 519 812 -700 917
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -79 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -79 375

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Okning(+)/Minskning(-) av langfristiga skulder -334 796 -2 840 796

Upplatelse av lagenhet - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -334 796 -2 840 796
Arets kassaflode 185 016 -3 621 088
Likvida medel vid arets borjan 734 136 4 355 223
Likvida medel vid arets slut 919 152 734 135
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredvisning i mindre féretag.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anl&aggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsplan

Byggnad 75 ar
Fastighetsforbattringar gardsbjalkar 20 ar
Inventarier 5ar
Intdkter

Arsavgifter och hyror intdktsférs i samband med journalféring av utstéllda fakturor fér ndstkommande
manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 940 548 934 722
Hyror lokaler 398 676 382 917
Fastighetsskatt, lokaler 38 292 38 292
Hyra férrad och lan av tvattstuga 24 000 24 000
Sopavgift 5760 5760
Férsakringsersattningar 8 244 -
Overlatelseavgifter 2 274 -
Pantsattningsavgifter 1 365 3136
Bransleavgift per kvm och ar 13 260 13 260
Diverse intakter 1 11 389
Summa 1432 420 1413 476
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Stadning 41 352 47 068
Snéréjning 5031 6 516
Sotning och OVK 12 414 12 250
Garden 11 647 17 520
Hiss, service och besiktning 10 709 10 177
Varmeanlaggning, service 7 088 12 190
Férbrukningsmaterial 740 1516
Korttidsinventarier - 2 506
Summa 88 981 109 743
Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Reparation tvattstuga 8 576 78 020
Reparation vind och kéllare 35 750 391 876
Reparation las - 10 650
Reparation trapphus och entré - 30 644
Reparation portar och dérrar 2774 -
Reparation VWS 3750 27 270
Reparation varmeanlaggning - 448 950
Reparation elinstallationer - 13 814
Reparation hiss 27 034 -
Reparation tak - 37 083
Reparation fasad 53750 -
Reparation garden - 65 000
Summa 131 634 1103 307
Taxebundna kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
El 57 173 60 235
Varme 241 394 244 401
Vatten 49 321 47 027
Sophamtning 30 767 29 627
Summa 378 655 381 290
Fastighetsskatt
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt, lokaler 38 290 38 290
Fastighetsavgift 30 751 28 930
69 041 67 220

Z



allabrf.se

Brf Nebulosan 11 10(12)
716417-9462

Ovriga driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsférsakring 31418 27 806
Kabel-TV och bredband 24 836 24 519
Telefon 12 742 11 742
Summa 68 996 64 067
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 14 000 13 625
Utgift styrelse och stamma - 744
Ekonomisk férvaltning 42 000 42 000
Administrationskostnader 3 801 4 368
Konsultarvoden - 10 080
Avgifter till organisation 4 390 4 390
Ovriga driftskostnader 4 875 39 665
Summa 69 066 114 872
Not 4 Personalkostnader m.m.
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 60 000 60 000
Arbetsgivaravgifter 16 141 15 689
Summa 76 141 75 689
Not 5 Byggnad och markanlaggning
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 20 453 193 20 453 193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -3 235 548 -2 852 359
- Arets avskrivning enligt plan -383 185 -383 189
Redovisat varde vid arets slut 16 834 460 17 217 645
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 22 171 000 22 171 000
Taxeringsvarde mark: 27 458 000 27 458 000
Summa taxeringsvarde 49 629 000 49 629 000
Not 6 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 129 375 50 000
- Nyanskaffningar 79 375
- Awyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -65 875 -40 000
- Arets avskrivning enligt plan -15 875 -25 875
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut 47 625 63 500

s



allabrf.se

Brf Nebulosan 11
716417-9462

Not 7 Ranteintikter m.m.
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Skatteranta - 1
Summa - 1
Not 8 Rantekostnader m.m.
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Laneréntor 48 049 55 899
Ovriga rantekostnader 21 -
Kapital- och bankkostnader 1876 2015
Summa 49 946 57 914
Not 9 Fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 33 319 39 997
Skattekontot 52 1 051
Skattefordran 3763 -
Forutbetalda kostnader 58 998 57 426
Summa 96 132 98 474
Not 10 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Bank 919 151 734 136
Summa 919 151 734 136
Not 11 Langfristiga skulder
Réntesats Datum fér L anebelopp Lanebelopp
% réntedndring 2018-12-31 2017-12-31
Lan Stadshypotek rorligt 3 man - 300 000
Lan Stadshypotek rorligt 3 man 3 288 386 3 323 182
Summa 3 288 386 3623 182
Not 12 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 12 652 000 12 652 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 13 Skatteskulder
2018-12-31 2017-12-31
Skatteskuld 9 394 8 424
Summa 9 394 8 424
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
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2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réantekostnader 3 329 4 267
Upplupna kostnader 116 353 110 814
Forskottsbetalda avgifter 68 638 78 379
Forskottsbetalda hyror 40 754 39 999
Totalt 229 074 233 459
Underskrifter

Gun Moll

M in revisionsberéttelse har avgivits den Z V!—f 2019

Christina Strokirk
Aktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nebulosan 11
Org.nr 716417-9462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nebulosan 11 for rékenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflodesanalys for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan pdverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Ref Nahnlacan 11 Ora nre 71641 7-04/7
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an {6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgiarder som ér lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en f6rening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Nebulosan 11. Ore.nr 716417-9462
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nebulosan 11 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaéalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdaffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittlagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande foéreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2019

Christina Strokirk
Auktoriserad revisor
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