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Medlemsvinsten 2016

BRF NEPTUN iir medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag,
Den verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjéinster som foreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det héir aret uppgick beloppet till 1 400 kronor i dterbéring samt 2 806 kronor i utdelning.
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Styrelsen for BRIEF NEPTUN far hdrmed
avge arsredovisning for rékenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

FOrvaltnings-
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fireningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat séirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Fireningen har sitt siite i Trollhédttans kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas diven #kta
bostadsrittsférening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapséarets slut till 25 857 tkr.

Foreningen #iger fastigheten Neptun 1, 2, 3 och 6 i Trollhéittans kommun. Pa fastigheten finns uppférda byggnader
med 61 ldgenheter, 13 affiirslokaler samt 13 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1907, 1911, 1924 och 1986.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 5rok  Affirslokaler Lokaler och forrad
3 25 24 1 13 13
Total tomtarea: 2 810 m?
Total bostadsarea: 4610 m?
Total lokalarea: 1 254 m?
Arets taxeringsvirde 45 856 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde

36 349 000 kr

Fastigheterna &r fullvéirdeforsiikrade i Folksam via Osseens Fastighetstormedling.
Hemforsiikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i fGreningens

fastighetsforsikring.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad.

Intikter frdn lokalhyror utgér ca 16,8% av fGreningens totala intiikter.

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal. /
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Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsriittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Vattenfall El

Callenberg Hissar

Stol AB Skotsel/Stid
Securitas Bevakningstjdnster

Efter den senaste stimman 2016-04-20 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
dvriga funktionérer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Peter Skogsberg Ordftrande Stimman 2018
Ingemar Grahn Vice ordftrande Stémman 2017
Eva Friberg Sekreterare Stdmman 2017
Leif Kratzer Ledamot Stimman 2018
Niklas Nyblom Ledamot Stémman 2017
Elisabeth Johansson Ledamot Stamman 2018
Peter LO6T Ledamot Stimman 2018
Styrelsesuppleanter
Ann-Kristin Lundstrém Stdmman 2018
Rickard Germundsson Stamman 2018
Anna Sjogren Stdmman 2017
Revisorer och ovriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Elsie Turpeinen Revisor Stdmman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter
Rikard Jensen Stédmman
Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning
Glenn Lindstrém Stdmman
Vera Lisenstedt Stémman
Gabriella Ebefors
Brandskyddsansvarig
Elisabeth Johansson Styrelsen
Miljbansvarig
Styrelsen Styrelsen /L
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2000-01-01 da den siinktes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 698 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 195 tkr och planerat underhall f6r 719 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Féreningens underhallsplan och styrelsens bedimning visar p ett underhallsbehov pa 750 tkr per ar for de
nidrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsiret har skett med 800 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall,

Arets utforda underhall Belopp tkr
Vattenskada 45
Bostider 8
Tviéttstugor 106
Installationer 78
Malning 92
Nyit lassystem 255
Termostatventiler mm 286
Hissar 18
fjﬂ'igt_ 26
014
Planerat underhall Ar
Takrenovering 2017

Arets resultat #ir 423 tkr biittre éin foregdende ar. Fordndringen beror fifimst pd minskade riintekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar,

Foreningens likviditet har under aret foridndrats fran 119% till 137%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 823 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 246 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmiissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten pdverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 80 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 11 personer.

Arets avgiiende medlemmar uppgar till 9 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 82 personer.

Genom att anviinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar. /[
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

500
450
400
350
300
250
200
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100
50
2012 2013 2014 2015 2016
== == Rénta, kr/m?
we=fll=== Driftkostnader, kr/m?
= of = Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning® 4 367 4363 4 323 4 309 4 308
Arets resultat 369 - 55 - 138 363 532
Resultat exklusive avskrivningar 1192 768 686 1 188 1357
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden 392 168 186 257 179
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 136 102 85 85 85
Balansomslutning 27 503 27 602 28 332 30 724 31207
Soliditet 18% 16% 16% 16% 14%
Likviditet 137% 119% 112% 203% 172%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 698 698 698 698 698
Brinsletilldgg, kr/m? 98 96 96 96 96
Driftkostnader, kr/m? 413 429 418 <3 B 283
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 290 289 359 311 283
Rinta, kr/m? 89 147 167 171 173
Underhéllsfond, kr/m* 229 213 185 220 202
Léan, kr/m? 3670 3 785 3 898 4278 4279

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beriikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, riinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berédkningsgrund. F'~
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- |Balanserat  Arets
ningsfond avgifter insatser resultat resultat
Belopp vid arets
borjan - — 3065007 1261713 343 941 - 55339
Disposition enl.
drsstdmmobeslut =23 339 55339
Reservering
underhéllsfond 800 000 - 800 000
Ianspraktagande av
underhallsfond - 718 937 718 937
Arets resultat 368 598
Vid arets slut - — 3065007 1342776 207 538 368 598
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 288 601
Arets resultat fore fondforindring 368 598
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 718 937
Summa dverskott 576 137
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 500 000
Att balansera i ny ridkning 76 137

Vad betriiffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. )L
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 4 367 466 4 362 867
Ovriga rorelseintikter 3 14 984 35 229
Summa roérelseintdkter, m.m. 4 382 450 4 398 096
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 419 582 -2 514 765
Ovriga externa kostnader 5 -152 128 -170 176
Personalkostnader 6 - 105 668 - 94 818
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 7 - 823 000 - 823 000
Summa rorelsekostnader -3 500 378 -3 602 759
Rérelseresultat 882 072 795 337
Finansiella poster
Rﬂsultﬂt' fz'ﬁn.nvnga finansiella g 2 806 5 806
anliiggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9 6 587 10 273
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 - 522 867 - 863 755
Summa finansiella poster -513 474 - 850 676
Resultat efter finansiella poster 368 598 - 55 339
Arets resultat 368 SBB}L - 55 339
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 25012 790 25 835790

Inventarier, verktyg och installationer 12 - —

Summa materiella anliiggningstillgangar 25012 790 25 835790

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 13 30 500 30500

Summa finansiella anlidggningstillgangar 30500 30 500

Summa anldaggningstillgangar 25043 290 25 866 290

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 — 6426

Ovriga fordringar 15 11063 10 973

Firutbetalda kostnader och upplupna intéikter 16 88 720 145 326

Summa kortfristiga fordringar 99 783 162 725

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 - 800 000

Summa kortfristiga placeringar — 800 000

Kassa och bank

Kassa och bank 18 2 360 365 772 976

Summa kassa och bank 2 360 365 772 976

Summa omsittningstillgangar 2 460 148 1735701

SUMMA TILLGANGAR 27 503 438 27 601 991
8
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 065 007 3 065 007
Underhallsfond 1342 776 1261713
Summa bundet eget kapital 4 407 783 4 326 720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 207 538 343 941
Arets resultat 368 598 - 55339
Summa fritt eget kapital 576 136 288 601
Summa eget kapital 4983 920 4 615 322
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 20 725 359 21 533 346
Summa lingfristiga skulder 20 725 359 21 533 346
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 795 000 663 000
Leverantorskulder 20 371 170 215 230
Skatteskulder 21 1 866 5 061
Ovriga skulder 22 24 783 114 693
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 601 341 455 340
Summa kortfristiga skulder 1794 159 1 453 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 503 438 27 601 991
A
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Slutar Avskrivningstid
Byggnader Linjér 2047 42 ar
Renovering Hemgérden Linjér 2028 19 ar

Markviirdet &r inte foremal f6r avskrivning

Belopp 1 kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostider 3217727 3217729
Hyror, lokaler 732 855 721 497
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -32204 -31 654
Rabatter -4 132 -
Brinsleavgifter, bostidder 441 540 441 540
Brinsleavgifter, Gvrigt 11 680 13 754

4 367 466 4 362 867

I ar redovisas bréinsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdtiningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
dvriga rorelseintdikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.

Not 3 Ovriga rérelseintakter

Atervunna fordringar 14 459 -
Inkassointékter 525 35229
14 984 ( 35229

BRF NEPTUN 716409-8084 9
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 195 150 252 495
Underhall 718 937 821 804
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 122 228 125 423
Forsikringspremier 51477 49 605
Kabel- och digital-TV 100 388 101 176
Fastighetsskotsel 115337 113314
Tridgardsskotsel, tridbeskirning 647 —
Aterbiéring fran Riksbyggen - 1400 - 1 500
Systematiskt brandskyddsarbete = 7 391
Stdadning gemensamma utrymmen 101 669 103 166
Obligatoriska besiktningar 15084 18 710
Bevakningskostnader 3921 4 996
Snd- och halkbekd@mpning 13 354 6181
Forbrukningsmateriel 7 501 4 755
Vatten 159 430 141 525
El 132 914 138 017
Uppvirmning 595316 541 386
Sophantering och atervinning 87 629 86 320
2419582 2514 765
Not 5 Elwiga externa kostnader
Forvaltningsarvode 98 290 96 028
IT-kostnader 3 098 1 044
Juridiska kostnader/Inkassokostn 1125 41018
Arvode, yrkesrevisorer 13 311 10 203
Moiteskostnader 15159 11252
Ovriga forvaltningskostnader 9909 -
Kreditupplysningar - 1125
Kontorsmateriel 1 966 775
Telefon och porto 5504 4 964
Medlems- och fireningsavgifter 2 867 2 867
Ovriga externa kostnader 900 900
152 128 170 176
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 48 000 44 258
Sammantridesarvoden 30 000 26 500
Féreningsvald revisor 5 000 2 500
Summa 83 000 73 258
Sociala kostnader 22 668 21 560
105 668 94 818

BRF NEPTUN 716409-8084
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 823 000 823 000
823 000 823 000
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé andelar i Riksbyggens Ek férening 9,2% 2 806 2 806
2 806 2 806
Not 9 ﬁ‘mriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rinteintikter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 6 307 2 499
Rinteintiikter fran hyres/kundfordringar 92 7676
Ovriga riinteintikter 188 98
6 587 10273
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 522 867 863 755
522 867 863 755

Enligt resultatriikningen uppgar arets resultat till 368 598 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondférindringar. Resultatet efter fondforindringar kan sfigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig drlig underhallskostnad.”

Resultatet efter fondforindringar 4r utjiimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgér till 287 535 kr.

Beriikningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar drets totala underhéllskostnad. i

BRF NEPTUN 718409-8084 11



allabrf.se

2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Byggnader 36 146 674 36 146 674
Mark 1 560 000 1 560 000
Renovering Hemgarden 2 000 000 2 000 000
Standard{orbiittringar 191 555 191 555
39 898 229 39 898 229
Summa anskaffhingsviirden 39 898 229 39 898 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets birjan
Byggnader -13 170 884 -12 447 884
Renovering Hemgérden - 700 000 - 600 000
Standard forbittringar - 191 555 - 191 555
-14 062 439 -13 239 439
Arets avskrivning byggnader - 723 000 - 723 000
Arets avskrivning Hemgérden - 100 000 - 100 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 885 439 -14 062 439
Restvéarde enligt plan vid arets slut 25012 790 25 835790
Varav
Byggnader 22 252 790 22 975790
Mark 1 560 000 1 560 000
Renovering Hemgérden 1 200 000 1 300 000
Taxeringsvéarden
bostédder 41 368 000 31389 000
lokaler 4 488 000 4 960 000
Totalt taxeringsvirde 45 856 000 36 349 000
varav byggnader 34 474 000 28 636 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 71 982 71 982
Summa anskaffningsvirden 71 982 71 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 71 982 - 71982
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 71 982 ,‘i - 71982

BRF NEPTUN 716409-8084 12
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2016-12-31 2015-12-31

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

61 kapitalbevis a 500 kr i Rb Ek Férening via Intresseftreningen 30 500 30 500

30 500 30 500

Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Avgifis- och hyresfordringar - 6 426
— 6 426
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 11063 10 973
11063 10 973
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter — 93
Forutbetalda forsdkringspremier 57714 51477
Farutbetald kabel-tv-avgift 24 8006 24 664
Ovriga forutbetalda kostnader — 64 434
Ovriga periodiserade kostnader 6 200 4 658
88 720 145 326
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 800 000
- 800 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Bankmedel SBAB 1 905 599 -
Forvaltningskonto i Swedbank 451 765 769 976
2 360 365){ 772 976

BRF NEPTUN 716409-8084
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2016-12-31 2015-12-31

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 21 520 359 22 196 346
Avgar nista drs amortering, (kortfristig skuld) - 795 000 - 663 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 20725 359 21 533 346
Laneinstitut Rénta Bundet Hill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,67% 2021-02-19 2 300 789 300 000 2 000 789
SBAB BANK AB 1,71% 2020-09-18 11285296 175 987 11109 309
SBAB BANK AB 3,26% 2017-04-25 8 610261 200 000 8410 261
22 196 346 675 987 21 520 359

Under nista rilkenskapsar ska foreningen amortera 795 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 180 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 3 180 000 kr, férfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraférda leveranttrsskulder 371 170 215 230
371 170 215230
Not 21 Skatteskulder
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 1 866 5061
1 866 5061
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 779 42 711
Skuld for moms 16 490 29 198
Skuld sociala avgifter och skatter 7513 42 783
24 783 114 693
Not 23 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
Upplupna rintekostnader 44 246 33 133
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3164 1 636
Upplupna elkostnader 17 606 20 888
Upplupna virmekostnader 78 600 68 020
Upplupna kostnader f6r renhéalining 730 457
Upplupna revisionsarvoden 3 000 3 000
Upplupna styrelsearvoden 65 000 —
Upplupna sociala avgifter 17 486 —
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 33 629 22 813
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 337 880 305 393
601 341 455 340
Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 34 458 000 34 458 000
Summa stéllda panter 34 458 Dﬂﬂﬁ 34 458 000

BRF NEPTUN 716409-8084 14
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Neptun

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriitts-
foreningen Neptun for ar 2016,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for dret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen fir fSreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
ridttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddviindig for att uppritta en 4rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens frméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om
en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentlig-
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heter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedmer jag riskerna for véisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p fel, utformar och utfor gransknings-
atglirder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar re-
visionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f1jd av oegentlig-
heter #r hitgre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig in-
formation eller asidoséttande av intern Kontroll.

» skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétglirder som #r limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhlimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hiindelser el-
ler férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsbertittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gbra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e  utviirderar jag den Gvergripande presentationen, siruk-
turen och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen Aterger de underlig-
gande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de betydande brister i den interna kontrol-

len som jag identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och didrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av freningens resultat och stéll-
ning,.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréittsforeningen
Neptun for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. V1 iir oberoende i firhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har 1 Hvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr firsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalt-
ningen av foreningens angeliigenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att
bokféringen, medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska
angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av firvaltningen, och déirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revis-
ionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgAngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pé sddana atgéirder, omréden och firhallan-
den som #r viisentliga for verksamheten och diir avsteg och
tvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrétislagen.

Trollhéttan den 6 april 2017

uktoriserad revisor

/" Elsie Turpeinen

Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i1 balansridkningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fiirdelas éver flera

ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier fr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansriakning
Visar foreningens ekonomiska stiillning vid

verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje liigenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar {r att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &ir frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fér underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
levartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning gdras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivin for underhéll av féreningens
fastighet (ldngsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, piverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats
Férlagsinsats dir en kapitalinsats som icke-

medlemmar tillfor en ekonomisk fGrening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstéillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
fireningen, Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méiste {Greningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

16
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Interimsfordringar

Interimsfordringar fr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere 1 noll.

Upplupna intidkter dr intdkter som fireningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda
intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjéinst som ska léipa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgifi ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott,

Upplupna kostnader éir kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt falctura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

Om en fond fr inre underhall finns ridknas
fiven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ir anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
bedtms genom firhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgngarna &r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar first efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen lopande
tver dren enligt en amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar 1 siffror foreningens samtliga intiikter och
kkostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre iin intikterna blir
resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal &ver 15
gor foreningen rintekéinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital 1 forhdllande till summa
tillgfingar. Motsatt innebéir att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
fisrhillande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
1dn. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de siikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten
Awvskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala

avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att

anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr
foreningens viktigaste och stirsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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e —
BRF NEPTUN Syrelsen o BRI NEPTUN i samarbete

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsfareningar och fastighetsbolag medlemmarna samt lingivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mdjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling,. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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