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Arsredovisning et nerrunes

Org nr 716403-4600

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljining och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for BRF NEPTUNUS far

Forvaltnl ngS- hérmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fioreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat séirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Fireningen har sitt siite i Jonkdpings kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut till 22 334 962 kr.

Foéreningen dger fastigheten Morten 27 i Jonkdpings kommun. Féreningen har 96 ldgenheter upplitna med
bostadsriitt. Ligenheterna &r fordelade pa 62 st i flerbostadshus och 34 st i sméhus. Fastighetens adress ér
Neptunusviigen 1-37 och Vattenledningsviigen 1 och 3 1 JonkGping.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
3 25 10 42 10 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Carportar Betalda p-platser P-platser for bestkande

1 13 69 13
Total bostadsarea: 9566 m?
Arets taxeringsvirde 113 568 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 102 096 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar,

| forsikringen ingar styrelseforsikring och ansvarstorsiikring inklusive saneringsforsikring mot skadedjur i
bostaden,

Hemforséikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.,

Foreningen har ingatt filjande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
HSB Géta Service Teknisk forvaltning
Jonkdpings Energi Fjérrviirme

Telia Kabel-tv och dppen fiber L
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Efter den senaste stimman 2016-04-11 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och
dvriga funktionérer haft féljande sammansittning;

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Johan Nordstrém Ordférande Stdimman 2017
Stefan Magnusson Stimman 2017
Charlotta Riberdahl Sekreterare Stimman 2017
Mats Akesson Ledamot Stdmman 2018
Paul Lundell Ledamot Stimman 2017
Styrelsesuppleanter
Claes Magnusson Stimman 2017
Fredrik Hansar Stdmman 2017

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Jan Ohlsson Fdreningsvald revisor Stdimman
Jonas T Bernerson (BDO) Auktoriserad revisor Stémman
Revisorssuppleanter

Elisabeth Johansson Foreningsvald revisor Stimman
Martin Knuthsson (BDO) Auktoriserad revisor Stdémman
Valberedning

Arne Olofsson (sammankallande) Stdmman
Caj Bengtzon Stimman
Linda Helander Stdimman
Triveselkommité

Margareta Djerv Stdmman
Arne Idebiick Stimman
Katarina Birkefall Stimman

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen hade en extra stimma 2016-05-02 da nya stadgar slutligen antogs.

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2008-04-01 da den séinktes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten {6r det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att stinka arsavgiften med 5 %
fran och med 2017-07-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick 1 genomsnitt till 704 kr/m?/ar.

Fareningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 317 tkr och planerat underhall for 2 650 tkr.,
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Fdreningens underhallsplan {or fastigheterna uppdaterades efter att besikining genomforts hsten 2016 av Sustend
AB. Underhallsplanen visar pd ett visst underhéllsbehov de néirmaste aren och att genomsnittskonstnaden uppgér till L
1 200 000 kr per ar for de ndrmaste 30 dren.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Malning 387

Installationer 415

Huskropp utvindigt 1761

Markytor 74

Ovriga utgifier 13

Planerat underhall Ar Beraknad kostnad
Byte av utomhus belysning 2017 158 000
Byte av termostatventiler N22 2017 24 000
Installation fjérrvirme N22 2017 328 000
Mélning trddetaljer N1 2017 197 000
Mélning tridetaljer N36 2017 197 000
Byte av mjukfog alla hus 2017 83 000

Arets resultat r biittre dn foregiende ar. Forandringen beror frimst pa minskat underhall samt liigre
rintekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar édr faststdlld sa att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 194% till 233%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 1 033 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 022 tkr.
Avskrivningar ér en bokforingsmiissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets birjan uppgick foreningens medlemsantal till 143 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 143 personer.

Overlatelse av ligenheter
Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 0 6verlédtelser av smahus (féregaende ar 2) samt 4 st

Overlatelser av ldgenheter skett (foregiende ar 5).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt. )
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

800
700
600
500
400
300
* e - e e P —
2012 2013 2014 2015 2016
=@=Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
= = Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 6 870 6 868 6 866 6 866 6 859
Resultat efter finansiella poster - 11 -2090 743 405 -1 663
Arets resultat - 11 -2090 743 405 -1 663
Resultat exklusive avskrivningar 1022 -1 057 1 776 1 424 - 643
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden 1022 - 1413 576 1 068 - 995
Avsittning till underhallsfond kr/m? - 37 125 37 37
Balansomslutning 49 063 49 261 51 049 50 945 52 463
Soliditet 16% 16% 19% 18% 16%
Likviditet 233% 194% 342% 194% 96%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 704 704 704 704 704
Driftkostnader, kr/m? 478 677 373 408 635
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 201 176 180 186 202
Rénta, kr/m? 92 112 128 3 143
Underhéllsfond, kr/m? 112 112 127 37 37
Léan, kr/m? 4 202 4276 4 234 4 234 4 234
Fjarrvirme, MWh klimatkorrigerad 100 700 65 890
Vattenforbrukning, m? 5139 5183 5 483 5 305 5 697
El kWh 352511 365446 421526 4236282 432670 i\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

bérjan - 1125768 5466232 1072 644 2132003 -2 089951

Disposition enl.

arsstimmobeslut -2 089951 2089951

Reservering

underhallsfond 1200 0001 -1 200000

lanspriktagande av

underhallstfond -2272 644 2272 644

Arets resultat - 10 602

Vid arets slut — 1125768 5466232 -0l 1114696 - 10 602

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 42 052
Arets resultat fore fondfériandring -10 602
Arets fondavsittning -1 200 000
Arets ianspréiktagande av underhallsfond 2272 644
Summa dverskott 1 104 094

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéallsfond 1 000 000

Att balansera i ny rdkning 104 094

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansriikning med 4\
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsitining 2 6 869 507 6 868 287
Ovriga rorelseintikter 917 691
Summa rorelseintikter, m.m. 6 870 424 6 868 978
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 570 239 -6 475 281
Ovriga externa kostnader 4 -294 788 - 306 238
Personalkostnader 5 - 106 691 - 87 900
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -1 032 882 -1 032 882
Summa rorelsekostnader -6 004 600 -7 902 301
Rorelseresultat 865 824 -1 033 323
Finansiella poster
Riinteintiikter 6 357 14 972
Riéntekostnader - 882 783 -1 071 600
Summa finansiella poster - 876 426 -1 056 628
Resultat efter finansiella poster -10 602 -2 089 951
Arets resultat -10 602 -2 089 951 L
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 45 409 909 46 442 791
Summa materiella anliiggningstillgangar 45 409 909 46 442 791
Summa anldggningstillgangar 45 409 909 46 442 791
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 000 5000
Ovriga fordringar 28 262 10 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 151 443 147 557
Summa kortfristiga fordringar 184 705 163 228
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 8 — 2 100 000
Summa kortfristiga placeringar - 2 100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 9 3 468 079 555099
Summa kassa och bank 3 468 079 555099
Summa omséttningstillgangar 3652784 2 818 327
SUMMA TILLGANGAR 49 062 693 49 261 118

BRF NEPTUNUS 716403-4600
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 592 000 6 592 000
Underhallsfond - 1072 644
Summa bundet eget kapital 6 592 000 7 664 644
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 114 696 2132003
Arets resultat - 10 602 -2 089 951
Summa fritt eget kapital 1 104 094 42 052
Summa eget kapital 7 696 094 7 706 696
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 39 800 000 40 100 000
Summa langfristiga skulder 39 800 000 40 100 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 400 000 400 000
Leverantorskulder 374 609 196 234
Kund- avgift och hyresskulder 513 442 508 066
Skatteskulder 25 264 19 175
Ovriga skulder 5295 110 280
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 11 247 989 220 667
Summa kortfristiga skulder 1 566 599 1 454 422
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 062 693 49 261 11BL
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna har tilldimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid

Byggnader Linjér 50 ar
Ombyggnad dagis Linjér 20 ar
Anslutningsavgifter fjarrvirme Linjér 20 ar
Anslutningsavgifter fjarrvirme (2) Linjér 20 ar
Anslutning Telia Linjér 20 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp 1 kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostider 6738 487 6 738 487
Hyror, lokaler 6 400 6 400
Hyror, p-platser 125 340 123 720
Hyror, dvriga 2 400 2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 120 -2 720
6 869 507 6 868 287
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 316 594 132 283
Underhall 2 649 564 4791 963
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 330 624 323974
Forsidkringspremier 83 299 85 164
Fastighetsskotsel 308 544 309 979
Bevakningskostnader - 4 382
Ovriga kostnader 27 094 22118
Forbrukningsmateriel 68 688 91 209
Fordons- och maskinkostnader 14 473 5 804
Vatten 130 660 152 334
El 344 443 448 833
Uppvérmning 233 346 44 918
Sophantering och dtervinning 62 911 62 320
4 570 239 6 475 281
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 121 845 118 656
[T-kostnader - 2304
Juridiska kostnader 1 123 1 350
Arvode, yrkesrevisorer 500 21 205
Telefon och porto 3424 -
Konstaterade forluster hyror/avgifier 1 -
Konsultarvoden 167 403 161 068
Bankkostnader 490 1 655
294 788 306 238
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 500 44 400
Sammantridesarvoden 40 821 31012
Summa 85 321 75412
Sociala kostnader 21 370 12 488
106 691 87 900
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Byggnader 86 038 000 86 038 000
Mark 1 894 000 1 894 000
Anslutningsavgifter 826 511 826 511
Standarforbéttring 940 134 940 134
Summa anskaftningsvirden 89 698 645 89 698 645
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Byggnader -42 588 102 -41 643 539
Anslutningsavgifier - 138 924 - 97 612
Tillkommande utgifter - 528 828 - 481 821
-43 255 854 -42 222 972
Arets avskrivning byggnader - 944 563 - 944 563
Arets avskrivning anslutningsavgifter -41312 -41 312
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 47 007 - 47 007
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -44 288 736 -43 255 854
Restvarde enligt plan vid arets slut 45 409 909 46 442 791
Varav
Byggnader 42 505 335 43 449 898
Mark 1 894 000 1 894 000
Anslutningsavgifter 646 275 687 587
Tillkommande utgifter 364 299 411 306

BRF NEPTUNUS 716403-4600
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintikter - 767
Forutbetalda forsidkringspremier 20 583 21 548
Forutbetalt forvaltningsarvode 111431 -
Forutbetald vattenavgift 19 429 ~
Ovriga forutbetalda kostnader — 125 242
151443 147 557
Not 8 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 2 100 000
- 2 100 000
Not9 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Bankmedel 2513736 1245
Forvaltningskonto 1 Swedbank 951 343 550 855
3468 079 555099
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 40 200 000 40 500 000
Avglr nidsta drs amortering, (kortfristig skuld) - 400 000 - 400 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 39 800 000 40 100 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,15% 2019-08-21 13 000 000 13 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,01% 2016-01-31 14 000 000 14 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  0,51% rorligt 3 700 000 3 700 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,93% 2023-01-25 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  2,74% 2017-09-25 13 500 000 13 500 000
40 500 000 13 700 000 14 000 000 40 200 000

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr varfoér den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld.10 000 000 kr forfaller till betalning senare &n S dr efter balansdagen."

Checkkredit finns men nyttjas inte for tillfdllet. Limiten &r 2 000 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupna kostnader for renhéllning
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden samt sociala kosntader

BRF NEPTUNUS 716403-4600
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5919 —

- 18 000

67 900 63 900
247 989 220 667
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2016-12-31 2015-12-31

Stallda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

Stéllda sakerheter

FFastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000
Summa stéllda panter 53 000 000 53 000 000
Jonkoping 2017
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Férenin svald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsforeningen Neptunus
Org.nr. 716403-4600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Neptunus f6r ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndarmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfoéra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: 1
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en riittvisande bild av foreningens resultat och
stdllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Neptunus for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bﬂstadsrifittslagen.k
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utférs baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

g
Jan Ohlss@gn

Fortroentevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r fireningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna 1 balansrikningen. Borgens-
firbindelse 4r exempel pé ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier firdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaftningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna foir
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lAmplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av fGreningens
medlemmar.,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt infresse bland medlemmarna.
En folkréirelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel 1 fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhéll och
forbiittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tiligodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
ldamnas 1 samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (lngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, piverkar storleken pa det
belopp som avsiitts,

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
fireningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och rets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en firening betalar for t.ex. en forsiikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsiikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere 1 noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott,

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foéreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd foirmagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom firhallandet mellan
omsitiningstillgidngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna dr stdrre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen lépande
dver aren enligt en amorteringsplan,

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning p# inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska

behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekiinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hitg soliditet inneb#r att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebiir att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhillande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lin. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som léimnats som
sikerhet for erhélina l4n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens

bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavegifier och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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BRF NEPTUNUS

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk farvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling,.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdittad av
styrelsen for BRF NEPTUNUS i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

PN Rik




