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EKONOMISK PLAN

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NEW YORK 5

Allmanna forutsattningar

Forsdkring

Taxenngsvarde

Anskaffningskostnad

Finansieringsplan

Laneforteckning

Berdkning av foreningens arliga kostnader

Berikning av foreningens arliga intékter

Tabell/ligenhetsforteckning i vilken redovisas; antal rum, ldgenhetsarea,
insatser, andelstal, drsavgifter och hyror.

Ekoncmisk prognos

Kanslighetsanalys

Sirskilda forhillanden av betydelse for beddmande av foreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser

Underhdllsbehov

Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadsrattslagen.

Besiktningsutldtande och fastighetsfakta

Denna ekonomiska plan har upprattats med bitride av: ~ Civilekonom Ulf Bergdah!

Berg Fastighetsjuridik AB

Grev Turegatan 7, 114 46 Stockholm
Tel. 08-678 44 50

E-mail: ulf@bergfastighetsjuridik.se
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1. Allmanna forutsittningar

Bostadsrattsforeningen New York 5, registrerad 2006-12-18 med organisationsnummer
769615-7226, har till zndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarmna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga kapital-
kostnader och driftkostnader etc grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kiinda
forhdllanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvirv avser den slutliga
forvirvskostnaden.

Bakgrunden till forvirvet ér att féreningen av fasti ghetsdgaren till New York 5, Svenska
Bostader, erbjudits att forviarva fastigheten New York 5 for ombildning frn hyresritt till
bostadsratt. Forutsattningar for foreningens forviry framgdr av foreliggande ekonomiska plan.
Da samtliga bostader ar uthyrda har tilltride skett.

Foreningens forvirv av fastigheten beriknas genomforas under april-maj 2008 sedan
foreningsstimman i enlighet med Bostadsrittslagen beslutat hirom. Upplatelse av
bostadsritter beraknas ske under andra kvartalet 2008.

De personer vilka bostadsritter beriknas upplatas till har egen, god kdnnedom, om
forhéllandena i fastigheten. Betriffande fastighetens skick kan for Svri gt hanvisas till
besiktning utford av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, se bilaga 1.

Under arliga kostnader under punkt 7 har inte beaktats bokforningsmadssiga avskrivningar.
Detta paverkar inte foreningens likviditet.

Planbestimmelser

Stadsplan 1942-08-21 0180-2761
Tomtindelning 1942-09-09 0180-B149/1942
Servitut

Belastande avtalsservitut finns

Gemensambhetsanlaggningar
Skyldighet att ingd i sddana foreligger ej.

2. Forsakring

Fagtigheten kommer att héllas fullvirdesforsakrad.
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Kv. New York 5, Stockholm

Sammanstillning av statusbesiktning som utgér bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 25 februan 2008

ProjektledarHuset AB

Hillar Truuberg
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New York 5, Stockholm - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslangd samt uppskatta kostnader for atgér-
dande av dessa och periodisera kostnadema &ver tiden.

2. Uppdragsgivare
Berg Fastighetsjuridik
3. Besiktningen

Besiktningen utftrdes 20 februan 2008 och bestod i en okulir Oversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga mét-
ningar med instrument eller genomfSrdes nigon proviagning. Kinnedom om fas-
tigheten har ocksa erhillits genom samtal med boende samt genom ritningsstudier.

Platsbestk utférdes i 4 ligenheter, som kan anses representativa och i fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det
mulet och ca + 2 grader C.

Vid besiktningen nilrvarade:

- Roger Enksson, boende

-~ Ulf Bergdahl, Berg Fastighetsjuridik

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besiktningen #r inte av sidan omfattning att den kan Jéggas till grund for talan
enligt jordabalken.

£ ¢ locumenty and seiruipstherpbnlab wet 10 Tz WermpOrety Wt nl ﬁh—s'l-nl'l-.?ll'ln:u-_,-n-rh Sebplanbes (2) dox 2 k\]X
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Nuvarande dgare:
Agandeform:
Markareal:

Vatten / avlopp:

Byggnad.

Byggnadsér:

Areor:
(enl Sthim’s Fast.kalender)

Standard:

Kiéllarvaning:

Suterréng- / Bottenvéning:
Ovr vaningsplan:

Vind:

Undergrund:
Grundlédggning:

Stomme:

Yttervdggar:

Bjalklag:

Yttertak:

New York 5
Tegeluddsvigen 30

Stockholm

AB Svenska Bostéider
Aganderitt

2 324 m?

Anslutet till kommunens nit

Flerfamiljshus med killarvaning, suterrfing- /
bottenvaning och 7 vAningar samt vind med
overvigande bostiider, typkod 320

1943

Bostider 2470 m’

Lokaler 172 m?

Totalt 2542 m?

Modem

Driftsutrymmen, tvittstuga, sophantering, lokal
Bostadsentré, bostider, lokal

Bostiider

Liigenhetsférrid, hissmaskinrum
Berg

Grundmurar till berg

Tegel samt betong pd balkar
Tegel som birande stomme
Konstruktionsbetong pé balkar

Betongtakpannor

L ¢ \dngumerus and settingribergiinkala waidlinmgaraemporary sicinet fbes\aml 21 1 inewyork Sel planhes {1} due 3 W
L]



allabrf.se

Fasad:
Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Entréport:

Ovriga dorrar:

Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

K&ksinredning:

Badrum:

Tvittstuga mm:

i ¢ docnmarap mngd Iq‘llib&lhfg‘.h'njh mllllnllll,__l:\r'l.l-.'nl.rk'llaljl uwcunei Nikcslall ) 'I'n.rn.'-..lrn”, gk plsalezg 'EJ Lty d

Putsad sockel, puts i vdningsplanen.
3-glas trafonster med invandig isolerruta.

Balkongplattor av betong. Smidesricken.
Platskdrmar.

Naturstensgolv, mélad puts pa vigg och i tak.
Handledare av trid. Smidesracke.

Lackat trid med glasinslag. Kodlas.

Lgh-d¥rrar av trd eller av Sikerhetstyp
KillardOrrar av stil.

Maélade
Mailade.,

Trd / parkett i vardagsrum
Linoleum i de flesta Svriga rum.
Klinker i hallar,

Linoleum i kok.

Malad betong i killare

Diskbénk, elspisar, kolfilterflikt, kyl- och frys,
skapsinredning frin ca 1997 pa vita” sidan och
frin byggnadséret pd torma. Vitvaror i huvudsak
fran ca 1997.

Klinker pa golv, kakel p& vigg, malade tak,
fristdende badkar e!]_er dusch, we-stol, tvittstill.
VVC-handdukstork. Eluttag och tvittmaskins-
uttag.

3 st TM, en ny, tva gamla

1 stTT, dldre

2 st TS, dldre

Viérmefldkt i torkrum

2 st manglar

] tvéttbank

Klinkergolv

Kakel pa vigg 1 tvidttstuga, malade viggar 1 dvriga
ufrymmen

Malade tak

WC i anslutning till tvittstugan
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Virmeproduktion:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmant:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Virmevixlarenhet fran 2005. Expansionskir! frin
1987, styr- och reglersystem, ventiler och pumpar
1 huvudsak av samma dlder som virmevixlaren.

Vattenradiatorer, i all huvudsak frin byggnads-
drel. Radiatorventiler och stamregleringsventiler
av modern typ.

Mekanisk frinluft i bostider. Viggventiler under
fonster for tillufi.

Alla elinstallationer utbytta 1997.

2 linhissar for 3 personer, 255 kg. hissmaskiner
och linor samt styr- och reglerutrustning frin
1997. Besiktigade till maj 2008.

Sopnedkast i trapphus. Sops#cksvixlare.
Grovsoprum.

Naturmark och planteringar. Hardgjorda ytor till
entré och bakre entré. En utvindig naturstens-
trappa med smidesriicke

Byggnad uppford 1943 i fr byggnadsaret gott
skick.

Godkédnd OVK-besiktning finns utférd.
Godkéannandet fr bostiiderna giller till 2010.

Frin och med arsskiftet 2008 / 2009 finns lagkrav
pa genomfdrd energideklaration av fastigheter.
Omfattning och detaljkrav som stills pa
energideklarationer finns redovisade i "Lagen om
energideklarationer fér Byggnader” och i
foreskrifter till lagen publicerade av Boverket.

Radonmitningar har besiktningsmannen veter-
higen inte utforts. Nigon risk for fdrhojda virden
anses dock inte foreligga d4 byggnaden #r upp-
ford av material som inte inneh4ller radioaktiva
dmnen och det heller inte finns markradon i
nagon omfattning i omradet.
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Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning

Grundlagt med killare med grundmurar av betong direkt mot berg. Killarytter-
vaggar av betong. Ingen fuktintringning noterades i killaren. P4 baksidan lutar
marken kraftigt mot byggnaden, vilket innebér en risk for framtida fukt om
drdneringen sitts igen. Inget bedémt atgirdsbehov inom niira framtid.

Tomt med naturmark, grismatta, vissa planteringar samt hardgjorda ytor frin gata
till entré och bakre entré. Gott skick. Inget atgdrdsbehov utéver normalt periodiskt
finplaneringsunderhall.

Utviindig trappa i normalt skick. Smidesriicken i normalt skick.

Stomme

Kiéllarvdggar av betong, birande viggar i Gvrigt av tegel, barande bjilklag av
konstruktionsbetong och Overbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbildning
1 normal och liten omfattning noterades i trapphus, kéllare, ligenhetsviggar och
bjélklag.

Icke birande mellanviiggar av murad slaggsten.
Inget atgérdsbehov.

Fasad

Putsad sockel samt putsade ytterviiggar. Fasaderna ir enligt uppgift omputsade ca
1997. Viss begrinsad sprickbildning noterades pa nagra platser i anslutning till
bursprik dér putsbarande underlag skiljer sig frin ovrig fasad. Inget beddmt
atgardsbehov pa mer &n 10 4r.

Tak / takavvattning

Yttertak belagt med betongtakpannor. Yttertaket ir omlagt {6r ca 10 &r sedan och i
gott skick. Platdetaljer i gott skick.

Takavvattningssystem i gott skick.

Takstegar i goti skick,

Balkonger

Balkongplattor av betong. Balkongplattorna ar beddmningsvis renoverade ca
1997. Genomgdende gott skick. Begrinsad sprickbildning i framkant av ett par
balkongplatior noterades.

Récken (ill balkongema i gott skick.

Z ¢ \docemwerus snd seiimiptihergiiol sh st thunga Wenporsry imiernet lilesholk? M inewyork Sekplanbes |2) doe 6 . :\-,i
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S5.Af

5.1g

S.1h

3.1i

S.2

S.2a

L £ \docunmenas pnd gunt

Fonster

3-glas inatgaende fonster med invindig isolerruta. Ytterbagen ir fran byggnads-
aret. Innerbégen fran ca 1997.

Ytterbdgar och karmar dr 1 omedelbart behov av ommalning, renovering och i
vissa fall rétskadelagning. Atgirdspaketets omfattning varierar beroende p3
vaderstreck och hojdldge. Parallellt med detta utfors 4ven byte av titningslister
sami justering av fonstren for gang.

Fonsterbleck i normalt skick.

Gemensamma utrymmen
Trapphus: Naturstensgolv och mélade viggar och tak. I princip ingen
sprickbildning. Ricken / handledare i gott skick. Inget &tgirdsbehov.

Entréparti och kéllardérrar mm i gott skick.

Tvéttstuga: Utbyte 2 TM och 1 TT rekommenderas inom nigot r.
Installationsutrymmen. Byggmiissigt i gott skick.

Ovrigt killare: Genomgaende gott skick.

Vindsforrdd med hénsniitsviiggar i normalt skick.

Sopsicksvixlare med beddmd aterstiende livslingd av ca 6-7 &r.

Lagenheter

4 st ligenheter besbktes friimst for att kunna géra en allmin beddmning. Ligen-
heterna kan genomgaende anses ha samma &vergripande ytskikts-, inrednings- och
utrustningsstandard. Forhallandevis omfattande }igenhetsunderhall har utforts for
ca 10 ar sedan.

Ansvar for Jagenheternas inre underhill kommer efter forvirv att Aligga bostads-

rittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadslagenheter,
rekommenderas en arlig avsittning fSr inre underhall om ca 4 000:- per ligenhet.

Lokaler

Var ej tillgéngliga vid besiktningstidpunkten.
VVS-anliggning

Virmeproduktion

Viarmevixlarenhet fran 2005. Expansionskir] frin 1987, Ovrig uu_*ustning sOm
pumpar, ventiler mm av nyare typ och i bedémt gott skick. Inget atgirdsbehov.

spkibergibolaly smuslbmingardempeosry micrme Gikeptnlh 25 1incwynrl Sebplanbes (2) doc ?.
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5.2bh Virmedistribution
Virmestrak och virmestammar i huvudsak fran byggnadséret. Radiatorer av
blandad alder, vissa fran byggnadsarel och andra utbytla ca 1997. Stamreglerings-
och radiatorventiler utbytta 1997.
Inget atgdrdsbehov.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: 1 princip samtliga installationer ér utbytta ca 1997 och i gott skick. En
stamrensning rekommenderas inom nira framtid och upprepas dérefter med ca 10
ars periodicitet.
Tappkallvatten- och tappvarmvatten i gott skick. Inget atgardsbehov.

5.2d Ventilation
Bostéder:
Franluft; Mekanisk frinluft med utsugspunkter i badrum och kék. Vid besikt-
ningstillfillet beddmdes funktionen i badrummen som ganska tillfredsstillande
och k8ken som nagot bristfiillig.
Tilluft: Viggventiler under fénster.
Godkind OVK-besiktning har utforts i februari 2006. Giltighetstiden stricker sig
till februan 2012.

5.3 El-anliggning
Elservis, serviscentraler och fastighetscentraler likvil som stigare till och
elinstallationer i ligenheter utbytt 1997 och i gott skick. Inget atgérdsbehov.
2 st linhissar frin ursprungsaret med hissmaskin, linor, styr- och reglerutrustning
mm frin 1997. Ombyggnad av hisskorgarna for att anpassas till nya sikerhetskrav
méste utforas senast 2012.

7 ¢ \dncumens and setbmgsihorpUokals msiimngaraemporary siernel liles\alk2 ) 1newyork Scl planbey {2) dot
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FastighetsFakta
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2008-03-16 19.11

Fastighet (1)

Fastighetsbeteckning STOCKHOLM NEW YORK *5

Senast ajourfért IR 1996-12-20

Aktualitetsdatum IR 2008-03-11

Fastighetsnyckel 010103397
Forsamling (3)

Forsamlingsnamn OSCAR

Notering MOTSVARAR TOMT

Tidigare beteckning (4)

Fastighetsbeteckning Datum
A-STOCKHOLM * NEW YORK:S 1980-04-01

Aktbeteckning
0180-15/1980

Ursprung (5)

STOCKHOLM
NORRA DJURGARDEN 1:1

Kommun
Fastighetsbeteckning

Fastighetens adress (90)

Adressomride Adressplats Gardsadressomride Kommundel
TEGELUDDSVAGEN 30
Areal (8)
Omrdde Summa Land Vatten
Totalt 2324 kvm 2324 kvm 0 kvm
Koordinater (9)

Omrade Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta
1 Lokala system. Unika f6r 80748.8 102897.9 - Centralpunkt -378
varje registeromride inom omrade

Atgird (15)
Atglrd Datum Aktbeteckning Anteckningar

1942-10-09
1942-10-16

Tomtmatning
Inférd i tomtboken

0180-A629/1942

Rattigheter (60)

Andamél Réttighet Aktbeteckning

GARDSPLAN Avtalsservitut: Last 01-IM2-43/493.1
Plan (70) (tidigare 18)

Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum

Planer 0180-2761 Stadsplan 1942-08-21

Planer 0180-B149/1942 Tomtindelning 1942-09-09%

https://www5.infotore.se/ff/PrintServlet ?fragaClass=se.sema.infodata. infotore.ff.frap... 2008-03-16
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Lagfart (21A)
Inskrivningsdag 1979-05-09
Aktnummer 7900633
Identitetsnr 556043-6429
Lagfaren igare SVENSKA BOSTADER AB
Adress BOX 95
16212 VALLINGBY
Fang Kop 1978-12-30, Ingen képeskilling

Anmarkning

Inteckningar (24)

Nr Belopp Aktnr Datum
2 935.000 SEK  4301469A 1943-06-09

Status/Innehavare Anm
UTBYTE 52/2278,

SAMMANFORING

96/61628
3 15.000 SEK 43014698 1943-06-09 UTBYTE 52/2278
4 15.000 SEK 4301470A 1943-06-09 UTBYTE 43/2379
5 35.000 SEK 4301470B 1943-06-09 UTBYTE 43/2379
6 25.000 SEK 4301471A 1943-06-09 UTBYTE 43/2380
7 25.000 SEK 4301471B 1943-06-09 UTBYTE 43/2380
8 25.000 SEK 4302381A 1943-11-10 UTBYTE 60/6385
9 1.175.000 SEK 7314748 19/73-11-07 SAMMANFORING

91/33469

Totalt 2.250.000 SEK

- Inskrivningar (24B)

Nr Ré&ttigheter Status Datum Aktnr Anm
1 SERVITUT GARDSPLAN 1943-03-03 4300493

Taxeringsenhet (40)

Taxeringsér 2007

Taxeringsenhet 282927-4

Typkod 320

Taxeringsvirde 52.859.000 darav byggnadsvirde 27.589.000, markvirde
25.270.000

Uppgiftsar 2007

Areal 2324

Taxeringsenhet avser Normal enhet (utan samtax)

Riktvardeomrade 180140

Taxerad dgare (42)
Juridisk form Ovriga aktiebolag

Andel 1/1

Imn.q:ﬂwwwS.infntnrg.seffﬁ’l)rintServlel?ﬁ‘auaCIﬂss=sc.scma.infudala.inf‘nturu.ff.ﬁaﬂ... 2008-03-16
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3. Taxeringsvirde 2007

Bostad Lokal

Byggnad 27 589 000 27 000 000 589 000
Mark 25270 000 25 000 000 270 000
Totalt: 52 859 000 52 000 000 859 000
4. Anskaffningskostnad
Forvdrvskostnad for féreningens fastighet 85 000 000
Lagfartskostnad, pantbrey 1775 000
Féreningsbildning mm 525 000
Reparationsfond 1410 000
Reparationsfond kvarv.hyresritter 600 000

89 310 000
S. Finansieringsplan
Insatser, bostadsritter 66 546 243
Lin 22 763 157
Summa 89 310 000

6. Laneforteckning

Lin ngivare anbc]ugp_lﬂ' Ranta % Ranta kr Amort kr Loptider
Nya l4n * 22 763 757 4.47% 1017 540 0
Summa 22 763 757 1017 540

*Muntlig offert Nordea 17 mars 2008 ranteswap 3-Ar

z &
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Agandetyp
Identitetsnummer
Agare

Adress

Typ av varderingsenhet
Taxvarde efter justering

Byggratt ovan mark i
kvm

Kilassificering av
byggnadsratt

Riktvdrde i byggritt |
kr/kvm

Riktvirdeomrade
Basvarde

Typ av virderingsenhet
Taxvdrde efter justering

Byggrdtt ovan mark |
kvm

Klasslficering av
byggnadsritt

Riktvdrde | byggratt i
kr/kvm

Riktvirdeomrade
Basvdrde

Typ av varderingsenhet
Taxvirde efter justering
Under byggnad
Nybyggnadsar

Virdear

Bostadsyta i kvm
Hyresintdkt

Basvarde
Skattefbrvaltningens id

Typ av varderingsenhet
Taxvidrde efter justering
Under byggnad
Nybyggnadsar

Virdeér

Affarsiokals yta
Hyresintakt

Basvarde
Skatteforvaltningens id

Lagfart, taxerad
556043-6429
AB SVENSKA BOSTADER

BOX 95
16212 VALLINGBY

Varderingsenhet (43Q)
Hyreshusmark for bostader

25.000.000
3088

Uppgift saknas
8.200

180140
0

Vidrderingsenhet (43R)
Hyreshusmark fér lokaler

270.000
90

Uppgift saknas
3.000

180140
0

Varderingsenhet (43S)
Hyreshusbyggn for bostader

27.000.000
Nej

1943

1943

2470
3.266.000
0
41825042

Vérderingsenhet (43T)
Hyreshusbyggn for lokaler

289.000
Nej

1943
1543

169
108.000
0
41826042

hitng://wwwS5.infolore .se/ff/PrintServiel ?fragaClass=se.sema.infodata.infotorp {f. frag,...
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Byggnad (50)

Levande Bygglov Avregistrerade
1 0 0

© Infodata AB

hitna//wwwS infntore se/ffiPrintServier?fraecaClass=se.cema.infodata.infotore . frae... 2008-03-16
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7. Berikning av foreningens irliga kostnader

Kapitalkostnader

Réntor [ 017 540
Amorteringar

Tomtrittsavgild

Skatter

Fastighetsskatt/-avgift 80 590
Avsattning till fond for yttre underhAll 105718
Drift & underhill

Virme 380 000
El 50 000
Vatten 50 000
Sophimtning 50 000
Forsakring 25 000
Ekonomisk forvaltn. 72 000
Fastighetsskotsel 50 000
Styrelsearvode, revisor 25 000
Stadning 45 000
Lopande underhill 50 000
Ovrigt 20 000
Summa 2 020 848

Driftskostnad per kvm,bostadsyta 2 470 kvm, 331 kr

8. Beriakning av foreningens drliga intakter

kt/kvm

412

33

43

154
20

20
10
29
20
10
18
20

Arsavgifter 1195192
Hyror bostader 722 656
Hyror Jokaler (kontor och férrad) 103 000
Hyror garage 0
Hyror p-platser 0
Summa 2 020 848

331

W
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Lgh  Vin Utform kvm

I BV 1 rok
48 6 1 rok
49 6 1 rok
50 6 1 rok
51 ¢ | rok
52 6 1 rok
53 7 1ok
54 7 2 rok
55 7 2 rok
36 7 1 rok
57 7 1ok
58 I 1ok
59 7 1 rok
60 7 1 rok

alla lgh:er (tilltride 2008 Arsavgift faAr /mén /min  per kvm
38 I 297 669 | 297 669 0,01943 23219 1 935 34 149
35 1312260 1 312 260 0,01789 2] 386 | 782 37493
35 1312260 0,00000 0 0 4 235
45 1 482 626 | 482 626 0,02301 27497 229] 32 947
39 1 380 659 0,00000 0 0 4456
41 | 414 226 | 414 226 0,02096 25 053 2 088 34 493
26 1093 979 0,00000 0 0 31514
53 1 716 065 L 716 065 0,02710 32385 2 699 32 379
53 1 752 021 | 752 021 0,02710 32 385 2 699 33 057
35 1318630 0,00000 0 0 4235
35 1318 630 0,00000 0 0 4235
45 1 489 823 | 489 823 0,02301 27 497 2 291 33 107
39 ] 387 362 0,00000 0 0 4 456
41 1421 09] 1421 091 0,02096 25053 2088 34 661
2470 B5000000 66 546243 | 1195192 99 599 60 221
12
kvm hyresintakier 722656
Yia, bostadsritter 1956 0
Y1a, hyresrtter 514 7122 656
kontor 72 69 000
forrdd 62 30 000
fomid 24 0
forrdd 11 4 000
2639 825 656
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10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Of6rindrade rintor och Arlig inflation pa 2%

Ar 1= 2008
Arliga Kostnader Ar 1 Ar?2 Ar 3 Ar 4 Ar5s Ar 6 Ar 11
Kapitalkostnader
Réntor 1017540 1017540 1017540 1017540 1017540 | 017 540 1017 540
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0
Skatter
Fastighetsskatt/-avgi 80 590 82 202 83 846 85523 87 233 88 978 98 239
Avsittning till fond for yttre underhl

105718 107832 109989 112189 114433 116721 128 870
Drift & underhill
Virme 380000 387600 395352 403259 411324 419551 463 218
El 50 000 51 000 52 020 53 060 34 122 55204 60950
Vatten 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55204 60950
Sophimining 50 000 31 000 52 020 53 060 54 122 35204 60950
Forsdkring 25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27602 30475
Ekonomisk forvaltn. 72 000 73 440 74 909 76 407 77 935 79494 87 768
Fastighetsskdtsel 50 000 51 000 52020 53 060 54 122 55 204 60 950
Styrelsearvode, revis 25 000 25500 26010 26 530 27 061 27602 30475
Stddning 45 000 45900 46818 47 754 48 709 49 684 54 855
[.opande underhall 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55204 60950
Ovrigt 20000 20400 20808 21224 21649 22082 241380
Summa 2020848 2040914 2061382 2082258 2103 553 2125273 2 240 567
Arliga intiikter
Hyror 825656 842169 859013 876193 893717 911591 1006470
Arsavgifter 1195192 1198745 1202369 1206065 1209836 1213682 1234097
Summa 2020848 2040914 2061382 2082258 2103553 2125273 2 240 567
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11. Kinslighetsanalys

Beraknad 4rsavgift vid olika inflations- och rintenivier.
De tre forsta 4ren har foreningen fastrantelan.

Fasta priser 4r 2008
Dagens inflationsniva ( 2%) och:

Dagens rintenivi
Dagens rintenivi +1 %
Dagens rantenivi +2 %
Dagens rinteniva -1%
Dagens rintenivi -2 %

Dagens Rinteniv och

Dagens inflationsnivi +1 %
Dagens inflationsniva +2 %
Dagens inflationsniv4 -1 %
Dagens inflationsniv4 -2 %

Ar1

1195192
1195192
1 195192
1 195192
1195192

I 195192
1 195 192
1195 192
1195192

Ar2

I 198 745
I 198 745
I 198 745
1 198 745
1 198 745

1 200 521

Ar3

1 202 369
1 202 369
1202 369
1 202 369
1 202 369

I 206 011

1235324 1277 062

| 205 225
1 195192

1215358
1195192

Ar4

I 206 065
1 433 703
1 661 341
978 428
750 790

1 211 665
1 320 469
1 225 593
1195192

Ars

1 209 836
1437 474
1 665 111
982 198
754 561

1217 489
1365612
1 235 930
1195192

Ar 6

1213 682
144] 319
| 668 957
986 044
758 407

1 223 487
1412 561
1246 371
1195192

Ar 11

1 234 097
1 461 734
1 689 372
1 006 459

778 821

1 256 289
1 677 025
1 300 160
1195192
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12, Sarskilda forhallanden av betydelse for bedgmande av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrittshavama skall inbetala insatser. Fér bostadsriitt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld drsavgift. Enligt
nuvarande stadgar grundar sig arsavgiften sig p4 lagenheternas insatser. Féreningen
avser att andra stadgama pé foreningsstimma den 2 april 2008 enligt foljande,
Arsavgiften avvags sd, att den i forhdllande till bostadsritternas andelstal kommer att
motsvara vad som belGper pi lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning
till fonder. I Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka bl a framgar vad som
géller vid féreningens upplosning eller likvidation.

C  Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angiende fastighetens utférande,

beraknade kostnader och intakter m m hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kdnda forutsittningar.

Stockholm 2008-03-17

BOSTADSRATTSFORENINGEN NEW YORK 5

/t
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13. Underhallshehov

Besiktning i enlighet med bostadsrittslagen 9 kap 20 § har utforts av Hillar Truuberg,
Projektledarhuset AB. Besiktningen har som huvudsakli gt syfte att bedéma det
underhallsbehov som det aligger foreningen att utfora och bekosta.

Kostnaden for forvintade renoverin gar inom tio ir, som framgér av besiktnings-
protokollet, tidcks in i det belopp som avsatts till dispositionsfond inom den totala
anskaffningskostnaden.

Féreningen berdknar for ovrigt att drligen avsitta minst 0,2 % av fastighetens taxeringsvirde
till fond for yttre underhall i enlighet med stad garna vilket motsvarar 105 718 kronor.

Det bor for 6vrigt observeras att avvikelser i skick och standard i ldgenheter kan forekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgaster eller av hyresviirden vidtagna forindringar. De

hyresgaster i fastigheten, varfor dessa f3 antas vil kinna till sina respektive lagenheters skick.

=
—t\\.
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Intyg

Avseende Bostadsrittféreningen New Tork 5, Stockholm, organisationsnummer 769615-
7226. Undertecknade, som for det indamil som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen upprittad den 2007-09-17 fir hirmed avge
féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet
1 illgangliga handlingar och i dvrigt med forhdllanden som ir kinda for oss. | planen
gjorda berakningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.
Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Vi ennrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som ar av vasentlig betydelse for
bedomning av foreningens verksamhet fir foreningen inte upplita ligenheter med
bostadsratt férran en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Under beraknade IGpande utgifier exkl. rintor och amorteringar har inte medtagits
bostadsrattshavarens kostnader for hushillsel vid berdkning av dmsavgift.
Bostadsrattshavaren svarar for kostnader for hushéllsel. Kostnaden for hushillsel varierar
efter hushillets storlek samt elfSrbrukning. Normalt fastighetsunderhdll enligt
besiktningsutldtande forutsittes finansieras genom reparationsfond samt avsattning till
fond for yttre underhall.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar p tillforlitliga grunder.

Stockholm 2008-03- Sto Im 2008-03-20
L Y
f “ /- A2
/&V/ ﬁ e /77 7%4
Kent Ahﬂing - Urban Wiman
Junstfirman Urban Wiman AB

Bjorhagsvigen 2 Karlbergsvigen 8

172 75 SUNDBYBERG 113 27 STOCKHOLM

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angiende ekonomiska planer.
Forteckning 6ver tillgangliga handlingar vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis Bolagsverket, Stadgar,  Fastighetsfakta, Besiktmingsutlatande,
Projektledarhuset AB, Forteckning 6ver driftskostnader



