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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Nio langor

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2025.

¢ |nga stérre underhall ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-05. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-05-09
och nuvarande stadgar reqistrerades 2006-06-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Astrid Eklund Ledamot
Tony Carlén Ledamot
Johan Gustafsson Ledamot
Jonas Norén Ledamot
Henryk Akesson Ledamot
Tobias Andersson Sjogren Suppleant
Marina Berman Suppleant
Emma Movitz Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Anne Lengholt Ordinarie Extern PWC
Martin Adelskéld Ordinarie Intern

Anita Kjellén Suppleant Intern
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-18.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Langa  Adress FOrvdry Sdte
Syriern 2 1 Holbergsgatan 151-169 2001 Stockholm
2 Holbergsgatan 171-189
3 Holbergsgatan 191-209
Afganen 2 4 Holbergsgatan 184-202 2001 Stockholm
5 Bjornsonsgatan 39-49
Malajen 4 6 Bjornsonsgatan 53-71 2001 Stockholm
Faringen 1 7 Kiellandsplan 19-41 2001 Stockholm
Eskimaden 3 8 Bjdrnsonsgatan 131-149 2001 Stockholm
Mongolen 2 9 Bjornsonsgatan 153-163 2001 Stockholm

Foreningen forvarvade fastigheterna 2001 av AB Stockholmshem i samband med ombildning fran hyresratt till
bostadsratt. Féreningen dger bade marken och byggnaderna.

Fullvardesférsakring finns via Allians forsékringsmadklare - Soderberg & Partners.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1952 - 1960 och bestar av 9 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1952.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 915 m?, varav 7 852 m? utgor lagenhetsyta och 63 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

4
26 3

12 12
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamheﬁutrgmmen Kommentar
Kallarférrad Ett cykelrum finns i varje langa. Ett rum anvands som styrelserum (langa 4) och ett

anvands som fastighetsférrad (langa 2). Ovriga anvands i allmanhet som
gemensamma forrad for boende i respektive langa.

Skyddsrum | kallaren pa langa 3 (Holbergsgatan 191-209) finns ett skyddsrum.
Forradsbyggnad Vid Holbergsgatan 209 finns en fristaende férradsbyggnad som bl.a. anvands for
tradgardsverktyg.
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ommalning av fonster/fonsterluckor/fasaddelar 2017 Malning av samtliga fonster i Faringen 1.
Malning av fonsterluckor inom Afganen 2
och Malajen 4. Malning av fonster och
fonsterbleck | behov av malning, inom hela
omradet.

Ryggskydd pa fasadstegar 2017 Hela omradet

Ommalning av fonster/fasaddelar och garageportar 2016 Fonsterluckor inom Syriern 2 samt
garageportar och takfétter inom Faringen
1

Omldggning av gangvéagar 2015 Utmed tre langor (Afganen 2 och Malajen
4, langa 4--6)

Dranering och utvandig isolering av kallarvagg 2015 Norra fasaden i tre langor (Afganen 2 och
Malajen 4, langa 4--6)

Dranering och utvandig isolering av kallarvagg 2014 Norra fasaden i tre langor i Syriern 2 och
Eskimaen 3 (langa 1,2 och 8)

Omldggning av gangvéagar 2014 Utmed tre langor i Syriern 2 och Eskimaen
3 (langa 1,2 och 8)

Tradvardsplan 2014 - 2015 Hela omradet

Atgarder i skyddsrum enligt krav fran MSB. 2013 Syriern 2. slutlig besiktning utférd den:
2013-08-29

Nya belysningsarmaturer pa radhusens gavlar samt 2013 Hela omradet

oversyn av kallarbelysning

Ommalning av fonster och garageportar 2010 Faringen 1

Omldggning av gangvagar 2009 Utmed tva langor (Mongolen 2 och langa
3 i Syriern 2)

Dranering och utvandig isolering av kallarfasad 2009 Norra fasaden i tva langor (Mongolen 2
och lénga 3 i Syriern 2)

Miljotillsyn av egenkontroll 2009 Hela omradet

Radonutredning mm 2009 - 2017 Pagar i hela omradet

Nya parkeringsplatser 2009 Tva nya parkeringsplatser vid Syriern 2

Renoverade entréedorrar 2008 Endast Syriern 2, Afganen 2 och Malajen 4

Brandsektionering och tillaggsisolering pa vindarna 2008 Hela omradet utom Faringen 1

Energideklaration 2008 Hela omradet

Underhallsplan 2008 Langsiktig underhallsplan framtagen

Egen fjdrrvarmeanslutning 2005 Hela omradet, tre nya undercentraler har
byggts, varje undercentral forsorjer tre
radhuslangor med varme och vatten

Ommalning fonster/fasaddelar 2004 Hela omradet utom Faringen 1

Nya entrétak 2004 Endast inom Eskimden 3, Mongolen 2
samt Malajen 4

Ommalning av garageportar 2004 Endast inom Faringen 1

Nya entréddrrar 2004 Endast inom Eskimaen 3 och Mongolen 2

Stambyten och byten av vattenledningar 2001 - 2017 Genomfért i ca 70 radhus

Nya kallardorrar 1998 Hela omradet

Omléggning av tak 1997 Endast inom Faringen 1

Nya entréddrrar 1997 Endast inom Faringen 1

Omputsning/ommalning/tillaggsisolering 1997 Endast inom Faringen 1

Omlaggning av tak 1993 Hela omradet utom Faringen 1

Planerat underhall Ar Kommentar

Radonatgarder 2018 Sedan ytterligare atgarder vidtagits i de 5-6
hus som fortfarande har ndgot forhédjda
varden, sker radonmatning i dessa hus
under vintern/varen 2018.

Stambyten, resterande ca 15 st 2020 Planeras genomfdras senast 2020. Gors

nar medlemmen renoverar badrummet
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Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Styrelsen, som aven skétt 6vrig administration
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsférteckning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
medlemsférteckning

Fastighetssktsel Jouravtal med Teknikforvaltningen i Stockholm AB om akuta fel. Sedan december
2017 avtal med Teknikférvaltning dven om rondering/tillsyn i de allmanna
utrymmena. | dvrigt egen reqi.

Snérojning Plogning och sandning av féreningens gangvdgar skéts av Kapacitator Forvaltning

AB. Ovrigt vinterunderhall sker i egen regi

Kapacitator Forvaltning AB

Duvbo Bygg AB

Sita AB hamtar returpapper och glasavfall. Féreningen saknar grovsoprum, sa
medlemmarna hdnvisas till kommunens atervinningscentraler.

Fastighetsavtal med Comhem. Sedan februari 2015 ingar Tivo Bas och 100 mbit
bredband | medlemmarnas arsavgift

Stockholm vatten

Féreningen har nio elabonnemang, ett till varje langa. Féreningen har sedan 2008
ett rorligt elavtal med Skelleftea Kraft. Natavgift betalas till Fortum/Ellevio AB som
ansvarar for service och mdtaravlasning.

Sophamtning Stockholm Vatten Avfall AB

Varme Fjarrvarme genom avtal med AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad

Grasklippning
Stambyten
Atervinning

Kabel-TV/ Bredband

Vattenfdrsdrjning
Elférsorjning

Foreningens ekonomi

- | borjan av 2017 amorterades 1mkr pa féreningens banklan. Styrelsen har tagit beslut om att ytterligare
Tmkr amorteras i borjan av 2018.
- Skatteverket har foreslagit att féreningens taxeringsvarde hojs med drygt 50 procent, fran ca 110mkr till ca

17 1mkr.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 091 348 1843 611
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 5 065 262 5056 117
Finansiella intakter 309 3 809
Okning av kortfristiga skulder 0 61 194
5065 571 5121120
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 058 797 3 651997
Finansiella kostnader 168 150 208 627
Okning av kortfristiga fordringar 9 846 12 759
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 32 258 0
5269 051 3 873 383
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 887 868 3 091 348
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -203 480 1247 737

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Hyror Kapital- Reparationer
4% Avskriv-  kostnader 5%

-

nger " Periodiskt
underhall
11%

Owrig drift —__

17 %
Taxebundna
Fastighets- kﬂﬂaté‘l% der
Arsavgifter - avaift
96% 139

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Fonstermalning mm: Under hésten 2016 pabdrjades mdlning av fonster, fonsterluckor, fasaddelar, takfotter
och garageportar i behov av malning. Arbetet fortsatte och slutférdes under 2017.

- Radonfragor: Under vintern/varen 2017 skedde radonmatningar i de 16 radhus som da fortfarande hade
forhgjda matvdarden. Matresultaten visade att de atgdrder som hade vidtagits lett till godkdanda varden i 11
av de husen. Efter det dterstar endast 5-6 hus i féreningen med forhéjda varden. Som ett led i det
fortsatta arbetet med att fa dven dessa hus godkdnda installerades under hdsten tvd radonsugar som var
och en betjanar tva radhus. Aven en flakt under Kiellandsplan har restaurerats. Radonmatning i de 5-6
aterstaende husen som annu inte har godkénda varden sker under vintern/varen 2018.

- Grannsamverkan: Under aret har Grannsamverkan inletts i var bostadsrattsférening. Det finns
nio kontaktombud, en fér varje lIanga. Information fran Polisen sprids till alla medlemmar pa ett smidigt
satt.

- Rondering: Styrelsen har i december 2017 traffat avtal med Teknikférvaltning AB om veckovisa ronderingar
i de allmanna utrymmena (bla i kdllargangarna) i vara fastigheter.

- Ekonomi: | bérjan av aret amorterades 1 mkr pa féreningens banklan. Styrelsen har tagit beslut om
att ytterligare 1 mkr amorteras i borjan av 2018.

Under aret har styrelsen utarbetat ett forslag till stadgedndring, som antogs enhalligt av stamman i maj 2017. For att
stadgedndringarna ska bli giltiga kravs att stamman fattar beslut pa tva pa varandra féljande stammor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavaqift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 142

Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 141
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Flerarsoversikt

H:,ﬂ:keltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 638 638 638 638
Hyror/m? hyresrattsyta 373 364 351 348
Lan/m? bostadsrdttsyta 1976 2107 2 107 1976
Elkostnad/m? totalyta 6 5 5 4
Varmekostnad/m? totalyta 177 176 167 143
Vattenkostnad/m? totalyta 27 25 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 26 27 38
Soliditet (%) 82 81 81 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) 141 502 -3 639 -3 438
Nettoomsdttning (tkr) 5061 5056 5003 5002
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 852 m? bostader och 63 m2 lokaler.
FOrandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 242 953 0 0 64 242 953
Upplatelseavgifter 13 803 449 0 0 13 803 449
Fond for yttre underhall 661 825 330912 0 330 913
S:a bundet eget kapital 78 708 226 330 912 0 78 377 314
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -36/9423 -330 912 501 532 -3 850 043
Arets resultat 140 853 140 853 -501 532 5017 532
S:a ansamlad forlust -3 538 569 -190 059 0 -3 348 511
S:a eget kapital 75 169 657 140 853 0 75 028 803
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:
arets resultat 140 853
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 348 510
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -330 912
summa balanserat resultat -3 538 569
Styrelsen fdreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 552 205
att i ny rdakning overfors -2 986 364

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5061213 5055942
Ovriga rérelseintakter Not 3 4 049 175
Summa rorelseintakter 5 065 262 5056 117
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 665 002 -3 286 431
Ovriga externa kostnader Not 5 -206 263 -175 926
Personalkostnader Not 6 -187 532 -189 640
Avskrivning av materiella Not 7 -697 771 -697 771
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 756 568 -4 349 767
RORELSERESULTAT 308 694 706 350
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 309 3 809
Rantekostnader och liknande resultatposter -168 150 -208 627
Summa finansiella poster -167 841 -204 818
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 140 853 501 532
ARETS RESULTAT 140 853 501 532
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 88 682 333 89 380 103
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 682 333 89 380 103
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 685 833 89 383 603
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 3 378 999 3572633
Summa kortfristiga fordringar 3378 999 3572633
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 155 095 155 095
Summa kassa och bank 155 095 155 095
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3534094 3727 728
SUMMA TILLGANGAR 92 219 927 93 111 331
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 046 402 78 046 402
Fond for yttre underhall Not 11 661 825 330913
Summa bundet eget kapital 78 708 226 78 377 314
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 679 423 -3 850 043
Arets resultat 140 853 501 532
Summa fritt eget kapital -3 538 569 -3 348 511
SUMMA EGET KAPITAL 75 169 657 75028 803
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 15 000 000
Summa langfristiga skulder 0 15 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 15 000 000 1 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 212 520 249 850
Skatteskulder 1268 316 1232616
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 569 434 600 062
intakter

Summa kortfristiga skulder 17 050 270 3082528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 219 927 93 111 331
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall f6r drets periodiska underhall ldmnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbdttringar 40-50 ar 40-50 ar
Standardférbattringar 25 ar 25 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Port/sakerhetsd&rr 20 ar 20 ar
Stambyte 25 ar 25 ar
Tak 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not 2 NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 4 844 060 4 844 060
Hyror bostdder 97 023 94 722
Hyror parkering 117 000 117 180
Hyror forrad 3150 0
Oresutjamning -20 -20
5061213 5055 942
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 4 049 0
Ovriga intakter 0 175
4049 175
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 31 953 23 250
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 000 26 750
Snoéréjning/sandning 80 252 82 668
Myndighetstillsyn 10 890 7 600
Gemensamma utrymmen 625 0
Sophantering 9031 7 850
Gard 2113 3493
Serviceavtal 14 539 0
Forbrukningsmateriel 0 1255
Stérningsjour och larm 0 5945
161 402 158 811
Reparationer
Hyreslagenheter 0 10 439
Las 13124 0
VVS 43 059 95 089
Varmeanlaggning/undercentral 1993 17 083
Ventilation 62 693 5840
Elinstallationer 19 929 13 580
Tak 31 549 26 258
Skador/klotter/skadegérelse 72 550 0
244 897 168 289
Periodiskt underhall
Stambyte 4 000 75191
Tak 257 000 0
Fasad 130 305 0
Fonster 160 900 132 000
Garage/parkering 0 95 000
552 205 302 191
Taxebundna kostnader
El 44 006 37 500
Varme 1401 686 1 396 922
Vatten 211 374 201 080
Sophdmtning/renhallning 99 795 87 895
Grovsopor 10 260 20 253
1767 121 1743 650
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 484 62 366
Kabel-TV 228 185 228 516
293 669 290 882
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 645 708 622 608
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 665 002 3 286 431
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 108 0
Juridiska atgarder 26 125 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 31 250 30 625
Foreningskostnader 10 200 7 475
Styrelseomkostnader 300 0
Fritids- och trivselkostnader 892 2520
Forvaltningsarvode 125 428 122 081
Administration 4 656 6 345
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 6 880 6 880
206 263 175 926
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 142 400 140 900
Loner 0 3 000
Sociala kostnader 45 132 45 740
187 532 189 640
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 304 513 304 513
Forbattringar 393 258 393 258
697 771 697 771
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 97 731 571 97 731 571
Utgaende anskaffningsvarde 97 731 571 97 731 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -8 351 468 -7 653 697
Arets avskrivningar enligt plan -697 771 -697 770
Utgaende avskrivning enligt plan -9 049 238 -8 351 468
Planenligt restvarde vid arets slut 88 682 333 89 380 103
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 25 361 673 25 361673
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 768 000 36 768 000
Taxeringsvarde mark 73 536 000 73 536 000
110 304 000 110 304 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 110 304 000 110 304 000
110 304 000 110 304 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrdtterna Sverige 3 500 3500
3 500 3 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 646 226 636 380
Klientmedel hos SBC 2732769 2 936 249
Placeringskonto hos SBC 4 4
3 378 999 3572633
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 330913 1138 326
Reservering enligt stadgar 330 912 330912
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1 138 325
Vid arets slut 661 825 330 913
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769601-5226

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,100 % 1 500 000 1 500 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 6 000 000 6 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 3 000 000 3 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 1 500 000 2 500 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 15 000 000 16 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 000 000 -1 000 000
0 15 000 000

Om fern ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 000 000 kr.

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 119 500 116 600

Sociala avgifter 37 600 36 500

Rdnta 14 529 16 222

Avgifter och hyror 397 805 430 740

569 434 600 062

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Sortering av matavfall: Med stdd av stammobeslutet 2017 har styrelsen
beslutat att det i fyra langor ska genomféras ett forsok med sortering av

matavfall.
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Revisionsberiaittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Nio Langor, org nr 760601-5226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nio Langor for ar 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen adr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till
toreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel, och att ldamna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som uttors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
telaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsédtgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nio Langor for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamailsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrig.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta omfattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet
mot foreningen, eller

* panéagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst och forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgiirder, omriden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhéllanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt beslut om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 21 mars 2018

) |
5{5{1{55—1 £ gée_'.fr- }’]G{; f
Anne Lenghnlt/

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman i Brf Nio Langor (769601-5226)

Jag har, i egenskap av intern revisor, tagit del av dokument som #r relevanta for
revisionen. Rikenskaperna #r forda i god ordning och revisionen har inte givit

anledning till anmérkningar.

Med anledning av detta foreslar jag foreningsstimman
- att ligga den ekonomiska beriittelsen till handlingarna och

- att bevilja styrelsen ansvarsfrihet f6r den period som revisionen omfattar.

Stockholm 2018-03-20
4

hff[/;min Adelskold




