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Stadgeandrin . ( godkanns av AB Bostadsgaranti

Féreningens flrma och ndamal

1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsfareningen Nissdga.

2§ Sédrskilda bestammelser

3

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas 1 _ | 3
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata Foreningen skall ha sitt sate | Sundbyberg.
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatia mark som ligger | Rikenskapsar

anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som

kemplement till bostadsldgenhet eller lokal. 48
Bostadsratt 4r den ratt i foreningen som en madlem har pa

grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrait kallas bostadsratishavare.
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Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Sid1(6)




allabrf.se

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen am annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen
avgora fragan om medlemskap.

6§

Mediem far inte ultrdda ur féreningen, sa lange han innehar
bostadsratt.
En medilem som upphdr att vara bestadsratishavare skall

anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han
far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsrétten utgaende insats och arsavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insals skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma,

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till [agenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pa [agenheten av
féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar | enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskolt senast sisia
vardagen fore varje kalenderrmanads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besiuta att | arsavgiften ingaende ersditning for
varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvalten eller
elektrisk strdm skall erlaggas efter férbrukning eller area.
Siyrelsen kan vidare besluta att | arsavgiften ingaende ersatining
for digital/analog medieférsérining fér TV, telefon och data som
innebér fika nylttighet for samtliga lagenheter ocavsett storlek, kan
tas ut med lika beloepp per lagenhat.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess fult betalning sker.

Upplatelseavaift, tverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dvertatelseavgift
tas ut av bostadsratishavaren med belopp som maximalt far
uppoa till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén f6rsékring.

For arbele vid pantsattning av bostadsratt far pantsaitnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga tifl 1 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén férsékring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder
som foreningen skall vidta med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro.

Avsittning, underhalisplan och anvindning av arsvinst
8§

Avséiining for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen
med eft belopp motsvarande minst 20 kr per kvadratmeter
bostadsarea.

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan fér ganomfdrandet
av underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens sterlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse aft erforderliga medel avséatls for att
sakerstalla underhallet av fGreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall
balanseras [ ny rdkning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt
minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av
foreningen pa ordinarie stamma. Tva av ledamdterna, samt en av
suppleanterna valjs pa 2 ar och resterande f6r tiden intill dess
n&sta ordinarie stamima hallits. -

Med undantag for férsta styckets féresknift om ait samtliga
véljs av fdreningen och foreskrift o mandaitid, géller att under
tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller narmast
efter det sluifinansieringen av féreningens hus genomféris utses
en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och under
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samma {id skall dvriga ledamdter och suppleanter valjas av
féreningen pa ordinarie féreningsstamma.

Ledamot och suppieant utsedda av AB Bostadsgaranti
behdéver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen kanstituerar sig sjdiv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantrédet ndrvarandes
antal dverstiger hilften av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten
av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledamdter &r nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutomn av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i férening efler av en
av styrelsen darill utsedd styrelseledameot i férening med annan
av styrelsen darill utsedd person.

Foérvaltning
12§
Styrelsen far férvalta freningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sialv inte behdver vara medlem i
foreningen, eller genom en fristdende farvaltningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen sller
firmatecknare, inle avhanda féreningen dess fasta egendom eller
tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
eller tomtratt,
Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fiir férvaltningen av féreningens
angelégenheter genom att avidmna arsredovisning som skall
innehalla beratlelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse fér féreningens
intikter och kostnader under aret {resultairdkning) och for
stdliningen vid rikenskapsarets utgang (balansrakning},

att upprédtta budget och faststaila arsavgifter fér det kommande
rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga fareningens hus samt inventera $vriga tillganogar
och i férvaitningsberiitelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstédmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsherattelsen skall framliggas,
till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstadmma tillstélla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisiong-
beratielsen.

Ravisor
15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma

for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.
Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie fdreningsstdmma framlagga
revisionsberéltelse,

Féreningsstdmma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen @ven utlysas da detta for uppaivet &ndamal hos
styrelsen skrifiligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberattipade mediemmar.
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen Kallar till féreningsstdmma. Kallelse till
foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som skall
férekemma pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.

Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven sller eljest for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medliemmar delges
genom anstag pa 1Amplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och
skall utfdrdas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och
senast en vecka fére extra stdmma.

Motionsritt
18 §

Medlem som dnskar fa ett &rende behandlat vid stadmma skall
skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa god tid aft
grendet kan tas upp i kallelsen till stamman,

Dagordning
19 §

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma foljande drenden

1) Upprattande av férieckning éver narvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (rostldngd).

2} Val av ordfdrande pa stdmman

3) Anmaélan av ordférandens val av sekraterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer ait jAmte ordfdranden justera protokollet

8) Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberitielsen

g9) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och
balansrikningen

10} Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvéandande av uppkommen vinst eller tickande
av farlust enligt faststilid balansrikning

12) Bestut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

18) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen
Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for

vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen il densamma.

Protokoll
20 §

Protokoll vid freningsstimma skall féras av den stdmmans
ordférande utsett dardill. | fraga om protckollets innehall géller
1. att rostiingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall fdras in i protokollet samt
3. om omidstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.
Protokoll skali férvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Rdstning, ombud och bitréde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratlt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rost. ROstberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férplikielser mot fGreningen.

Mediems rdstratt vid foreningsstdmman utévas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stdliféretradare enligt lag elter genom befullmaktigat ombud som
antingen skall vara medlem i fdreningen, medlemmens make,
sambo, syskon, férdlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretrddas av ombud som inte &r medlem.
Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler
hagst eft ar fran vuifardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
rosiberatligad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hégst et
bitr&de som antingen skall vara meadlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, foralder, sysken eller bamn.
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Omrostning vid féreningsstdmma sker Sppet om inte
narvarande ristberattigad pakallar sluten omrdstning,

Vid lika rostetal avgdrs val genom [ottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa sladgar - dér
s#rskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16 §p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie
foreningsstadmma som infaller ndrmast efter det slulfinansieringean
av foreningens hus genomfarts, maste godkdnnas av

AB Bostadsgaranti fér att dga giltighet.

Formkrav vid verlatelse
22§

Ett avtal om Gveriatelse av bostadsritt genom kdp skall upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och k&paren.
Képehandlingen skall innehéalla uppgift om den lagenhet som
Gverlatelsen avser samf om elt pris. Motsvarande skall galla vid
byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av overtatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen,

Ratt att utbva bostadsrétten
23 §

Har bostadsratt dvergatt til ny innehavare, far denne utdva
hostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan
samtycke av freningens styrelse genom overatelse firvérva
bostadsratt til en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far déidsbo efter avliden
bostadsrattshavare uttva bostadsraiten. Efter tre ar fran
ddsfallet, far fdreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsriiten ingatt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsrattshavarens diéd eller att nagon, som
inte far vagras intrade i fGreningen, férvarvat bostadsrétten och
stikt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1891:614) for dddsboets réakning.

Utan hinder av forsta stycket far ockséa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvdrvat bostadsritten vid exekutiv
forséljning efler vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrétts-
lagen (1991:614) och da hade pantrétt | bostadsréatten, Tre ar
efter férvarvet far fdreningen uppmana den juridiska personen atf
inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagen som inte far
vagras intride i féreningen har forvérvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enfigt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) far
den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt fill far inte vagras intréde |
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfylida
och féreningen skiligen bdr godta honam som bostadsrails-
havare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far végras intrade i foreningen &ven om de i
forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens
make far maken vigras intréde i féreningen endast da maken
inte uppfyller av foreningen uppstalit sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt il
an bostadsltdgenhet dvergatt till négon annan nérstaende person
som varakligt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om férvdrv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tilfampas.

25 §

Om en hostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvdry cch férvarvaren inte antagits till
mediem, far féreningen anmana innshavaren att inom sex
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manader frdn anmaningen visa att nadgon som inte far végras
intrdde | fdreningen, forvarvat bostadsrditen och sdkt
medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i ammaningen, far bostadsrétien
tvangsférsaljas enligt & kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
férvarvarens rakning.

Bostadsrétishavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvédnda lagenheten for nagot annat
andamal an det avsedda,

Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av
avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd ar fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person, far
[dgenheten endast anvindas fér aft i sin helhet upplatas i andra
hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten
utféra atgérd som innefaitar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, varme, gas eller
vatten, sller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en &tgédrd som

avses | forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig skada eller
ol&genhet fér fdreningen.

28 §

Bostadsraitshavaren far inte inrymma utomstaende personer |
lagenheten, om det kan medfdra men for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

29 §

MN&r bostadsrattshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon
se till att de som bor [ omgivningen inte utsatts for stérningar som
I sadan grad kan vara skadliga fdr hilsan eller annars fGrs8mra
deras bostadsmiljd alt de inte skéligen bér talas.
Bostadsrattshavaren skall dven 1 dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och golt skick inom eller utanfér huset. Han eller hon
skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen |
tverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratts-
havaren skafl halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgtrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 §
fiarde stycket 2.
Om det férekoemmer sadana stérningar i boendet som avses |
farsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsréattshavaren tillségalse att se till att
stérningarna omedelbart upphdér, och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underratta
socialndmnden i den kemmun dér ldgenheten ar
beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inie om féreningen séger upp bostads-
rattshavaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsréatishavaren vel eller har anledning att missténka
att ett foremal ar behéftat med ohyra far detta inte tas in i
[Agenheten.

30§

En bostadsrétishavare far upplata sin lagenhet i andra hand tili
annan for sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samiycke. Detta galler &ven i de fall som avses 1 26 § andra
stycket,

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréitt har forvirvats vid exekutiv forsélining eller
tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsraiten och
som inte antagits till mediem i féreningen, eller

2, om lagenheten dr avsedd fér permanenthoende och
bostadsrattan till [Agenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.
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Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra
stycket.
31§

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-
upplatelse, far bostadsrattshavaren &nda upplata sin lagenhet i
andra hand, om hyresndmnden lamnar lillstand till upplatelsen.
Tillstand skall lamnas, om bostadsratishavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen ¢ch féreningen inte har nagon
befogad anledning ait vagra samltycke. Tillstandet skall
begransas till viss fid.

| friga om en bostadsl&genhet som innghas av en juridisk
person krédvs det for tillstadnd endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke, Tillstandet kan begransas
till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan fdrenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten
jdmte tillhdrande utrymmen i goit skick. Detta géller dven
marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till [Agenheten raknas:

+ lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

» lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga

instaltationer,

rékgangar,

glas cch bagar i |lAgenhetens fénster och dbrrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av

ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten om

féreningen fGrsett [agenheten med ledningarna och dessa tj&nar

fler &n en lagenhet,

Deisamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran
synliga delar av ytterfénster och yiterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- elfer
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
i. hans eller hennes egen vardslSshet eller forsummelse eller
2. vardsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushali eller som

beséker honom eller henne som gést
b} nagon annan som han eller hon har inrymt i igenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i

|dgenheten. Fér reparation pa grund av brandskada sem
uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tiltsyn.

Fjarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens rétt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [Agenbetens
skick enligt 32 § | sddan utstréckning att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fér amfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avijélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ldgenheten
34 §

Foretradare for bostadsratisiGreningen har ratf att fa komma in i
[Bgenheten nér det behdvs {ér tillsyn eller for att utfbra arbete
som fareningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller
nér bostadsratten skall tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsratis-
lagen (1991614} ar bostadsratishavaren skyldig att iata
lagenheten visas pa [Emplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsratishavaren inte drabbas av stérre olégenhet &n
nidvandigt.

Bostadsratishavaren ar skyldig att tala sadana inskrénkningar
| nyltjanderatten som foranleds av nodvéandiga atodrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken, dven ¢m hans eller hennes
[dagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte {amnar tilitrade till 13genheten
nar féreningen har rétt till det, far kronofogdemyndigheten besluta
om sérskild handrackning.
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Avsdgelse av bostadsratt
35§

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrétishavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse Svergar bostadsrétten till féreningen vid det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
denna.

Férverkande av hostadsrétt
36 §

Nyttjanderatten till en I&genhet som innehas med bostadsrétt och
som tilltrétts &r, med de begrénsningar som féljer av 37 och 38
§§, férverkad och féreningen saledes berittigad att s&ga upp
bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats eller
upplételseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nar
det géller bostadslagenhet, mer an en vecka efter
fdrfaltodagen efler, nér det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bosladsrattshavaren utan behdvliot samtycke eller

tillstand upplater lagenheten i andra hand,

om ldgenheaten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits

tilf i andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att det

finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsréttshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om aft det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosélter sina skyldigheter enligt 22 §
vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till | andra hand vid anvéndning av denna asidosatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsratishavare,

7. om bostadsréttshavaren inte [Amnar tilitrdde till lagenheten
enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursake fér
detta,

8, om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver
det han eller hon skall gtra enligt bostadsréttslagen
(1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingéar brotisligt
férfarande, eller for tillfaliga sexuella férbindelser mot
ersaltning.

o B

37§

Nyttjanderéatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller
6.8 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tilis&gelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av fdrhallande som avses i 36 § 3 far dock,
om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om lilistand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsdaning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far,
om det &r frdga om en bostadsi&genhet, inte ske forrén
socialndmnden har underrdttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om séarskilt alivarliga storningar | boendet géller vad
som sdgs i 36 § G dven om nagon tillsdgelse om réttelse inte har
skett. Vid saddana stérningar far uppsdgning som géller en
bostadsidgenhet ske utan féregaende underrittelse (ill
socialndmnden. En kopia av uppsigningen skall dock skickas till
socialnémnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intraffat under tid da

lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 30
och 31 §§.
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Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 4 vilket
faststallts genom forordningen (2004,339) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsratislagen {(1991:614).

38 §

Ar nytjanderatten férverkad pa grund av forhallande, som avses i
36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan fGreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran fagenheten pa den grunden. Detta galler dock
inte om nyttjanderilten ar férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses | 29 § tredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning
inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader
frAn den dag da féreningen fick reda pa forhaltande som avses |
36 § 3 sagt fill bostadsrattshavaren ait vidta réltelse.

39 §

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal
med betalning av arsavqgiRt, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
i. om avgiften - nér det ar fraga om en bostadsidgenhet -
betalas inom tre veckor fran det
a) alt bostadsrattshavaren pa sadant séitt som anges |
bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka
lZgenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till
denna har l&mnats till socialndmnden i den kommun
dir ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - ndr det ar fraga om en lokal- betalas inom tva
veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges | bostadsratislagens ( 1891:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsratishavare
inte heller skiljas fran ldgenhaten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd om-
stdndighet och arsavgiften har betalats s& snart det var mdjligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.
Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsratis-
havare, genom att vid upprepade ftillfélien inte betala arsavgiften
inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosalt sina forpliktelser
i 84 hdg grad ait han eller hon skiligen inte bér fa behalla
1&genheten.
Underrattelse enligt fGrsta stycket 1a skall befrdffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1 och meddetande enligt
forsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsidgenhet avfattas
enligt formulér 3. Underrélielse enligt forsta stycket 2 skall
betraffande en lokal avfatlas enligt formular 2. Formular 1- 3 har
faststélits genom férordningen (2004:339) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsritislagen (1991:614).

Aviiyttning
40 §

S#as bostadsrattshavaren upp till avflyfining av ndgon orsak som
anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att flytta
genast.

Sdgs bostadsréitshavaren upp av nagon orsak som anges |
36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten &lagger honom eller henne att fiylta tidigare. Detsamma
galler om ugpsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas ovriga bestdmmelser | 39 §.
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Uppsédgning
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415

En uppsagning skall vara skriftlig.
Om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ersatining fér skada.

Tvangsfbrsiljning
42 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran [&genheten till féljd av
uppsagning i fall som avses 1 36 §, skall bostadsratien
tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa
snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsréitshavaren och de
k&nda borgendrer vars ratt berdrs av forsdlningen kommer
Gverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
Atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid fareningens uppldsning skall forfaras enligt ® kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614), Behailna tillgangar skall férdelas
mellan bostadsraitshavarna i férhallande {ill pa respektive
bostadsrétt beldpande insats och upplatelseavgift.

44 §
Utdver dessa stadgar géller for fareningens verksamhet vad som
stadgas | bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillampliga
tagar.
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