1(15)

allabrf.se

Bﬂstadsrﬁttsﬁreningen Nornan
Org nr 785000-1 905

Arsredﬂvisning for rikenskapsiret 2014

Styrelsen avger toljande ﬁrsredﬂvisning.
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Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens
hus upplita bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsforeningen registrerades 1950-06-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1951-12-31 och nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-11-20.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Vallbacken 14:1

Taxeringsvirde 2014 4r 12 472 000 kr varav byggnadsvirde 7 912 000 kr.

Fastigheten ér fullvardeforsikrad genom Lanstorsdkringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen
samt bostadsrittstillagg till varje ldgenhet.

Kabel TV frin ComHem.

Byggnadernas uppvirmning ir fjirrvirme.

Byggnadsar och vtor

Fastigheten byggdes 1951 och bestir av 10 radhus 1% plan med killare.

Till fastigheten hor 5 garage och en fristiende garagebyggnad (skyddsrum) innehéllande 5 platser.
1461 kvadratmeter utgdr ligenhetsyta och 697 kvadratmeter utgor biyta.

Tomtmarken uppgar till totalt 5 094 kvadratmeter.

Ligenheter

Foreningen uppldter 10 ligenheter for bostadsritt.

Ligenhet Boyta, kv Bivyta, kv

A 147 4
B 46 79

C 146 ar
D 146 79
E 146 54 |
F 146 65 ]
G 146 79 .
H 146 179

I 146 179 )

K (146 53
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Not 3 Rorelsens kostnader
Reparationer

Fastighet

Ovrigt

Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Sotning

Sophidmtning, renhdllning inkl sno

Ovriga driftskostnader
Kabel-TV

Forsakring

Snordjning

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Uppvaktningar
Revisions- och bokslutsarvode
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Avskrivaningar

Byggnader
Markanlaggningar

Totalt rorelsens kostnader

13 286

16 472
207 782
28 413

16 452

——

269 119

13 376
14 424
21302

49 102

71 120

500
11 250
3024
3760

18 534

91 141
7124

s

98 265

519426
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2013

13 650
4 373

18 023

15128
217159
26 385
10172
15144

283 988

13 093
13 810
32712

59 615

70 740

13 750
5259
3 580

22 589

101 825
7124

108 949

563 904
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden, byggnader och
markanlaggningar

Arets forandringar

-Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
-Avskrivningar

Ingdende avskrivningar, byggnader och markanldggningar
Arets forindringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingidende anskattningsvirde, mark
Arets forindringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirde, mark
Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarden for fastigheter
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringar
Forutbetalda avgifter ComHem

2014-12-31

7130478
7130478

-98 265
-1 452 483

-1 550 748

2237115

2237115

7 816 845

12 472 000

2014-12-31

3 649
3 385

7 034

12(15)

2013-12-31

6 901 189

229 289

7130478

-108 949
-1 343 534

-1 452 483

2237115

2237115

7915110

12 472 000

2013-12-31]

3477
3 344

6 821
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Not 6 Kortfristiga placeringar
Swedbank, Robur
Marknadsviarde
Not 7 Forindring av eget kapital
Belopp vid arets
ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 450
Kapitalttillskott 250 000
Fond for yttre underhall 166 475
Summa bundet eget kapital 482 925
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 99 450
Arets resultat 19 379
118 829
Eget kapital 2014-12-31 601 754

Arets resultat

105 154

105 154
105 154

S —

Disp. av foregaende ars resultat
enl.stimmans beslut

37 500
37 500

-18 121
-19 379

-37 500

13(15)

h
@

78 423

78 423

91 099

Belopp vid arets

utgang

26 450
290 000
203 975

520 425

81 328
105 154

186 482
706 907
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Belopp vid arets Disp. av foregdende ars resultat  Belopp vid arets

inging Arets resultat enl.stimmans beslut utging
Not 8 Skulder till Kreditinstitut
014 013
Lansforsiakringar Bank 3,61 %,
Villkorséindringsdag 2016-06-30 2 270 000 2 270 000
Lansforsakringar Bank 2,16 %
Villkorsandringsdag, rorligt 2 620 500 2 620 500
Lansforsdkringar Bank 2,14 %
Villkorsdndringsdag 2015-04-01 2 356 000 2 461 500
Lansforsdkringar Bank 2,20 %
Villkorsandringsdag, rorligt 250 000 250 000
7 496 500 7 602 000
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut -106 000 -106 000
7 390 500 7 496 000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem
ar efter balansdagen 2 966 000 7 072 000
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Not 9 Upplupna kostnader

El

Varme

Snoréjning

Revision och bokslut
Ovriga fastighetskostnader

Summa

2014-12-31

3 504
46 375
3 825
11 000
12 930

77 634

15(15)

2013-12-31

2 898
44 133
20 338
11 000

78 369

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas drsstimman 2015-03-22 for faststillelse.

Gavle 2015-03-10

Bengt Ferner
Ordforande

K b

Karin Fogelb
Kassor

Min revisionsberittelse har lamnats 2015-03-

Dennis Hedberg
Auktoriserad revisor

Ann-Marie Burénius

Sekreterare

e

Tommy Lundberg

Ledamot
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Gemensamhetsanliaggningar

[ fastigheten finns dven gemensamhetsanldggningar som tvittstuga, mangelrum, cykelrum och
pannrum.

Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts

Atgiird Ar
Stambyte 2002
Grundisolering 2005
Takrenovering 2006
Aterstillande av tridgardar 2006
Asfaltering av genomfartsvig 2006
Ommalning av garage samt husgrund 2007-2008
Renovering balkonger 2009
Nya altandorrar 2010
Y tterdOrrar 2013
Forvaltning

Den 16pande forvaltningen skoéts av foreningens styrelse. Foreningen ar medlemmar 1
Bostadsritterna.

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter 1 foreningen ar 10 st. Av foreningens medlemslagenheter har inga
overlatelser skett under aret.

Forenings policy for andrahandsuthyrning framgar av stadgarna enligt § 31.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har haft foljande sammansittning

Ordforande Bengt Ferner
Kassor Karin Fogelberg
Sekreterare Ann Marie Burénius
[edamot Tommy Lundberg
Suppleant Thomas Oberg

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokoliforda sammantriaden.



al %}%%ﬁ%ggdreningen Nornan 4(15)

Revisorer )
Revisor, auktoriserad Dennis Hedberg, OhlingsPricewaterhouseCoopers AB
Revisorssuppleant Johan Lundgren

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandattiden ut for foljande personer:

Ledamot Ann Marie Burénius

Ledamot Tommy Lundberg

Suppleant Thomas Oberg

Revisor, auktoriserad Dennis Hedberg, OhlingsPricewaterhouseCoopers AB
Revisorssuppleant Johan Lundgren

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma avholls den 25 mars 2014.

Foreningen ekonomi

Avgifterna har under aret uppgatt till 7.200 kr per lagenhet och ménad.
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

Avkastning pé totalt kapital
Avkastning pa eget kapital

tkr
tkr
tkr
%
%
%

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Dispositionsforslag

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa

2014
364
105

8 347
8,5
4,2

14,9

att avsitta till fond for yttre underhall enligt stadgar

att 1 ny rdkning overtors

2013 2012
364 828
19 25
8 355 8175
7,2 7.1
3,6 3.8
3,2 4.4

81329

105 154

186 483

37 500

148 983

— T E—— .

186 483

2011
804
51

8 240
6,8
3,8
9,2

5(15)

2010
768
-25

8 369
6,0

1,5
neg
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Resultatrikning Not
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Arsavgifter och hyror

Rirelsens kostnader 3
Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

Summa rirelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2014

864 000

-13 286
-269 119
-49 102
=71 120
-18 534
-98 265

-319 426
344 574

5 081
-244 501

-239 420

105 154

105 154
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2013
864 000

-18 022
-283 988
-59 615
-70 740
-22 589
-108 949

-563 903

300 097

805
-281 523

-280 718

19 379

19 379
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiea placerinear
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2014-12-31

7816 845

7 816 845

282
7034
7316
78 423

444 313

530 052

8 346 897

7(15)

2013-12-31

7915110

7915110

6 821

6 821

78 423

354 945

440 189

8 355299
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
[nbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda ménadsavgifter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiallda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

26 450
290 000
203 975

520 425

81 328
105 154

186 432

706 907

7 390 000

7 390 000

106 000
1 556

9 77 634

64 800

249 990

8 346 897

7 708 000

Inga
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2013-12-31

26 450
290 000
166 475

482 925

99 450
19 379

118 829

601 754

7 496 000

7496 000

106 000
1176
78 369
72 000

257 545

8355299

7 708 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rid BENAR 2012-1 Arsredmvisming och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades rsredovisningslagen och Boktoringsndmndens
allmanna rdd. Féreningen ér ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mdéjlighet att inte
raikna om jimforelsetalen for 2013 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Gverensstimmer
1 stillet med de uppgifter som presenterades i foregdende r arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de &r som presenteras 1 arsredovisningen, och det
finns didrmed brister i jimforbarheten mellan dren.

Intiikter
Arsavgifter
Arsavgifter redovisas som intikt under det &r de tillhdr.

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av till gangen.
Fastighetensbetydande komponenter beddms ha visentli gt skilda nyttjandeperioder och déirfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa visentli ga komponeneter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning (Red U 13) av hyresfasti gheter
med en anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutséttningar.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffhingsvirdet om de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i forhallande till till gingens virde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 10pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt ver till gdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvarde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader
Stommar 120 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Ventilation 15 ar

Markanldggningar 40 ar
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Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda
osdkra fordringar.

Kortfristiga placeringar

Placeringar som ar anskaftade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och 1 efterfoljande varderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det 1agsta
av anskaffningsvarde och marknadsvirde.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital.

Not 2 Rirelsens intiikter

-2
BN
-2
]
td

Arsavgifter 864 000 864 000

Summa 864 000 864 000




