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Bostadsrattsforeningen Norrvikens Pirla

Firma och indamail
§1

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Norrvikens Pirla. Foreningen har till ndamaé] ait frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom ait i foreningens hus upplta bostider och lokaler dt medlemmamna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Upplételsen kan dven avse mark. Medlems ritt i foreningen p& grund av sidan upplételse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Medlemskap
§2

Intrdde 1 foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiller bostadsrétt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas

medlemskap.

Bostadsritt uppltes skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styreisen avgdr till vem bostadsritten skall
uppllas.

Bostadsrdttshavare erhdller en upplételsehandling som skall innehdlla uppgift om partenas namn. lagenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och frsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplitelsen skall dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrdttslagen. Styrelsen éger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under fSrutsittning att samtliga styrelseledaméter siallt sig bakom beslutet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om dvergéng av bostadsriilt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och drsavgift skall faststéllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av f{Sreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhdllande till Kigenhetens andelstal kommer att motsvara vad som belGper pa
lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Om inte arsavgift eller insals betalas 7 ritt tid, utgér
drijsmalsrinta enligt rintelagen.

I arsavgiften ingende ersitming for viirme och varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsaitningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen. For arbete med overlételse
far av bostadsritshavaren uttagas Gverlitelseavgifi med belopp motsvarande hdgst 2.5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om alimén forsékring. For arbete vid pantsitining av bostadsritt fir av bostadsritishavaren ultagas
pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.



allabrf.se

Overgiing av bostadsriitt
§3

Bostadsrattshavaren &ger réitt att fritt Sverldta sin bostadsrdtt och till képeskilling som sdljare och kdpare kommer
Gverens om. Det &r dock foreningen férbehallet att prova ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.,

Bostadsritishavare som Sverlatit sin bostadsrd(t till annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inlimna skriftlig
anmdlan hdrom med angivande av Gverldtelsedag samt till vem Gverlatelsen skett,

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. | ansdkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansékan.

§6

Avial om Sverldielse av bostadsriitt genom kép skall upprittas skrifiligen och skrivas under av sdljaren och képaren.
Avtalet skall innehilla uppgift om bostadsratten till den ldgenhet som &verlitelsen avser samit kopeskillingen.
Molsvarande skall galla §verlitelse av bostadsritt genom byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa

{Oreskrifter dr ogiltiga.
§7

Har bostadsritt dvergat ull ny innehavare, far denne utdva bostadsritien och iilltrida ldgenheten endast om hon eller
han &r eller antas till medlem i fGreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsriitten. Sedan tre r forflutit fran
dodsfallet. fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsréitten inpatt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrétishavarens dd eller att nigon, som ej far vigras intride i fOreningen, fSrvirvat
bostadsriltten och s6kt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekonunenderat brev till dddsboels vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs. skall bostadsrétten tviingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen.

§8

Den till vilken bostadsritt Gvergatt far inte véigras intride i foreningen om foreningen skiligen kan néjas med henne eller
honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsratt Svergéit till bostadsritthavarens make far intriide i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagis dper
motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Svergatt till bostadsrattshavaren nirstiende som varaktigl
sammanbott med henne eller honom.

I fraga om andel i bosladsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet innehas
av makar eller med varandra varakiigt sammanboende nirstdende.

§9

Har den till vilken bostadsritt 6vergdtt genom bodelning. arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv inte
antagits till medlem. far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon, som inte fir vagras intride
1 [oreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, skall bostadsritten
tvidngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.
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forandringen 4ndi. Innebidr ndmndens godkinnande att ldgenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen, skall
godkdnnandet ldmnas med villkor att inlésen sker.

§ 46

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsriitt pemensamit, har de dock
tillsammans endast en rést. Réstberittigad ar endast den medlem som har fullgjort sina fSrpliktelser mot {Sreningen.

Bostadsrattshavare utdvar sin réstritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stdllfSretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfirdandet. Ombud fir bara
fGretrida en medlem. For fysisk person giéller att endast annan medlem eller medlemmens make. sambo eller niirstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitride.

Vid foreningsstdmma for besiut om forviry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen fir dock ombud. med avvikelse
frén vad som ovan stadgats, foretrida flera medlemmar och vara annan in ovan angivna personer.

Omrésiningen vid foreningsstdnuna sker Sppet. Begir narvarande réstberittigad sluten omréstning skall detta alltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av sidmman.

Fonder
§ 47

Inom forening skall bildas foljande fond.

Fond for yttre underhall

Till fonden for yitre underhdll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.1 % av laxeringsviirdet for
[oreningens fastighet eller tomtritl. Om [Greningen i sin resultatrikning gdr avsittning i form av avskrivning pa
{Sreningens byggnader, skall avsdttningen till fonden for yttre underhill f6r samma rikenskapsar, minskas i motsvarande
méan,

Uppldsning och likvidation
§ 48

Vid féreningens uppl6sning. skall foreningens behdllna tillgéngar tillfalla medlenunama i forhallande till insatserna.

| allt varom ej hir ovan stadgats giller bostadsrttslagen.

.......... mow mEoE omomE omomoEomowd W

Thomas Andreasso



allabrf.se

§ 10
Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem ir dverlatelsen ogiltig. med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsigelse av bostadsratt
§ 11

Bostadsrditshavaren kan sedan tva ér forflutit fran det bostadsriitten uppléts avsiga sig bostadsritten och darigenom bli
fri fran sina forplikielser som bostadsranshavare. Avsdgelsen pors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen Gvergdr bostadsritien till freningen vid det ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre minader frin
avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§ 12

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekosinad till det inre hélla lagenheten med tillhérande utrymmen, 1 ex
lagenhetsférrad och i bostadsratten ingdende mark. i goti skick.

Till ldgenhetens inre skick rdknas: rumunens viggar. golv och tak. inredning i kék. badrum och avriga utrymmen i
ligenheten samt eldstdder inklusive rokgangar. glas och bigar i ligenhetens yiter- och innerfonster. ligenhelens ytter-
och innerdorrar samt de anordningar frin stamledningar for vatten, aviopp. gas. elektricitet. och ventilation som
bostadsrattshavaren fOrsett ligenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidoma av
ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for annat underhdll av radiatorer in milning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp. virme. gas. elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjanar fler an en ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong. terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren alt svara for
renhdllning och snéskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkomntit
genom bostadsrétishavarens virdsldshet eller forsummelse, eller virdslshet eller fSrsummelse av ndgon som hér till
bostadsrittshavarens hushill eller gastar bostadsrittshavaren eller av annan som bostadsritishavaren inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for bostadsrittshavarens ridkning. Ifriga om brandskada som uppkommil genom virdsldshet
eller forsummelse av ndgon annan an bostadsréttshavaren sjilv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjéirde stycket fger motsvarande tillampning om ohyra forekommer i ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird beslula om reparation, byte av inredning och
utrusining avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsrattshavaren fir, sedan lagenheten tilliratts, utféra andring i ligenheten. Bostadsriittshavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstand utfora étgird som innefattar ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for
avlopp. virme. gas, vatten eller ventilation. eller annan vésentlig forindring av ligenheten. Som viisentlig fordndring
rdknas alltid forindring som kriver bygganmalan eller bygglov. Det Aligger bostadsritishavaren att anséka om byeglov
eller att géra bygganmalan.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en Agdrd som avses i forsta stycket om inte Atgirden ir till pitaglig skada
eller olagenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av. att arbetena utfors av behérig hantverkare.

§ 14

Nér bostadsrilishavaren anvander ldgenheten skall bostadsréttshavaren se till au de som bor i omgivningen inte ulsiitts
for storningar som i sidan grad kan vara skadlig for hélsan eller annars fSrsémra deras boendemiljs att de inte skil; gen
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bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsriitishavaren skall riitta sig efier de sarskilda regler som
féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréitishavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgdrs ocks# av dem som bostadsritishavaren svarar for enligt 12 § fjéirde stycket.

Om det férekommer sddana stGmingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall fGreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrdtishavaren tillsdgelse att se till att stdrmingama omedelbart upphér. Detia giller dock
inte om foreningen utnyitjar sin ratt, att direkt saga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdmingama ir sirskilt
allvarlipa med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att misstiinka atl ett foremdl ir behafiat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten.

§15

Om bostadsriittshavaren férsunumar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § i sddan utstriickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ligenhetens skick sa snart som méjligt. far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrdusforeningen har rdtt att & komma in i ligenheten nér det behévs fBr tillsyn eller for att utfora
arbete som fGreningen svarar for eller har rdtt att utfra enligt forsta stycket. Nir bostadsritishavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, ar bostadsrittshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stémre
ol#genhet @n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig ait tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderitten som fSranleds av ndvéindiga atgarder (Or
att utrota ohyra 1 huset eller p& marken.

Underliter bostadsrétishavaren att bereda foreningen tilltriide till lagenheten nidr foreningen har rdtt till det. fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 16

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsritishavaren dnda upplita
hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstdnd till upplatelsen. Sidant tillstind ska lamnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och fSreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke.

[ friga om bostadslagenhel, som innehas av annan juridisk person in en kommun eller ett landsting, kriivs det for
tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samlycke,

Ett tillstind tili andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs inte, om lagenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

§17

Bostadsraushavaren far inte inrymma utomstiende personer i genheten, om det kan medfora men for [Greningen eller
nidgon medlem i foreningen.

§18

Bostadsrattshavaren fdr inte anvanda ligenheten for annat dndamal an det avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa
avvikelser som dr av avseviird betydelse for foreningen eller annan medlem i fSreningen.
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§19

Betalar bostadsrattshavaren inte 1 rdlt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller tll betalning innan ligenheten far
tilltradas och sker inle riittelse inom en ménad efter anmaning. far fSreningen hiiva upplatelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev lill mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om ldgenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Haves avtalet, har foreningen rétt till erséuning for skada.

§ 20

Nyttjanderatten (ill en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de begransningar som foljer av 21
och 22 §§. forverkad och foreningen berédttigad att séga upp bostadsrétishavaren for avilyttning.

I. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drijer med att betala drsavgift. nir det giller en bostadslagenhet. mer dn en vecka efter farfallodagen eller. nir det
galler en lokal mer &n tvéd vardagar efter forfallodagen,

[ [ ]

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra hand,
3. om lagenhelen anvinds i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsidsher 4r vallande till ant
det finns ohyra i lagenhelen eller om bostadsrétishavaren genom att inte uian oskéligt dréjsmél underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sdtt vanvérdas eller om bostadsrétishavaren asidositler sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvindningen av ligenheten eller den som lagenheten uppldtits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt § 14 aligger en bostadsrittshavare.

6. om bosladsrattshavaren inte limnat tilltriide ill fSreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det som bostadsrittshavaren skall géra enligt
bostadsrattslagen och det indste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs. samt

8. om ldgenhelen helt eller till vdsentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrnmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande. eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

§ 21

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte heller ar
nyttjanderitten till en bostadslagenhel férverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgdrs om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsréitishavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte laggas
{ill grund f6r ett forverkande.

§ 22

Uppsagning pa grund av forhdllandet som avses i 20 § 2.3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren liter bli att
efter tillsgelse vidta rittelse utan drdjsmél. Tillsdgelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.
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Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pd grund av férhallandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsratishavaren utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Ar det frigan om siirskilt allvarliga stdmingar i boendet giller vad som siigs i 20 § 5 &ven om nagon tillsdgelse om
rattelse inte har sketl. Detta géller dock inte om stdmingarna intriffat under tid di ligenheten varit uppléten i andra hand
pa sélt som anges i § 16.

§ 23

Ar nytijanderdtien forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker réttelse innan {Greningen
har sagt upp bosiadsrétishavaren {or avflyttning far bostadsrittshavaren inte direfier skiljas frén ldgenheten pé den
grunden. Derta géller dock inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stormingar 1
boendet som avses 1 14 §.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljes frin ligenheten om fGreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilytning inom tre manader frén den dag di fSreningen fick reda p4 forhéllandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
mom tva manader frén den dag da foreningen fick reda pd forhllandet som avses i 20 § 2 sagt ill bostadsriittshavaren
aft vidtaga rittelse.

§ 24

En bostadsréttshavare kan skiljas frdn ligenheten pd grund av forhallandet som avses i 20 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttniog inom tva ménader frin det att fSreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till atal eller om férundersokning inleds. har freningen dock kvar sin rtt till uppsigning
mtill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga krafi eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§ 25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgifien och har firening med

anledning av delta sagt upp bostadsrdtishavaren till avflyttning, far denna pa grund av dréjsmilet inte skiljas fran

ligenheten

. om avgiften — nir det ar friga om en bostadsligenhel - betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren. pa
sadant sat som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsréttslagen. har delgetts underrittelse om méjligheten att (G
tillbaka légenheten genom ait betala drsavgiften inom denna tid. eller

2. om avgifien - ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsritishavaren delgetts
underriitelse pad motsvarande sfitt som enligt 1,

FoOr underrittelse enligt 1 och 2 samt underréttelse till socialnimnden finns sarskilda formuldr, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389,

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsriltshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om bosiadsriittshavaren
har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom denna tid som anges i forsia stycket 1 p4 grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omsiindighet och arsavgifien har betalats s snart det var méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning
avgors 1 {Orsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom ait vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har dsidosalt sina forpliktelser i si hdg grad att bostadsratishavaren skiligen
inte bdr fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under | respektive under

2.
§ 26

Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 20 § 1.4-6 eller 8, ir bostadsrittshavaren
skyldig au fiytta genast,
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Ségs bostadsréttshavaren upp av nigon annan i 20 § angiven orsak, {ar bostadsritishavaren bo kvar till det manadsskifte
som intrdffar nrmast efter tre ménader fran uppsigning. om inte ritien 3ligger bostadsratishavaren att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsagningen sker p g a obetald arsavgift enligt 20 § 1 och bestimmelserna i 25 § tredje styckel ar
tillampliga. Vid uppsagningen i andra fall p g a obetald &rsavgift enligt 20 § 1. tillimpas dvriga bestimmelser i § 25,

En uppsagning skall vara skriftlig. Om det r bostadsritshavaren som g6r uppsdgningen, far den ske hos den som har
rtt att ta emol arsavgiften pa fOreningens vignar.

§ 27
Om foreningen sager upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har fSreningen ritt till ersiittning for skada.
§ 28

Om en bostadsratt sigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen. dvergar bostadsritten
genast till foreningen. Féreningen skall betala skilig ersdtining for bostadsritten.

Har bostadsritishavaren tilltritt lagenheten. skall hyresavtal anses ingdnget frdn tiden friin uppsdgningen. om
bostadsrittshavaren i uppsdgningen begiirt att f2 bo kvar i lagenheten. I s4 fall giller 4 kap 9 §. bostadsréttslagen,

§ 29

Har bostadsréittshavaren blivit skild frin lagenheten till {6ljd av uppséigning som avses i 20 §. skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sd snart det kan ske. om inte [Greningen, bostadsrattshavaren och de
kiinda borgendrer vars ré(t berdrs av forsdljningen, kommer Sverens o1 ndgot annat. Forsiljningen fir dock anstd tills
dess atl brister som bostadsrdtishavaren svarar for blivil dipiirdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning far féreningen behdlla s mycket som behdvs for att ticka fareningens fordran
hos bostadsrétshavaren.

Underrittelse vid pantsiittning av bostadsriitt
§ 30

Har féreningen underrittals om att en bostadsritt 4r pantsatt, skall foreningen utan drdjsmél underriitia panthavaeren om
bostadsrétishavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som Sverstiger vad som arsavgifien belGper pd en
manad och bostadsratishavaren dréjer med betalning i mer 4n tva veckor frén forfallodagen. Underrattelsen skall skickas
i rekomumenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphirande av bostadsritten i vissa fall
§ 31

Overlites ett hus i vilket ligenheten finns eller sljs huset exekutivt, upphdr bostadsritten. Féreningen 4r ddrmed skyldig
att betala skélig ersdttning for bostadsritten. Trider fGreningen i likvidation inom tre ménader frin det frdgan om
foreningens ersdtiningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitis fBreningen inom samma tid i konkurs. skall dock
bostadsratishavarens ritt att fa ersitming for bostadsritten bedémas efier de regler som galler for skifte av foreningens
ullgangar.

Upphor bostadsrtten enligt forsta stycket och har ligenheten tilitréts, skall skriftligt hyresavtal anses inganget. I sa fall
géller 4 kap 9 § bostadsritislagen.
3
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Styrelse och revisorer
§ 32

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fyra ledamoter med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamoéter och suppleanter viiljs pa ordinarie stimma for ett 4r. Ledamot kan omviljas.

Till siyreiseledamot kan {Grutom medlem viljas &ven make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medleminen.

Fram tili eut ar efter godkénd slutbesikining av samtliga bosiadslégenheter. som skall bypgas pé foreningens fastighet.
utser Fastighetsforddlama i Milardalen AB (556824-4726) samtliga styrelseledaméter och i forekommande fall
suppleanter. med undantag for en ordinarie styrelseledamotr. Sistndmnda styrelseledamot skall viljas pa
foreningsstimma. Fordndring av detta stycke i stadgamna, kréver godkannande av Fastighetsforidlarna i Milardalen AB
fram till ett &r forflutit efter godkénd slutbesiktning enligt ovan.

§33
Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholms komnun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor. utom i fall som avses i § 3, néir antalet nirvarande ledamater vid sammaniridet verstiger halfien
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitrdddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beshatiSrhet
minsta antal ledamdter dr ndrvarande samt i det fall som avses i § 3.

§ 34

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden | juli ~ 30 juni. Fére oktober ménads utgdng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaliningsberittelse, resultatrikning samt balansriikning.

§ 35

Styrelse eiler firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda {Breningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och mnie heller nva eller bygga om siddan egendom. Styrelsen eller finmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger riut att 1ill sikerhet for medlenislén for forvarv av bostadsritt i fSreningen. limna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hiirmed skall bostadsrétishavaren limna sin bostadsrétt som pant till féreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§36

Foreningen skall ha minst en och hdgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hgst tvd revisorssuppleanter. Minst en
revisor skail vara auktoriserad revisor eller godkiind revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller
mer an ett av féljande villkor:
1. foreningens redovisade balansomslutning har fr vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren uppgatt till mer
dn 25 miljoner kronor.
2. f{Oreningens redovisade nettoomsitining har fr vart och ett av de tvi senaste rikenskapsaren uppgatt till mer in
50 miljoner kronor.
3. medelantalet anstéllda i féreningen har under vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren uppgitt till mer in
50.
Revisorer och revisorsuppleanter véljs for tiden frin ordinarie fOreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstdmma héllits. Vid foreningens konstituerande méte kan lingre valperiod tillimpas.



allabrf.se

§ 37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa atl revision &r avslutad och revisionsberétielsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig fSrklaring till ordinarie freningsstimma Gver av revisorerna gjorda anmdrkningar,
Styrelsens revisionshandlingar. revisionsberittelsen och styrelsens fSrklaring Sver av revisorema gjorda anmérkningar

skall hdllas tillgéngliga for medlemmama minst en vecka fore den fSreningsstimma. pa vilken de skall forekomma till
behandling.

Foreningsstimma
§38
Ordinarie fSreningsstdmma halls arligen fore december ménads utgang.

Exira {Greningsstdmma halls da styrelsen eller revisorena finner skil dénill eller d4 minst en tiondel av samtliga
rostberédrigade medlemmar skrifiligen begart det hos styrelsen med angivande av det drende som 8nskas behandlat.

§39

Medlem som Onskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstdmma skall skrifiligen anmiila drendet till styrelsen
senast {Gre oktober manads utging for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 40

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

.  Stdmmans dppnande.

2. Godkinnande av dagordning.

3.  Val av ordforande vid stimman.

4.  Anmilan av ordf6randes val av protokollfGrare.

5. Valav en justeringsman tillika réstriknare som jimte ordforande skall justera protokollet.
6. Friga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostldngd.

8.  Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berdttelse.

10.  Faststillande av resultat- och balansrikning.

1.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamétema.

13.  Arvode it styrelsen och revisoremna.

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stimman hiénskjutna fragor samt &renden enligt § 39.
18,  Stammans avslutande.

§ 41

Pa extra foreningsstimma skall uidver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast {fSrekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 42
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Kallelse till foreningssiamman skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med posi senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmamna delges penom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev.
Sérskilda villkor for beslut
§43

Beslut som innebdr en mer omfattande till- eller ombyggnadsitgird av foreningens fastighet skall fattas pa en
foreningsstamma. [friga om sadana dtgirder som innebdr en vasentlig forindring av en bostadsrittshavares lagenhet
géller dock bestdmmelserna i 7 kap 7 § bostadsrattslagen och bestimmelserna i 44 § punkt 3 nedan..

§ 44

Fér att beslut 1 en fraga som anges i denna paragraf skall vara giltig kriivs att det har fattats pi en foreningsstimma och
att foljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebdr dndring av nagons insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna. skall samtliga bostadsritishavare som bertrs av dndringen ha gitt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnas. blir beslutet &ndd giltigt om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsritishavama har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden Ett beslut om nedsittning av samtlipa insatser skall
genast anmiélas [6r registrering vid Bolagsverket och fir inte verkstallas forriin ett &r har fSrflutit efier
repistreringen.

[ B

Om beslutet innebdr en Skning av samtliga insalser utan att det inbrdes fSrhallandel mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsraushavama ha gén med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet indé giltigt om minst
tva tredjedelar av de réstande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden,

3. Om beslutet innebdr att en lgenhet som upplitits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behéva
tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tilibyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med péa
beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samiycke till dndringen. blir beslutet inda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gétt med pd beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

=3 Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst (v tredjedelar av de rostande ha gitt med
pé beslutet.

5. Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhér foreningen. i vilket det finns en eller flera lagenheter som
dr upplatna med bostadsriit, skall beslutet ha fattats pé det sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap
I § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavama i det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gétt med pd beslutet.

6. Foreningen skall genast underratta den somn har pant i bostadsrétten och som ér kind for foreningen om ett beshut
enligt punki 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For andring av bostadsrétsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsriittslagen (1991:614). med undantag
for vad som anges i § 32 sisla stycket ovan.

§ 45

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall p4 begiran av foreningen godkinnas av hyresndmnden, om
fordndringen dr angeldgen och syftet med atgirden inte skiligen kan tillgodoses pa néigot annat sétt samt beslutet inte ir
oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsriitishavaren. far
hyresndmnden dock lamna godkénnande, om étgérden inte skiiligen kan tillgodoses pa nigot annat sitt. Nimnden far
forena ett beslut om godkinnande med villkor. Begar bostadsratishavaren att foreningen skall I6sa in bostadsritten. far
godkiinnande lémnas endast med villkor om inlésen. sdvida inte bostadsraushavaren skiligen bér kunma godta



