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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
NyStad

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmdant om verksamneten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2020.

¢ Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i fGrvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-05
och nuvarande stadgar reqistrerades 2014-10-15 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Samfalligheten Sopsugen i Hysby och Akalla. Féreningens andel &r 1
procent. Samfdlligheten férvaltar sopsugen i Husby och Akalla.

Styrelsen

Ruta Beyene Ledamot

Monica Margareta Franzon Ledamot

Bengt Lennart Kolskog Ledamot

Angelika Theresia Lindholm Ledamot Avgick den 31/12 -16 pga flytt fran
Aronsson Foreningen
Jan-Ake Harry Samuelsson Ledamot

Ellen Margareta Sjéborn Ledamot

Yakup Ozturk Ledamot

Amithamali S Gunasekara Tarre Suppleant

Jan Mikael Palmén Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Ruta Beyene, Bengt Lennart Kolskog och Yakup Oztirk.
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Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Brf NyStad
769606-1766

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG

Valberedning

Harriet Fjallborg

Pirjo Narhild

Kevin Thompson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sveaborg 5 2003 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2025.

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1974 och bestar av 1 flerbostadshus och 4 smahus.
Vdrdearet ar 1976.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet & 989 mz?, varav 6 915 m? utgor lagenhetsyta och 74 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 85 ldgenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

60
26

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Fritidslokal, expedition,

Nystadsgatan 14, NB
Ovrigt Tvattstuga, Miljéstuga samt
férradsbyggnad
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Brf NyStad
769606-1766

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Elstambyte 2025 Prelimindrt

Nytt avtal ang grovsopor 2016 Genomfort

Nytt snérdjningsavtal 2016 Genomfort

OVK, kontroll ventilation 2016

Portstangning dygnet runt 2016

Avtal med Anticimex, 2015 Besiktning mars, gallande

trygghetspaket forekomst av synliga tecken pa fukt
och va-skador i samtliga lagenheter

Balkonger, tvattning av randhusets 2014 Genomfort

samtliga balkonger pa 1 tr

Belysning pa fasaden randhuset 2014 Genomfort

mot gatan

Staket runt grusplan 2013 Genomfort

Dérruppstallare samtliga portar o 2013 Genomfort

forradsdorrar

Traportal entrén festplatsen 2013 Genomfort

Nya férrads- och kallardorrar 2013 Genomfort

Ommalning miljéstugan 2012 Genomfort

Staket mot gangstrak 2012 Genomfort

Nytt bordtennisbord till festplatsen 2011 Genomfort

Vaggmalning kallare 2011 Genomfort

Lyktstolpar malade 2011 Genomfort

Upphandling lokalvard 2011 - 2016 Genomfort

Beskdrning trad (ddeltrad vid 2011 -2016 Genomfort

radhusgavlarna) samt buskar

Nya klamringar runt 2011 Genomfort

sopnedkastluckorna

Staket och trappa vid festplatsen 2011 Genomfort

Stensattning gaveln, Nystad 2 2011 Genomfort

Rengéring soprum 2011 Genomfort

Gavelbelysning radhus 2010 - 2011 Genomfért

Tak 2010 - 2076 Besiktat 2016

Golvmalning kallare 2010 Genomfort.

Omférhandling teknisk forvaltning 2010 Genomfort

Utemiljo-staket gaveln Nystadsg.14 2010 Genomfort

Spolning rérstammar 2009 Genomfort

Intrimning undercentral 2009 - 2016 Fortldpande i samrad med NKG

Nya entréportar 2009 - 2010 Genomfort

Radonmatning 2009 - 2013 Genomfort, godkant

Nya kallarforradsdorrar 2008 - 2013 Genomfort

Trapphusmalning 2008 - 2009 Genomfort

Byte balofixer 2006 Genomfért

Sakerhetsddrrar 2006 Genomfort. Samtliga lag.har
sakerhetsddrrar

Underhallsmalning tak 2005 Genomfort

Renovering fonsterbdgar 2004 Genomfort

Omputsning av fasadskador 2004 - 2016 Genomférs regelbundet. Battring
fasadfarg, sprickor, fogar etc

Separering el, besiktning 2004 Genomfort

fonsterbagar

Automatisk ljustandning 2004 - 2012 Genomfort
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Planerat underhall Ar Kommentar
Omlaggning av tak 2017

Slamtémning gardsbrunnar 2017 preliminart
Kontroll av altan- och 2017-2020 prelimindrt
balkongddrrar

Kontroll balkonger, malning vid 2019 preliminart
behov

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Bredbandsbolaget Bredbandsbolaget
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Grovsopor Junkbuster AB

Teknisk Férvaltning NKG AB

Snérojning Stalfreds AB
Skadedjursbekampning Nomor

Hisservice S:t Eriks Hiss

Lokalvard Keabgruppen

Sopsug Envac AB

Elreparationer Mera Elvision gm NKG
El-N&t Fortum

El-kraft Kraft och Kultur
Fastighetsférsakring Allians/Séderberg & Partners
Ldssystem, portstdngning BBGruppen Bysmeden Las

Ovrig information

Styrelsen tackar alla medlemmar och hyresgdster vilka engagerat sig under aret och i féreningens arbete och skétsel.
Vi ser med stor tillférsikt fram emot ett nytt spannande verksamhetsar.

Sida 4 av 16



allabrf.se

Foreningens ekonomi

Brf NyStad

769606-1766

Foreningen kommer att ldgga om taken pa samtliga hus som delvis finansieras genom att en hyreslagenhet upplates
och sdljes som bostadsratt pa dppna marknaden under varen 2017. Styrelsen har dock beslutat att avgifterna vilka
varit oférandrade sedan 2003 kommer att hdjas med 5 % fran den 1 juli 2017.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2017-07-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 773 383 752 291

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4408922 4 403 980

Finansiella intakter 228 539

Minskning kortfristiga fordringar 25023 0

Okning av kortfristiga skulder 229 312 17 559
4 663 486 4422078

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3976 823 3577872

Finansiella kostnader 116 400 174 659

Okning av kortfristiga fordringar 0 148 455

Minskning av langfristiga skulder 0 500 000
4093 223 4 400 986

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1343 646 773 383

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 570 263 21092

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-  Kapital- Reparationer  pariodiskt
6% ningar kostnader 6%

Arsavgifter
94%

Ovrig drift
35%

11%

underhall

Taxebundna
kostnader
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde.

Brf NyStad
769606-1766

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har haft sin arliga gardsfest med mat och dryck den 6 juni for alla boende.

Gardsstadning har skett under april och november med hjdlp av medlemmar och hyresgaster.

Foreningen har haft sin arliga “Oppen julstuga” med kaffe, glégg och kaffebréd och delat ut julklappar till samtliga
hushall som i ar bestod av ett presentkort hos ICA.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har genomforts i samtliga lagenheter.
Badrumsrenovering har utforts i en hyreslagenhet p.g.a. fuktskada.
Beskarning av adeltrad har utférts utanfér radhusens gavlar.

Stangning av portarna dygnet runt har genomférts i féreningens randhus.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 85 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets bérjan: 117
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut:122

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 624 623 609
Hyror/m? hyresrattsyta 900 894 904 1310
Lan/m? bostadsrattsyta 1812 1812 1 887 2310
Elkostnad/m? totalyta 22 22 20 25
Varmekostnad/m? totalyta 147 141 116 142
Vattenkostnad/m? totalyta 32 26 28 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 25 44 59
Soliditet (%) 67 67 66 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -174 134 274 -153
Nettoomsdattning (tkr) 4 406 4 400 4 392 4422

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 915 m? bostdder och 74 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 238 389 0 0 18 238 389
Upplatelseavgifter 8122796 0 0 8122 796
Fond for yttre underhall 266 480 154 809 -116 574 228 245
S:a bundet eget kapital 26 627 665 154 809 -116 574 26 589 430
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -603 169 -154 809 250 641 -699 001
Arets resultat -174 265 -174 265 -134 067 134 067
S:a ansamlad forlust -777 434 -329 074 116 574 -564 934
S:a eget kapital 25 850 231 -174 265 0 26 024 496
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -174 265
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -448 360
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -154 809
summa balanserat resultat -777 434
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors -777 434

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4406 109 4 400 345
Ovriga rérelseintakter Not 3 2813 3635
Summa rorelseintakter 4 408 922 4 403 980
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 374 538 -3 059 582
Ovriga externa kostnader Not 5 -345718 -260 869
Personalkostnader Not 6 -256 567 -257 421
Avskrivning av materiella Not 7 -490 193 -517 920
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 467 015 -4 095 793
RORELSERESULTAT -58 093 308 187
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 228 539
Rantekostnader och liknande resultatposter -116 400 -174 659
Summa finansiella poster -116 172 -174 120
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -174 265 134 067
ARETS RESULTAT -174 265 134 067

Sida 8 av 16



allabrf.se

Brf NyStad
769606-1766

Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 36 819 680 37 302 345

Maskiner och inventarier Not 9 37 219 44 748

Summa materiella anlaggningstillgangar 36 856 900 37 347 092

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3 500 3 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 860 400 37 350 592

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1344 724 799 484

Summa kortfristiga fordringar 1344724 799 484

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 499 088 499 088
499 088 499 088

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1843 812 1298 572

SUMMA TILLGANGAR 38 704 212 38 649 164
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 361 185 26 361 185
Fond for yttre underhall Not 13 266 480 228 245
Summa bundet eget kapital 26 627 665 26 589 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -603 169 -699 001
Arets resultat -174 265 134 067
Summa fritt eget kapital -777 434 -564 934
SUMMA EGET KAPITAL 25 850 231 26 024 496
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 000 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 12 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 415 189 242 589
Ovriga skulder 73 121 2
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 365 670 382 077
intakter

Summa kortfristiga skulder 853 980 624 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 704 212 38 649 164
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Tillaggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering ftill fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Standardforbattringar 10 ar 10 ar
Port/sakerhetsdérr 20 ar 20 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 4 135 468 4135 468
Hyror bostader 262 869 260912
Gemensamhetslokal 1250 1750
Avgift andrahandsuthyrning 6 482 2171
Oresutjamning 40 44

4 406 109 4 400 345

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intakter 2813 3635
2813 3635
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 962 44 966
Fastighetsskotsel bestallning 43 640 29 060
Fastighetsskotsel gard bestallning 7150 0
Snordjning/sandning 82 250 52 672
Stadning entreprenad 157 237 177 756
Stadning enligt bestallning 20939 5063
OVK Obl. Ventilationskontroll 121 325 0
Hissbesiktning 6 563 6 344
Gemensamma utrymmen 0 12 296
Gard 5678 99/5
Serviceavtal 20 601 25775
Forbrukningsmateriel 25693 14738
Fordon 3 051 8 192
540 088 386 837
Reparationer
Hyreslagenheter 0 3489
Brf Ldgenheter 0 133 302
Tvattstuga 33 564 14 519
Entré/trapphus 10 604 0
Las 24 334 0
VVS 57 571 45 230
Varmeanldaggning/undercentral 0 46 031
Ventilation 0 13 849
Elinstallationer 21 987 31903
Hiss 52 059 38 726
Fasad 15 563 46 090
Fonster 1489 0
Skador/klotter/skadegérelse 53 798 471
Vattenskada 25235 190 208
296 204 563 818
Periodiskt underhall
Byggnad 93 425 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 164 188 0
257 613 0
Taxebundna kostnader
El 154 348 153 818
Vdarme 1026 441 983 422
Vatten 221 412 184 054
Sophamtning/renhallning 176 754 128 344
Grovsopor 30 995 30 438
1609 950 1480 076
Ovriga driftkostnader
Forsakring 98 477 95 652
Tomtrattsavgald 358 400 324 600
Kabel-TV 23 408 23 299
Bredband 2 563 2 031
482 848 445 582
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 187 834 183 269
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3374538 3 059 582
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 280 3314
Revisionsarvode extern revisor 18 125 18 125
Foreningskostnader 48 278 57 677
Styrelseomkostnader 35 878 7 260
Fritids- och trivselkostnader 7420 5259
Studieverksamhet 1 869 0
Forvaltningsarvode 124 826 117714
Administration 3757 11 550
Korttidsinventarier 0 3695
Konsultarvode 98 445 29 436
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 6 840 6 840

345 718 260 869

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 202 700 203 500

Loner 0 1 500

Kostnadsersattningar 75 0

Sociala kostnader 53 793 52 421
256 567 257 421

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 462 804 462 804
Forbattringar 19 861 47 588
Inventarier 7 529 7 529

490 193 517 920
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 40 731 355 40 731 355
Utgaende anskaffningsvarde 40 731 355 40 731 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3429 011 -2 918619
Arets avskrivningar enligt plan -482 664 -510 392
Utgaende avskrivning enligt plan -3 911 675 -3 429 011
Planenligt restvarde vid arets slut 36 819 680 37 302 345
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 35 560 000 34 592 000
Taxeringsvarde mark 16 043 000 15225000
51 603 000 49 817 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 280 000 49 480 000
Lokaler 323 000 337 000
51 603 000 49 817 000
Fastigheten dr upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 68 927 68 927
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 68 927 68 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -24 179 -16 651
Arets avskrivningar enligt plan -7 529 -7 529
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -31 708 -24 180
Redovisat restvarde vid arets slut 37 219 44 747
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1022 22 920
Skattefordran 56 3181
Klientmedel hos SBC 1 343 646 773 383
1344 724 799 484
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3 500 3 500
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Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken Fonder AB 499 088 501 291 499 088
499 088 501 291 499 088
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 228 245 184 530
Reservering enligt stadgar 154 809 148 870
Reservering enligt stammobeslut 0 0
Arets ianspréktagande 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -116 574 -105 155
Vid arets slut 266 480 228 245
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,970 % 12 000 000 12 000 000 2018-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 12 000 000 12 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
12 000 000 12 000 000
Om fern ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 000 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 21 700 000 21700 000
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen avser att ldgga om taken pa féreningens samtliga hus med bérjan varen

2017.
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Not 17

Ranta

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
é | 9377 9377
Forutbetalda avgifter och hyror 356 293 372 700
365 670 382 077

Brf NyStad
769606-1766

Styrelsens underskrifter

KISTA den oL7 f6£ 2017
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REVISIONSDEraLie

Till féreningsstdmman i Brf NyStad, org. nr 769606-1766

CD

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf NyStad fér ar 20186.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf NyStad, org. nr 769606-1766, 2016

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf NyStad for ar 2016 samt av férslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt farslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 13 april 2017

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf NyStad, org. nr 769606-1766, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 235 500 4 135 468 4 135500
Hyror bostader 263 500 262 869 260 900
Gemensamhetslokal 0 1250 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 6 482 0
Oresutjamning 0 40 0
Ovriga intakter 1 000 2813 2 300
4 500 000 4 408 922 4 398 700
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -47 000 -45 962 -46 100
Fastighetsskotsel bestallning -45 000 -43 640 -30 000
Fastighetsskdtsel gard bestallning 0 -7 150 0
Snéréjning/sandning -150 000 -82 250 -75 000
Stadning entreprenad -183 000 -157 237 -167 500
Stadning enligt bestdllning -20 000 -20 939 -12 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -25 000 -121 325 -120 000
Hissbesiktning -7 000 -6 563 -6 500
Gemensamma utrymmen -4 000 0 -4 000
Gard -10 000 -5678 -10 000
Serviceavtal -27 000 -20 601 -26 800
Forbrukningsmateriel -20 000 -25 693 -5 000
Fordon -5 000 -3 051 -2 000
-543 000 -540 088 -504 900
Reparationer
Hyreslagenheter -40 000 0 -20 000
Tvattstuga -20 000 -33 564 -15 000
Entré/trapphus 0 -10 604 0
Las -5 000 -24 334 -5 000
VVS -25 000 -57 571 -20 000
Varmeanlaggning/undercentral -15 000 0 -5 000
Elinstallationer -20 000 -21 987 -10 000
Hiss -40 000 -52 059 -12 000
Fasad 0 -15 563 0
Fonster 0 -1 489 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -53 798 0
Vattenskada -50 000 -25 235 -715 000
-215 000 -296 204 -802 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -93 425 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -164 188 0
Tak -2 000 000 0 0
-2 000 000 -257 613 0
Taxebundna kostnader
El -159 000 -154 348 -150 000
Varme -1 042 000 -1 026 441 -1 000 000
Vatten -218 000 -221 412 -191 000
Sophamtning/renhallning -128 000 -176 754 -140 000
Grovsopor -36 000 -30 995 -36 000
-1 583 000 -1 609 950 -1 517 000
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Ovriga driftskostnader
Forsakring -100 000 -98 477 -97 600
Tomtrattsavgaéld -383 /50 -358 400 -324 600
Kabel-TV -24 000 -23 408 -24 000
Bredband -2 000 -2 563 -3 500
-509 750 -482 848 -449 700
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -190 000 -187 834 -186 600
-190 000 -187 834 -186 600
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele- och datakommunikation -1 000 -280 -2 000
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -18 125 -20 000
Foreningskostnader -50 000 -48 278 -70 000
Styrelseomkostnader -23 000 -35 878 -23 000
Fritids- och trivselkostnader -10 000 -7 420 -10 000
Studieverksamhet 0 -1 869 0
Forvaltningsarvode -126 000 -124 826 -121 600
Administration -10 000 -3 757 -10 000
Konsultarvode -100 000 -98 445 0
Bostadsratterna Sverige Ek Fér -7 000 -6 840 -7 000
-346 000 -345 718 -263 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -200 000 -200 000 -200 000
Ovriga arvoden -10 000 -2 700 -10 000
Kostnadsersdttning skattefri 0 -75 0
Arbetsgivaravgifter -53 000 -53 793 -52 620
-263 000 -256 567 -262 620
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -463 000 -46./2 804 -462 800
Forbattringar -20 000 -19 861 -19 900
Inventarier -7 000 -7 529 -7 500
-490 000 -490 193 -490 200
SA RORELSENS KOSTNADER -6 139 750 -4 467 015 -4 476 620
RORELSERESULTAT -1639 750 -58 093 -77 920
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 22 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 75 0
Skatterdnta ej skattepliktig 0 131 0
Lanerantor -117 000 -116 400 -116 400
-117 000 -116 172 -116 400
RESULTAT -1 756 750 -174 265 -194 320
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