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Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning.

| &rsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad som
hant under det gangna &ret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig insyn

i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna
en stund och l4s igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din

bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dér det ar bostadsratts- .

fareningen som ager fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem 1 en bostadsrattsférerung har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mo)ligheterna att sjalv
paverka sitt boende 1 form av att férandra 1 bostaden
och att aktvt delta 1 styrelsens arbete for att f6rvalta
vardet 1 fastigheten

Bostadsratten ar junidiskt sett en komp'ex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden - bland andra
bostadsratislagen, lagen om ekonomiska foreningar
och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran en rad
olika roller - fastighetsagare, hyresvard, arbetsgivare,
|dntagare, kdpare av produkter och t@nster, bestal-
lare av byggentreprenader och mycket annat. 5BC kan
stotta foreningen 1 samthiga dessa roller

En vilskdtt bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrdttsiorening kan

man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi p& SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det wiktigt att planera
{dreningens ekonomi, finansiering och underhall
lingsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara s& bekymmersfritt som majligt, darfér ar det
en god i1dé att 4 hjdlp och st6d genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
ach ge dem mdjhghet till en god dialog med styreisen.
Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att
engagera sig | sin foreming vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka f6r en god, séker och
trygg boendemiljé for alla boende | bostadsrattstor-
eningen. Om problem uppstar 1 foreningen eller med
fastigheten ar det en god 1dé att ha experter inom
omraden som teknik och jundik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan bland
bostadsrattsforeningar, maklare, kdpare och saljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valsk6tt en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur vélskott en forening 4ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bostads-
rattsforening utifran tre huvudsaklhiga parametrar
fastighet, forvaltning och boendemilid. SBC analyserar
foremngen noggrant pa en mangd olika omraden med
utgangspunkt : de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns forbattringspotential,
Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever upp
till de krav vi pa SBC staller pa en valskott bostadsratts-
féreming far foreningen stdmpeln “SBC Godkand™.
Stampeln ar en indikator pa att iGreningen arbetar
aktivt for ett 6kat varde pa foremningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bl SBC Godkand? Alla foreningar ar
vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjénst har oppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjalpa alla boende och styrelser | de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattisféreningen
Oden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fdr rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och farvaltning av fastigheten, faststlla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dsrfar gor
styreisen drligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken p4 avsattningen till fonden fér yttra
underhall anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enli gt sjdlvkastnadsprincipen och
resuitatet kan variera Gver aren beroende p4 olika tgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utl3sas
under avsnittet Kassafidde.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2034.

Underhall kommer att ske de narmaste aren. Lis mer i férvaltningsberittelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storiek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. Far mer information, se 13nenoten.

Arsavgifterna planeras att hdjas.

Fler detaljer och mer information om de olka delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till éndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2004-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-30
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en 4kta

bostadsrdttsfGrening.

Styrelsen

Hans Borje Kvist Ordférande Arligen
Klas Géran Hansson Sekreterare Arligen
Sixten Elof Lundgren Kassdr Arligen
Bo Karl Emil Rylander Fastighetsansvarig Arligen
Enk Reinerth Andersson Ledamot Arligen
Rolf S&ren Johnny Blomgren Suppleant Arligen
Karin Ingela Fingstrém Suppleant Arligen
Gustaf Tomas Jonsson Suppleant Arligen

Vid kommande ordinarie féreningsstamma ldper mandatperioden ut for foljande personer:
Erik Reinerth Andersson, Rolf Séren Johnny Blomgren, Karin Ingela Fangstrom, Klas Géran Hansson, Gustaf Tomas
Jonsson, Hans Bdrje Kvist, Sixten Elof Lundgren och Bo Karl Emil Rylander.

/E}yrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantriden.
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Revisorer
Martin Dagermark Ordinane Mazars Eskilstuna
Anna Forsiund Suppleant Mazars Stockholm

Valberedning
Lotta Berger
Patrik Stedt Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2015-05-21.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

_Fastl_'_ghetsbeteckni ng FOrvarv Kommun
Oden 1 2007 Strangnds

Fullvirdesfarsikring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2007 och bestar av 4 flerbostadshus.

Virdearet ar 2006.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 805 m?, varav 2 805 m? utgdr lagenhetsyta

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Ligenhetsfdrdelning:

SR T Shen M
1 rok 2 1ok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Fareningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.
Underhallsplanen uppdateras arligen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar __
Maining av trafasader 2016 Enl. underhallsplan

‘r_
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Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantér Sevab AB

El, fiarrvdrme, vatten, sophdmtning  Sevab AB

Ekonomisk fdrvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Grasklippning mm Arbetspartner

Sndrgjning mm Arbetspartner

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en Iangtidsbudget som striicker sig fram till 2020.
Enligt styrelsens beslut héjs Arsavqifterna 2016-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes rsavgifterna 2015-01-01 med 3 %.

KASSAFLODE - 1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 327 313 371534
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 398 323 2 417 241
Finansiella intakter - 173 338
2 398 496 2417579
UTBETALNINGAR
R&relsekostnader exkl avskrivningar 1 153 942 1130334
Finansiella kostnader BRB 611 865 353
Okning av kortfristiga fordringar 39580 161 064
Minskning av l&ngfristiga skulder 429 457 253126
Minskning av kortfristiga skulder 34063 51923
2 345 653 2 461 800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 380 156 327 313
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 52 843 -44 221

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

_Fdrdelning av intikter och kostnader

Owriga Hyrot Reparationer
intdkter 4% 1%
% Kapital-
kostnader Taxebundna
32% kostnader
3%
Avskriv- -
Arsavgifter ningar Ovrig drift
87% 14% 20%

Sida3av14
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Skatter och avgifter

Fastighetsavg ften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet {or bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasenthga handelser under och efter rékenskapsaret
Handelser under aret

De stgarder som féremingen har utfért f6r att alla lagenheter ska uppna godkanda gransvérden fér radon har nu gett
resultat och samtliga ldgenheter uppfyller gallande varden.

Styrelsen har inlett ett arbete med att soka energiefiektiviseringar 1 husen. Bland annat har méjligheten att arvinda
solpaneler diskuterats. Arbetet fortsatter under 2016.

| samverkan med Montessoriskolan har ett staket monterats i sldnten mot Frejastraket 12 fér att &ka sakerheten fér
skolans barn. Vidare har trafikfrdgorna kontinuerligt diskuterats med kommunen.

Besoksparkering har tills vidare ordnats genom att piatserna -3 har upplatits fér gaster till boende inom féreningen.

Handelser efter aret
Under 2016 kommer samtliga trdytor pa fasaderna att mélas.

Medlemsinformation

Medlemsliagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 48 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 46 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
~ Arsavgift/m? bostadsréttsyta 742 722 709 704
Lan/m? bostadsrattsyta 9418 9 572 9 662 9704
Elkostnad/m? totalyta 58 54 71 59
Véarmekostnad/m? totalyta 117 107 106 106
Vattenkostnad/m? totalyta 40 41 26 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 245 309 276 280
Soliditet (%) 59 59 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 256 103 140 22
Nettoomsattning (tkr) 2 377 2 333 2284 2 266

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 2 805 m? bostader.
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Resultatdisposition

Tl férerungsstdmmans férfogande stér féljande medel:

drets resultat 255 787
ba'anserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -59 866
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~_ -50000
summa balanserat resultat 145 921

Styrelsen foreslar foljande disposition: TSP o
att | ny rakning dverfars 145 921

,Elgué'iffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5av 14
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avsknivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

/--—

Sida 6 av 14

2015

2376688
21635
2398 323

-1 010 362
-95 138
-48 441

-300 156

-1454 098

944 225

173
688 611
-688 438

255 787

2014

2 333489
83 753
2417 241

-1 051 679
-50 930
-27 725

-300 156

-1430 490

986 751

338
-865 353
-865 015

121 736
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 10

Not 11

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 12
Not 13

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skuider

Uppl kostnader och fdrutb intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not 13

Not 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

2015-12-31

38 482 000
707 648

Panter och darmed jamfdrliga sdkerheter som har stalits

for egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 13

—
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39 189 648

-109 BGE
235 787
145 921

39 335 569

0
25988 274
25 988 274

431 020

96 132
36870
11 460
254 460

66 153 785

28 568 000
inga

829 942

e Bl

2 i

2014-12-31

38 482 CCO
657 648

39 139 648

-181 602
121736
-39 866

39 079 782

2598 437
26 119 294
26 417 731

431 020

115 799
36 390
10 418

270 378

864 005

66 361 518

28 568 000
inga
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Tilléggsupplysniﬁgar

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhali enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till lanspraktagande av fond fér yttre
underhall fr arets periodiska underhall 1dmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 150 ar 150 &r
Ventilation 10 ar 10 ar
Not 1  NETTOOMSATINING At Ll
Arsavgifter 2 080 957 2 024 160
Hyror parkering 87 360 94 960
Kabel-TV intakter 48 465 48 600
Elintakter 121 643 123 132
Ovriga debiterade avgifter 38 280 42 636
Oresutjdmning -17 1
2 376 688 2 333 489
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
“QOvriga intdkter o 21635 83 753
— 21635 83753
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 073 0
Fastighetsskdtsel bestalining 2 494 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 48 301
Snordjning/sandning 35 969 12 248
Stadning entreprenad 23 000 19 000
Mattvatt/Hyrmattor 17 601 15 390
Hissbesiktning 3159 3 066
Bevakning 7 496 0
Gemensamma utrymmen 638 570
Garage 2670 0
Serviceavtal 32 626 62 856
Forbrukningsmateriel 161 125
Teleport/hissanldggning 1425 2 850
Stdrningsjour och larm 0 4 766
Fordon B B 771 0
188 083 169 172
Reparationer
Fastighet férbattringar 15726 15 561
Entré/trapphus 0 1875
Las 434 21876
VVS 15 B27 2 815
Ventilation 9419 4 266
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3423 1553
Hiss 2135 2110
Fasad 10 461 0
Mark/gard/utemiijo 0 9 448
Skador/klotter/skadegdrelse 0 54 600
Vattenskada TS 0 6714
57 425 120 818
Taxebundna kostnader |
El 163 738 150 411
Varme 328 924 299 737
Vatten 113019 116 376
Sophamtning/renhallning B - 47 830 69 917
653 511 636 441
Ovriga driftkostnader
Férsakring 39 175 43 588
Markhyrafvagavgift/avgald 4938 2670
Kabel-TV N 48 600 60750
92713 107 008
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 630 18 240
}TALT DRIFTKOSTNADER 1 010 362 1051679
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsu'tarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdljande ersattningar har utgatt

Styre'se och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Fdrbdttringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
‘Bostader

Sida 11 av 14

2015 2014

300 288

600 0

17 063 625

2 449 340

1909 2 781

48 372 35 206

1 289 3040

15 593 0

2 904 580

4 660 9 320

95 139 50 930

2015 2014

44 000 24 420
4447 3305

48 441 27725

2015 2014

292 969 292 969

7 188 7 188

300 156 300 156

2015-12-31 2014-12-31

66905875 66 905 875

66 905 875 66 905 875

-1 153 849 -853 692

-300 156 -300 156

-1454 005 -1153849

65 451 870 65 752 026

23 800 000 23 800 000

25 200 000 25 200 000

4557000 4 557 000

29 757 000 29 757 000

29 757 000 29 757 000

29 757 000 29 757 000

Brf Oden
769610-5217
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

K.ORTFRISTIGA
PLACERINGAR

Fonder Handelsbanken

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

5:a eget kapital

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
Vid arets slut

CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp
Efter balansdagen har
féreningens kredit utdkats
med

/0"'

Naminellt
varde
0

Belopp vid

arets utging

38 482 000
707 648
39 189 648

-109 866
255 787
145 921

39 335 569

Rantesats

2,000 %
4,050 %
0

2015-12-31

0

17 607
376 755
_ 0
394 362

Bokfort
varde
2015-12-31
304 152
304 152

Foréndring
under aret

0
50 000
50 000

-50 000
255 787
205 787

255 787

2015-12-31

657 648
50 000
707 648

2015-12-31

300 000
0
0
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2014-12-31

62 198
17 540
326 B42
18 289
424 869

Verkligt
virde
2015-12-31
320049
320 049

Disposition av

{oregdende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
0

121 736
-121 736
0

0

2014-12-31

607 648
50 000

657 648

2014-12-31

300 000
-298 437
0

Brf Oden
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Bokfort
virde
2014-12-31

184 152
184 152

Belopp vid
arets ingang

38 482 000
657 648
39 139 648

-181 602
121736
-59 866

39 079 782
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Rantesats
2015-12-31
2,440 %
1,750 %
1,650 %
3,140 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

el
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Belopp
2015-12-31
6462 790
8 444 700
3212500
8 299 304
26 419 294

-431 020
25 988 274

Belopp
2014-12-31
6723 166
8 530 000
2912 500
8 384 648
26 550 314

-431 020
26 119 294

Brf Oden

769610-5217

Villkors-

andringsdag

2018-10-30
2016-10-30
2018-12-30
2016-03-01



allabrf.se

Brf Qden
769610-5217

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rinta 59 218 80 571

Hyra 195 242 189 807

254 460 270 378

Styrelsens underskritter

STRANGNAS den /<1<~ 2016

Wﬁi lim, (dma(()ét/l/w\f\

nsson

Hans|Bdrie Kwist
E:ﬂfﬁfafnde Sekreterare

S %o |

Sixten Elof Lundgren Bo Karl Emil Rylander
Fastighetsansvarig

Min revisionsberattelse har limnats den .Z ~14~  2016

D
~

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till tGreningsstdmman 1 Brf Oden
Org.nr. 769610-5217

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oden for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att uppritia en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig [6r att upprétta

en drsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktighcter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfGrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och ut{or revisionen tor att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska ut{Gras, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga {claktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisom de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen f6r att ge en rittvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgirder som &r @ndamdlsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens intemma kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av andamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskaitningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillrickliga och Andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningstagen och geren i
alla viisentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor alt {Greningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande fGreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Oden for dr 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget tiil dispositioner belriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for miit uttalande om styrelsens [Grslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller fGrlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréitislagen och fGreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhdllanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag bar inhiimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméler ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Eskilstuna den 21 april 2016

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar
over ett avslutat rakenskapsar och som behandias vid
foreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehélia
forvaltringsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intdkterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande
uppstar forlust. Styrelsen féreslar for foremingsstam-
man hur arels resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samthiga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen 1 foreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstiligangar (t
ex fastigheter, inventarier samt finansielia nllgangar och
omsattningstllgangar {t ex likvida medel och
kortfristiga fordnngar).

Foreningens skulder bestdr av langfnstiga skulder (1 ex
fastighetslan) och kortinstiga skulder (t ex forskotishyror
och leverantorsskulder).

Under eget kapital redowisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &t tillgangar i féreningen
som ar avsedda for ldngvangt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for Iopande funk-
tioner 1 en fastighet. Exempel pa dnftskostnader 1 en
bostadsréttsfdrening ar vérme, el, vatten och aviopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskotsel

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som foren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en re-
servenng till arligen. Syftet &r att sakerstélla utrymme
for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmdga pa kort
sikt och utgdrs av fdreningens tillgangliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar som lépande
forbrukas, saljs eller omvandias till ikvida medel. Om-
sattmingstiligadngarna anvands 16r att betaia lopande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET &r foremingens eget kapital i| procent 1
forhallande till de totala ullgadngarna (bendmns som
balansomslutning}

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallina 1an

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens
forslag ull anvandande av dverskatl eller tackande av
underskott, samt om de anser att foreningsstamman
bor bevilja ansvarsinhet {Gr styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ar utgifter for planerade
underhalisatgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som 1 redovisningen redovisas direkt som
kostnad | resuitatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbdtirande atgarder enligt underhalisplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakmingen och kostnadsfors over tillgdngens
ivslangd (se aven "Avskrivmingar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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