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KALLELSE

Harmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstiamma:

Dag: Tisdagen den 21 november 2017

Tid: 18.30

Plats: Tornhagsskolans matsal

Dagordning:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostréaknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r Val av valberedning.

S) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande.

Brf Oliviunden

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor

Stadgeandring
Den har skett ett antal andringar i lagen om ekonomiska féreningar och

bostadsrattslagen. Stamman foreslas anta nya stadgar baserade pa Riksbyggens
normalstadgar fran 2014 version 2016:1. For att dessa ska bli giltiga kravs att de
antas pa tva efter varandra foljande stammor. Féreslagna andringar i detalj, en

Oversikt av andringarna samt det nya stadgeforslaget delas ut separat.



allabrf.se



allabrf.se

Innehallsforteckning
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Bilagor (utgor ej foremal for revision)
Budget

Att bo i Brf

Ordlista
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Styrelsen for BRF Olivlunden far harmed avge

FO 'Va Itn i n gs b & ra tt & I S Sraredaisring forsakenskapsiret

2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2005-12-23.
Arets resultat dr hogre An foregaende &r pa grund av ligre kostnader for reparationer och underhall.

Réntekostnaderna har okat nagot jamfort med foregaende ar.

I resultatet ingar avskrivningar med 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 810 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Olivlunden 2 och Ordspraket 11 Linképings Kommun med 44 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastighetens adress ar Kindagatan 21-53, Kindagatan 22-62, Skdrkindsgatan 1-5
samt Ydregatan 38-42 1 Linkoping.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade via RB-forsakring hos Folksam.

Hemforsdkring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

3 rok 4 rok Summa

20 24 44

Total bostadsarea: 3927 m?
Arets taxeringsvirde 48 110 000
Foregaende ars taxeringsvarde 48 110 000

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat mrtal.@_
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Vastra
Ostergotland. Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.
Genom intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 89 tkr och planerat underhll for
69 tkr. Eventuella underhéillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhélisplan: Avsattning for verksamhetsaret har skett med 75 kr/m2,

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Uthyte av el Fortlapande

Byte tak utbyggnader Fortiopande

Utbyte golvbrunnar Fortldpande

Byte undercentral 2006/2007
Fonsterrenovering 2007

Ny Kulvert 2009/2010

Takrenovering (ny isolering, papp) 2011/2012

Malning garage och bodar 2014/2015

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Forberedande arbete infor stamrenovering 16
Byte tak bursprak 54

Planerat underhall
Utbyte av el

Utbyte av golvbrunnar
Stamrenovering
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Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Roger Karlsson Ordfiirande 2018

Anders Glingesten Ledamot 2017

Anders Nilsson Ledamot 2017

Lars-Olov Lundh Ledamot 2018

Mats Hallberg Ledamot 2018

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stimma
Klara Eriksson Suppleant 2017

Lars-Olof Nilsson Suppleant 2017

Lena Brynhildsen Suppleant 2018

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Lars Blume Revisor

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Uppdrag

Peter Hallberg Revisorssuppleant
Valberedning Kommentar

Agneta Glingesten Valberedning

Britt Pettersson Valberedning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.

v
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2017 har Riksbyggen implementerat ett nytt affarssystem. Detta paverkar layout och till viss del
tilliggsupplysningarna. Dar r 2016 anges, avses rakenskapséiret 2016/2017.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till o personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till o personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 70 personer.

Foreningen andrade drsavgiften senast 2015-07-01 di den hojdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med
1,0 % fran och med 2017-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 621 kr/m2/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga 6verlatelser av bostadsratter skett.

Under dret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
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-@- Driftkostnader, kr/m2* -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2* -®m Rinta, kr/m2*

Diagrammet avviker frin tidigare ar, di den kronologiska ordningen ar omvénd.

J
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 2 530 2 527 2503 2476 2441
Resultat efter finansiella poster* 455 -81 121 286 99
Avséttning till underhallsfond kr/m?2 il 75 75 75 75
Balansomslutning 11648 11 584 11685 11 573 11 691
Soliditet %* 9 5 6 5 o
Likviditet % 362 189 192 152 112
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 621 620 614 608 599
Driftkostnader, kr/m2* 372 510 425 346 393
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m2* 354 365 384 336 355
Ranta, kr/m2* 30 28 54 79 85
Underhallsfond, kr/m? 125 35 106 71 6
Lan, kr/m?2 2 605 2642 2677 2712 2747

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat

fond

Belopp vid arets birjan 128 000 138 147 412 203 -81 363
Disposition enl. arsstimmobeslut .81 363 81363
Reservering underhallsfond 295000 -295 000
lanspraktagande av underhallsfond .69 250 69 250
Arets resultat 454 658
Vid rets slut - 128000 363897 105090 454658
Resultatdisposition
Balanserat resultat 330841
Arets resultat 454 658
Arets fondavsattning enligt stadgama -295 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 69 250
Summa 559 748
Att halansera i ny rakning 559 748

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

W)

8 | ARSREDOVISNING BRF Oliiunden Org.nr: 722000-0124



allabrf.se

Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not2 2529538 2 527032
Ovriga rorelseintékter 448 0
Summa rorelseintakter 2529986 2527032
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not3 -1 460 666 -2 003 538
Owriga externa kostnader Not4 -107 694 -104 715
Personalkostnader Not5 -46 437 -44 864
Avskrivningar av materiella och immateriella -354 890 -354 890
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 969 687 -2 508 007
RORELSERESULTAT 560299 19 026
Einansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not6 10832 9422
Réntekostnader och liknande poster -116 473 -109 810
Summa finansiella poster -105 641 -100 388
Resultat efter finansiella poster 454 658 -81 363
Arets resultat 454 658 -81 363
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Balansrakning

Belopp | SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bygegnader och mark Not 7 9701 796 10 056 686
Summa materiella anlaggningstillgangar 9701796 10 056 686
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not8 91000 91000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 91000 91 000
Summa anlaggningstillgangar 9 792 796 10 147 686
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 635 499
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not9 68 429 30 765
Summa kortfristiga fordringar 87 064 31264
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1767 795 1404 754
Summa kassa och bank 1767 795 1404 754
Summa omséttningstillgangar 1854 859 1436018
SUMMATILLGANGAR 11 647 655 11583 704
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 000 128 000

Fond for yttre underhall 363 897 138 147

Summa bundet eget kapital 491 897 266 147

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 105091 412 203

Arets resultat 454 658 -81363

Summa fritt eget kapital 559 748 330841

Summa eget kapital 1051 645 596988

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 10 083 850 10 228 850

Summa langfristiga skulder 10 083 850 10 228 850

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 33994 61394

Skatteskulder 22693 10 593

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 145000 145 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Mot 12 310473 540 879

Summa kortfristiga skulder 512 160 757 866

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 647 655 11 583 704
¥
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper far anldggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Avskrivning/ar
Byggnader Linjar 2%
Standardforbattringar Linjar 1,50-3,00%
Markanlaggningar Linjar 2,50%-10%
Bredbandsinstallation Linjar 4,00%
Markvirdet ar inte faremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomsattning

2016 2015
Arsavgifter, bostader 2 438 767 2436 257
Hyror, garage 64 850 64 855
Hyror, p-platser 25920 25920
Summa Nettoomsattning 2 529538 2 527 032
Not 3 Driftkostnader

2016 2015
Underhall -69 250 -571238
Reparationer -88 632 -08 689
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -338 228 -326 128
Forsakringspremier -64 028 -60 067
Kabel- och digital-TV -42 312 -42 369
Aterbiring frén Riksbyggen 1700 1500
Sotning -40 000 0
Sni- och halkbekampning 20777 -27 388
Erséttningar p g a vattenskada 0 -45 200
Forbrukningsmaterial -2019 -7 651
Fordons- och maskinkostnader -497 0
Vatten -116 175 -162 670
Fastighetsel -39 290 -36 380
Uppvarmning -576 719 -564 704
Sophantering och atervinning -63 130 -62 554
Fastighetsskitsel, dvrigt -1309 0
Summa Driftkostnader -1 460 666 -2 003 538

]
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2016 2015
Forvaltningsarvode administration -88 357 -84 487
Lokalkostnader 0 -870
Arvode, yrkesrevisorer -10225 -10325
Juridiska kostnader 0 -45
Representation -2201 -823
Kontorsmateriel -2224 -1 858
Telefon och porto -88 0
Medlems- och fireningsavgifter -2200 -2 200
Konsultarvoden 0 -1600
Bankkostnader -2 400 -2300
Ovriga externa kostnader 0 =207
Summa Ovriga extemna kostnader -107 694 -104 716
Not 5 Personalkostnader

2016 2015
Styrelsearvoden -33 300 -33 300
Lén, ersattning till uppdragstagare -1300 0
Fireningsvald revisor -1 000 -1 000
Summa Personalkostnader -35 600 -34 300
Sociala kostnader -10 837 -10 564

-46 437 -44 864

Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2016 2015
Réanteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i 8372 8372
andra foretag
Réanteintéakter fran likviditetsplacering 2416 913
Réanteintéakter fran hyres/kundfordringar 0 20
Ovriga ranteintékter 44 117
Summa Ovriga rdnteintéikter och liknande resultatposter 10832 9 422
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2016 2015
Vid arets bérjan
Bygegnader 2 470 467 2470467
Mark 158 400 158 400
Anslutningsavgifter 392794 392794
Standardférbattringar 11 665902 11 665902
Markanlaggning 821218 821 218
Summa anskaffningsvarden 15508 781 15508 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Byggnader -2 198 717 -2 149 308
Anslutningsavgifter -94 272 -78 560
Standardférbattringar -3 026 169 -2 760 589
Markanlaggningar -132 935 -108 748
Summa - 5452093 - 5097205
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -49 409 -49 409
Arets avskrivning anslutningsavgifter -15 712 -15 712
Arets avskrivning standardforbéttringar -265 582 -265 582
Arets avskrivning markanlaggningar -24 187 -24 187
Summa - 354890 - 354 890
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 806 984 - 5452 095
Restvérde enligt plan vid &rets slut 9701796 10 056 686
Varav
Byggnader 222 340 271750
Mark 158 400 158 400
Anslutningsavgifter 282 810 298 522
Standardforbattringar 8374 150 8 639 731
Markanlaggningar 664 096 688 283
Mot 8 Andra langfristiga fordringar

2016 2015

182 Garanntikapitalbevis a 500 kronor | Intresseforeningen 91000 91000
Summa Andra langfristiga fordringar 91 000 91000
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Not 9 Farutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016 2015
Upplupna ranteintdkter 995 0
Forutbetalda forsakringspremier 33264 30765
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34170 0
Summa Forutbetalda kostnader ach upplupna intdkter 68 425 30 765
Not 10 Kassa och bank

2016 2015
Handkassa 1000 1000
Bankmedel SBAB b01 421 500 000
Transaktionskonto | Swedbank 1265375 0
Forvaltningskonto | Swedbank 0 903 754
Summa Kassa och bank 1767 795 1404 754
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016 2015
Inteckningslan 10228 850 10373 850
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder tili kreditinstitut -145 000 -145 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 083 850 10228 B850
Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld  Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld

lan

SEB 0,66% 2018-03-28 487 500,00 0,00 0,00 487 500,00
SEB 0,66% 2018-03-28 415 000,00 0,00 10 000,00 405 000,00
SEB 0,66% 2018-03-28 472 500,00 0,00 10 000,00 462 500,00
SEB 0,77% 2017-07-28 172000,00 0,00 4 000,00 168 000,00
SEB 0,58% 2018-06-28 427 500,00 0,00 10 000,00 417 500,00
SEB 0,58% 2018-06-28 1188 600,00 0,00 33 000,00 1155 600,00
SEB 0,62% 2018-05-28 792 000,00 0,00 18 000,00 774 000,00
SEB 0,62% 2018-05-28 700 000,00 0,00 0,00 700 000,00
SEB 1,15% 2018-11-28 1428 750,00 0,00 15 000,00 1413 750,00
SEB 1,39% 2019-11-28 1428 750,00 0,00 15 000,00 1413 750,00
SEB 1,39% 2019-11-28 1428 750,00 0,00 15 000,00 1413 750,00
SEB 1,72% 2020-10-28 1432 500,00 0,00 15 000,00 1417 500,00
Summa 10373 850,00 0,00 145000,00 10228 850,00

Under nésta rakenskapséar ska foreningen amortera 145 000 krvarfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beraknad amortering de

nérmaste fem aren érca 145 000 kr arligen.
e
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Not 12 Upplupna kostnader och farutbetalda intédkter

2016 2015
Upplupna rantekostnader 7069 7398
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 104 932 341860
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 198472 191621
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 310473 540 879
Stallda sakerheter
Fastighetssinteckning 11202 850 11202 850

Styrelsens underskrifter

Linképing den 21 september 2017

F.
/4%/?’

_DR inl\>

Roger KarlgSon . Anders Glingesten l
e 5 --
ML t(/ it ~ O~ Bl

Anders Nilsson Lars-Olov Lundh

Var revisionsberittelse har avgivits L\ / \ O 2017

Grant Thornton Sweden AB Lars Blume
Auktoriserad revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Olivlunden
Org.nr. 722000-0124

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av ars redovisningen f6r Bef Olivlunden for
rikenskapsiret 2016-07-01 -- 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla viisentliga avseenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tlleiickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fGrmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchiller nigra vase ntliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pa fel, och att
limna en revisionsherittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti [or att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton International Lid

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som iir tilleackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosiittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovisningen. Jag
drar ocks4 en shutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drac
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pi upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillricldiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten [or den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rﬂppﬂtt om andra krav enligt ]agﬂt och andra om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
U forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust har
& jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6c Bef Olivlunden for

Norrképing den 4 oktober 2017

rikenskapsiret 2016-07-01 -- 2017-06-30 samt av [Grslaget till Grant Thoraton

dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget £ TN ——
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 5" }

for rikenskapsiret. Maria Joldnsson

Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utfoet revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag iic
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag dll utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvaclig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation fir utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter 1
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siic.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
f6reningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir f6renligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka itgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ll
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tll dispositioner av féreningens vinst eller [Grlust grandar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pi sidana Atgirder, omriden och
forhdllanden som ir visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhillanden som fir relevanta for mitt uttalande
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Rapport frin foreningsrevisor

Till arsstimman 1 Brf Olivlunden, organisationsnummer 722000-0124

I egenskap av féreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Brf Olivlunden for rikenskapsiret
2016-07-01 — 2017-06-30. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsféreningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Linképing den £ U/ /0 2017

Lars Blume AW _/’p

Foreningsrevisor
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Budget 2017/2018

Budget Prognos Budget Utfall
Belopp i tkr 2018 2017 2017 2016
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 2 461 2436 2436 2436 -
Hyror, garage 65 65 65 65
Hyror, p-platser 26 26 26 26
RORELSENS INTAKTER 2 552 2527 2 527 2 527
RORELSENS KOSTNADER
Driftkostnader
Reparationer -50 -30 -150 -99
Underhall -970 -110 -450 -571
Fastighetsavgift och Fastighetsskatt -350 -338 -333 -326
Forsdkringspremie -67 -64 -63 -60
Kabel- och digital-TV -43 -42 -43 -42
Aterbiring frin RB 2 2 1 2
Sotning 0 -40 0 0
Sno- och halkbekédmpning -30 -30 -25 -27
Erséttningar p g a vattenskada 0 0 0 -45
Forbrukningsmateriel -5 -5 -5 -8
Vatten -168 -163 -170 -163
El -43 -42 -44 -36
Uppvérmning -597 -580 -589 -5635
Sophantering -65 -63 -65 -62
) -2 3606 -1 505 -1 936 -2 003
Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 92 -88 -89 -84
Arvode, yrkesrevisorer -11 -10 -11 -10
Ovriga externa kostnader -10 -25 -10 -10
-113 -123 -110 -105
Personalkostnader
Styrelsearvode och léner -46 -46 -46 -45
-46 -46 -46 -45
Avskrivningar av materiella anlaggningar
Byggnader -355 -355 -355 -355
RORELSENS KOSTNADER -2 900 -2 029 -2 447 -2 508

BRF OLIVLUNDEN 722000-0124

Uppréttad av Riksbyggen pa styrelsens uppdrag
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Budget Prognos Budget Utfall
Belopp i1 tkr 2018 2017 2017 2016

FINANSIELLA POSTER
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar

Utdelning pa andelar i Riksbyggen 8 8 7 8
Rénteintikter frin likviditetsplacering via RB 2 3 2 1
Riéntekostnader for fastighetslian -122 -115 -144 -110

-112 -104 -135 -100
ARETS RESULTAT FORE FONDFORANDRINGAR -460 394 -55 -81
Avsittning till underhéllsfond -295 -295 -295 -295
[ansprakstagande av underhallsfond 618 110 450 571
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRINGAR -137 209 100 195

Linktping den 18 maj 2017

- . / /] f
7 - /A
| /;f/ﬁ 2/;//?# o,

Roger K4rlsson Anders Nilsson

/Z/ﬁf‘/ —

b
Mats o
:ifw«h — 6l C

L:a_rs-'[)lmr Lundh

Anders Glingesten

BRF OLIVLUNDEN 722000-0124 Uppréttad av Riksbyggen pa styrelsens uppdrag
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsritt dger du réatten att
bo i lagenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det héar engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande skétsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan
du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiacker féreningens
kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till
stamman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i
fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas,
arvas eller overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsagare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljéeertifierade enligt
ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar
viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra
atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.

BRF Oliviunden Org.nr. 722000-0124
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas over flera ar, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ir 5 - 10 ir
och den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den #rliga avsittningen
paverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lJamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden
far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pi det belopp
som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser. Foérvaltningsberittelsens

| BRF Oliviunden Org.nr: 722000-0124
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innehéll regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.,

Om en férening betalar for t.ex. en forsakring i forvag si ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdaga att
foreningen har en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och
vid premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas aven denna till de
kortfristiga skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande over dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen
ar, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviandas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsatiningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstaimma. Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberattelse.

BRF Mivianden Org.nr; 722000-0124
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintdkter ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella

underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viarde for fastigheten,
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pi lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll
som ¢]j finns med i underhéallsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
féreningen behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens

arsstamma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksi intraffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Oliviunden Org.nr: 722000-0124
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

" Riksbyggen

BRF Oliviunden Org.nr: 722000-0124



