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Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Dag: Onsdagen den 21 november 2018
Tid: 18.30
Plats: Tornhagsskolans matsal

Dagordning

. a) Stimmans Oppnande

b) Faststéllande av rostlangd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

e) Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

1) Framlidggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledamdéterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:
1. Inga

Av medlemmar anmaélda drenden (motioner):
2. Motion angéaende fargsittning av forradsdorr vid entrén

t) Stdmmans avslutande
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Motion till Brf Oliviunden
Till stamma 2018

Vi foreslar att, som medlem i brf Olivlunden far man sjalv
valja hur man fargsatter sin forradsdorr, vid entrén. Under
férutsattning att de tva kulorer, gra och grén, som
tillhandahalls av foreningen anvands.

Argumentet for detta ar att vi upplever att entrén blir ljusare
och trevligare med en ljus forradsdorr istallet for en
morkgron. Forradsdorren “konkurrerar” da inte heller med
ek/teakddrren som sitter precis intill.

Forradsdorren hade en gra farg innan den grona malades, sa
den grona fargen har inte alltid varit standard.

Ovrig fargsattning vid entréer verkar inte vara sa styrd som
just av forradsdorrarna. Ex vis. takstolar finns i bade gratt som
i gront utforande.

En personlig pragel, under forutsattning att det ser snyggt,
ordentligt och prydligt ut, borde som vi ser det vara det
viktiga.

Linkoping 11 aug 2018

Ulf och Gabriella Samuelsson
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Behandling av inlamnad motion till arsstimman 2018
gallande fargsattning av forradsdorrar.

Styrelsen valkomnar och uppskattar engagemang fran mediemmarna.

Till arets stamma har motion inkommit som tar sikte p& fargséttning av férradsdorrar
pa fastigheternas entrésida.

Motionarerna foreslar att lagenhetsinnehavarna sjilva ska fa valja farg pa dérrarna,
under forutsattning att valet gérs mellan de tva kulérer som tillhandahalls av
féreningen.

Motion&rerna har i motionen angivit fyra argument for sitt férslag:

1 Entrén blir ljusare
2 Forradsdorren konkurrerar inte med lagenhetsdérren

3 Forradsddrren hade tidigare en gra ton
4 Pa andra detaljer vid entrén finns olikheter i fargséttning

1-2 Da motionéren féreslar val mellan tva av féreningens tillhandahéllna farger, gra
och gron, anser styrelsen att argumentet inte &r relevant.

3 Fargséttning pa fastigheternas tradetaljer har 6ver tid andrats. Av vilken orsak har
styrelsen inte idag nagon kunskap om.

4 Styrelsen ar 6verens med motionérerna att det idag pa vissa detaljer finns olikheter

i fargsattning.

Styrelsen vill peka pa den ursprungliga idén med fargsattning pa fastigheterna. Den
var att fargsattning skulle vara "lika”, vilket var vanlig vid byggnation pa 50-talet.
Styrelsen vill varna och bevara de idéer som fanns vid byggandet av omradet.
Styrelsen ar évertygad om att det finns ett intresse fran nuvarande mediemmar samt
av de som i framtiden tittar pa och som é&r intresserade av var férenings omrade och
lagenheter att de ursprungliga idéerna lever kvar och forvaltas.

Det gér brf Oliviunden unikt och attraktivt.

Brf Olivlunden representerar 50-talets bostadsbyggande i bade fargséattning och
utformning och det finns ett kulturintresse att vi vardar och varnar om ursprunget.

Styrelsen férslar i och med detta
- att motionen &ar besvarad och
- att motionen avslas



allabrf.se

Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelse.........ccvii e 4
RESUIatrakniNg ......cooiiiiiiiiei et ar e e e s 9
BalanSrakniNg ..o es e b s eas s sassneereereeneeneens 10
NOTET L. e e be e e sr s e e s e sreeaseaeerasens 12

Bilagor
Kassaflodesanalys
Budget

Att bo 1 BRF
Ordlista

1
1]

2 ] ARSREDOVISNING BRF Oliviunden Qrg.nr: 722000-0124



allabrf.se

3 | ARSREDOVISNING BRF Oliviunden Org.nr. 722000-0124



allabrf.se

| E=ER e e R |
Styrelsen for BRF Oliviunden far

Forvaltningsberattelse o iwamiaii

rdkenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05.
Foreningen har sitt séte i Linképings kommun.
Arets resultat #r ldgre dn foregende &r pa grund av hogre kostnader for underhéll.

Kostnaderna for underhéll har varit hdgre 4n foregdende ar pa grund av att stamrenovering har skett. Pa grund av denna
renovering har tvé nya lan tagits upp pa totalt 3,2 Mkr. Det ena ldnet pa 2 Mkr har bundits pa 1 ar, rénta 1,29%. Det
andra lanet pa 1,2 Mkr har lagt med 90-dagars rénta, 0,86%. Se dven not 12.

Rintekostnaderna har okat nagot jaimfort med foregaende ér.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 362 % till 166 %. Se bilaga kassaflodesanalys.

I resultatet ingér avskrivningar med 354 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 769 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Olivlunden 2 och Ordspréket 1 i Linkopings Kommun med 44 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastighetens adress dr Kindagatan 21-53, Kindagatan 22-62, Skérkindsgatan 1-5 samt
Ydregatan 38-42 i Linkdping.

Fastigheterna ér fullvdrdeforsédkrade via RB-forsikring hos Folksam.

Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
20 24 44
Total bostadsarea 3 927 m?
Arets taxeringsvirde 59 752 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 48 110 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergotland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 4 586 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetséret har skett med 75 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Utbyte av el Fortlopande
Byte tak utbyggnader Fortlépande
Utbyte golvbrunnar Fortldpande
Byte undercentral 2006/2007
Fonsterrenovering 2007

Ny kulvert 2009/2010
Takrenovering (ny isolering, papp) 2011/2012
Mélning garage och bodar 2014/2015
Byte tak bursprik 2016/2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Stamrenovering 4 400
Utbyte golvbrunnar 30
Asfaltering 156

Planerat underhall
Utbyte av el

Utbyte av golvbrunnar
Diverse underhéllsmélning
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Efter senaste stimman och dérpéa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma
Roger Karlsson Ordforande Stdmman 2018
Anders Glingesten Ledamot Stdmman 2019
Anders Nilsson Ledamot Stimman 2019
Lars-Olov Lundh Ledamot Stimman 2018
Mats Hallberg Ledamot Stimman 2018
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma
Klara Eriksson Stimman 2019
Lars-Olof Nilsson Stamman 2019
Anna Lamberthz Stimman 2018
Revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Lars Blume Revisor Stdmman
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Peter Hallberg Stdimman
Valberedning Utsedd av
Agneta Glingesten Stimman
Britt Pettersson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har en extra stimma hallits 2018-04-21 da nya stadgar antogs, och dessa registrerades 2018-07-05.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 71 personer.
Foreningen édndrade arsavgiften senast 2017-07-01 dé den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2018-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 627 kr/m?¥ar.

Baserat péd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverldtelser av bostadsritter skett.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bnatadsrﬁttsﬁireninganqﬂ
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Flerarsoversikt
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-2 Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m? <= Rinta, kr/m?2
Resultat och stéllning (tkr) 201712018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 2 553 2 530 2 527 2 503 2476
Resultat efter finansiella poster -4 123 455 -81 121 286
Avsittning till underhallsfond kr/m? 75 75 75 75 75
Balansomslutning 11 000 11 648 11 584 11 685 11 573
Soliditet % -28 9 5 6 5
Likviditet % 166 362 189 192 152
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 627 621 620 614 608
Driftkostnader, kr/m? 1 530 372 510 425 346
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 363 354 365 384 336
Rénta, kr/m? 31 30 28 54 79
Underhallsfond, kr/m? 0 125 35 106 71
Lan, kr/m? 3 382 2 605 2 642 2 677 2712

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 128 000 363 897 105 091 454 658

Disposition enl. drsstimmobeslut 454 658 454 658

Reservering underhdllsfond 295 000 =295 000

lanspriktagande av

underhallsfond -658 897 658 897

Arets resultat -4 122 611

Vid arets slut 128 000 0 923 646 -4 122 611

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat 559748
Arets resultat -4 122 611
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -295 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 658 897
Summa -3 198 965

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning - 3 198 965

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2552792 2 529 538
Ovriga rérelseintikter Not 3 17 271 448
Summa rorelseintakter 2 570 063 2 529 986
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 009 425 -1 460 666
Ovriga externa kostnader Not 5 -171 809 -107 694
Personalkostnader Not 6 -46 010 -46 437
Avskrivningar av materiella -353 563 -354 890
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -6 580 807 -1 969 687
Rorelseresultat -4 010 744 560 299
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 7 0 668 10 832
Riéntekostnader och liknande poster -121 535 -116 473
Summa finansiella poster -111 867 -105 641
Resultat efter finansiella poster -4 122 611 454 658
Arets resultat -4 122 611 454 658
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9348 232 9701 796

Summa materiella anldggningstillgangar 9 348 232 9701 796

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 91 000 91 000

Summa finansiella anldaggningstillgangar 91 000 91 000

Summa anldaggningstillgangar 9439 232 9792 796

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18213 0

Ovriga fordringar 20 959 18 635

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 B 66 531 68 429

Summa kortfristiga fordringar 105 703 87 064

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 - 1455476 1767 795

Summa kassa och bank 1 455 475 1767 795

Summa omsittningstillgangar 1561 179 1 854 859

Summa Tillgangar 11 000 411 11 647 655
D
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 000 128 000

Fond for yttre underhall 0 363 897

Summa bundet eget kapital 128 000 491 897

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 923 645 105 091

Arets resultat -4 122 611 454 658

Summa fritt eget kapital -3 198 965 559 748

Summa eget kapital -3 070 965 1 051 645

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 13 129 290 10 083 850

Summa langfristiga skulder 13 129 290 10 083 850

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 153 560 145 000

Leverantorskulder 67 475 33994

Skatteskulder 28 193 22 693

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 13 692 858 310473

Summa kortfristiga skulder 942 086 512 160

Summa Eget kapital och Skulder 11 000 411 11 647 655
O
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivning/ar

Byggnader Linjér 2%
Standardforbiéttringar Linjér 1,5%-3%
Markanlidggningar Linjér 2,5%-10%
Bredbandsinstallation Linjér 4%

Mark &r inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 2462 432 2438767
Hyror, garage 64 800 64 850
Hyror, p-platser 25560 25920
Summa nettoomsattning 2 552 792 2 529 538
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 8 089 448
Ovriga rorelseintikter 190 0
Forsidkringserséttningar 8§ 992 0
Summa oévriga rorelseintakter 17 271 448

W
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -4 585 726 -69 250
Reparationer -54 314 -88 632
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -343 056 -338 228
Forsékringspremier -68 190 -64 028
Kabel- och digital-TV -45 760 -42 312
Aterbiring fran Riksbyggen 1375 1700
Sotning 0 -40 000
Sné- och halkbekdmpning -34 812 =20 777
Forbrukningsmaterial 0 -2 019
Fordons- och maskinkostnader -169 -497
Vatten -177 786 -116 175
Fastighetsel -49 594 -39 290
Uppvdrmning -587 153 -576 719
Sophantering och atervinning -64 240 -63 130
Fastighetsskotsel 6vrigt 0 -1 309
Summa driftkostnader -6 009 425 -1 460 666
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Foérvaltningsarvode administration -90 296 -88 357
Lokalkostnader -1 740 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 690 -10 225
Kreditupplysningar =225 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 152 0
Representation -1 653 -2 201
Kontorsmateriel -2 813 -2 224
Telefon och porto 0 -88
Medlems- och foreningsavgifter -2 200 -2 200
Bankkostnader -48 240 -2.400
Ovriga externa kostnader -1 800 0
Summa ovriga externa kostnader -171 809 -107 6943

i
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Not 6 Personalkosinader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -34 125 -33 300
Lon, ersdttming till uppdragstagare 0 -1 300
Foreningsvald revisor -1 000 -1 000
Sociala kostnader -10 885 -10 837
Summa personalkostnader -46 010 -46 437
Not 7 Ovriga rinteintakter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintidkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 8 736 8372
Rénteintikter fran likviditetsplacering 912 2416
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 20 0
Ovriga rinteintékter 0 44
Summa odvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 668 10 832

¢
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 2 470 467 2470 467
Mark 158 400 158 400
Anslutningsavgifter 392 794 392 794
Tillkommande utgifter 11665 902 11 665 902
Markanldggning 821218 821 218
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 508 781 15 508 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 248 126 -2 198 717
Anslutningsavgifter -109 984 -94 272
Tillkommande utgifter -3 291 753 -3 026 169
Markanléggningar -157 122 -132 935
- 5806 985 - 5452 093
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -49 409 -49 409
Arets avskrivning anslutningsavgifter -15712 -15 712
Arets avskrivning tillkommande utgifter -264 255 -2605 582
Arets avskrivning markanliggningar -24 187 24 187
- 353 563 - 354 890
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6160 548 - 5806 984
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 348 232 9701796
Varav
Byggnader 172 931 222 340
Mark 158 400 158 400
Anslutningsavgifter 267 098 282 810
Tillkommande utgifter 8 109 894 8374 150
Markanldggningar 639 909 664 096
2018 2017
Totalt taxeringsvirde 59 752 000 48 110 000
varav byggnader 29 392 000 20302 000
varav mark 30 360 000 27 808 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
182 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen 91 000 91 000
Summa andra langfristiga fordringar 91 000 91 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rinteintidkter 0 995
Forutbetalda forsdkringspremier 34 925 33264
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31 606 34 170
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 66 531 68 429
¥
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Not 11 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 1 000 1 000
Bankmedel SBAB 3 328 501 421
Transaktionskonto i Swedbank 1 451 148 1 265375
Summa kassa och bank 1455 476 1767 795
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 13 282 850 10228 850
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -153 560 -145 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 129 290 10 083 850
Langivare Rinta Riantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SEB 487 500,00 -487 500,00 0,00 0,00
SEB 462 500,00 4355 000,00 7 500,00 0,00
SEB 405 000,00 =397 500,00 7 500,00 0,00
SEB 0,85%  2019-03-28 0,00 1 340 000,00 5 000,00 1 335 000,00
SEB 700 000,00 =700 000,00 0,00 0,00
SEB 774 000,00 =756 000,00 18 000,00 0,00
SEB 0,81%  2019-05-28 0,00 1 456 000,00 0,00 1 456 000,00
SEB 1,15%  2018-11-28 1413 750,00 0,00 15 000,00 1 398 750,00
SEB 0,86%  2019-06-28 417 500,00 0,00 10 000,00 407 500,00
SEB 0,86%  2019-06-28 I 155 600,00 0,00 33 000,00 1 122 600,00
SEB 0,86%  2019-06-28 0,00 1 200 000,00 0,00 1 200 000,00
SEB 0,73%  2019-07-28 168 000,00 0,00 5 000,00 163 000,00
SEB 1,39%  2019-11-28 1413 750,00 0,00 15 000,00 1 398 750,00
SEB 1,39%  2019-11-28 1413 750,00 0,00 15 000,00 1 398 750,00
SEB 1,72%  2020-10-28 1 417 500,00 0,00 15 000,00 1402 500,00
SEB 1,29%  2021-01-28 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
Summa 10 228 850,00 3 200 000,00 146 000,00 13 282 850,00

Tre av foreningens lan slogs 2018-03-28 ihop till ett 1an pa 1 340 000 kr som omsitts 2019-03-28. Ytterligare tva lan
slogs sedan ihop till ett 1dn pd 1 456 000 kr som omsitts 2019-05-28. Foreningen har dessutom tagit upp 2 nya lan.
Det ena pd 2 000 000 kr bands pa 3 ar till 2021-01-28 och det andra pa 1 200 000 kr omsiitts 2019-06-28 , s k 90 dagars

rianta.

Under niista rdkenskapsar ska foreningen amortera 153 560 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem &ren ir ca 153 560 kr ﬁrligg;h

16 | ARSREDOVISNING BRF Oliviunden Org.nr; 722000-0124
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 8 071 7069
Upplupna driftskostnader Tekniska Verken 43 555 63 863
Upplupna underhéllskostnader 422 149 30 569
Ovwriga upplupna drift och underhéllskostnader 10 690 10 500
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifier 208 393 198 472
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 692 858 310 473
Stédllda sédkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 13 155350 11202 850

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som 1 viisentlig grad pdverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

Linkdping den 26 september 2018
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Olivlunden
Org.nr. 722000-0124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2017-07-01 -- 2018-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen iir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
rsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Membar of Grant Tharnton International Lid

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med héinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda tll betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
irsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rappﬂrt om andra krav en]igt lagar och andra OIm unsvﬂrsfrihct.l Som underlag for mitt u_tta]and-:.c-m styrelsens
Foatar tningar forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen fér rikenskapséret
2017-07-01 -- 2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Norrképing den 28 september 2018

Grant Thornton Sweden AB

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat édr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att upptiicka itgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgarder, omraden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ér relevanta for mitt uttalande

2 (2)
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Rapport frin foreningsrevisot

Till drsstamman 1 Brf Olivlunden, organisationsnummer 722000-0124

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Brf Olivlunden for rikenskapsaret
2017-07-01 — 2018-06-30. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamilsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Linkdping den /4’ /| C 2018
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Lars Blume
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Kassaflodesanalys

2018-06-30 2017-06-30
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 122 611 454 658
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 353 563 354 890
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -3 769 048 809 548
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -18 639 -55 800
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 421 366 -245 706
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 366 321 508 041
Investeringsverksamheten
Minskning/ékning av finansiella anlédggningstillgangar 0 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 3 054 000 -145 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 054 000 -145 000
Arets kassaflode -312 321 363 041
Likvidamedel vid arets boérjan 1767 795 1404 754
Likvidamedel vid arets slut 1455 475 1767 795
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Budget 2018/2019

Budget Prognos Budget Utfall
Belopp i tkr 2019 2018 2018 2017
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2 487 2 462 2 461 2 439
Hyror, garage 81 65 65 65
Hyror, p-platser 31 26 26 26
RORELSENS INTAKTER 2 599 2 553 2 552 2 530
RORELSENS KOSTNADER
Driftkostnader
Reparationer -50 -60 -50 -89
Underhall -130 -4 580 -970 -69
Fastighetsavgift och Fastighetsskatt -349 -344 -350 -338
Forsidkringspremie -71 -68 -67 -64
Kabel- och digital-TV -42 -42 -43 -42
Aterbiring fran RB 2 . 2 2
Sotning 0 0 0 -40
Sno- och halkbekdmpning -30 -35 -30 -21
Forbrukningsmateriel m m -5 -2 -5 -3
Vatten -180 -218 -168 -116
El -55 -54 -43 -39
Uppvérmning -610 -592 -597 -576
Sophantering -65 -63 -65 -63
) -1 585 -6 056 -2 386 -1 459
Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode -90 -90 -92 -88
Arvode, yrkesrevisorer -11 -11 -11 -10
Ovriga externa kostnader -20 -65 -10 -10
-121 -166 -113 -108
Personalkostnader
Styrelsearvode och l6ner -49 -48 -46 -46
-49 -48 -46 -46
Avskrivningar av materiella anlaggningar
Byggnader =355 -355 -355 -355
RORELSENS KOSTNADER -2110 -6 625 -2 900 -1 968

BRF OLIVLUNDEN 722000-0124

Upprattad av Riksbyggen pa styrelsens uppdrag
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Budget Prognos Budget Utfall
Belopp 1 tkr 2019 2018 2018 2017

FINANSIELLA POSTER
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar

Utdelning pa andelar i Riksbyggen 8 8 8 8
Rénteintékter frdn likviditetsplacering via RB 0 3 2 2
Réntekostnader for fastighetslan -163 -119 -122 -117

-155 -108 112 -106
ARETS RESULTAT FORE FONDFORANDRINGAR 334 -4 180 -460 455
Avsittning till underhallsfond -295 -295 -295 -295
lansprakstagande av underhdllsfond 130 659 618 69
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRINGAR 169 -3 816 137 229
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsréttstoreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som édgare till en bostadsriitt dger du ritten att bo 1 ldgenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foéreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Diir viiljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fridgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr

styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrirelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltiickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véira dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Oliviunden Qrg.nr: 722000-0124
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrdttshavaren ldmnas 1 samband med aviseringen varje kvartal,

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstiillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Qlivlunden Org.nr: 722000-0124
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere 1 noll.

Upplupna intékter &@r intikter som foreningen édnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjidinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brﬁnsle)& Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r strre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar, Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ridnteintiikter &r
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte #dr hiinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 1dgsta av ett indexbundet takbelopp per

ldigenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.
For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar,
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhéll som e;

finns med 1 underhallsplanen.
Underhéllsplanen anviinds for att riikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till {61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,

b) det &r osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och

¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att

a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren 1 forsta eller andra stycket.
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- A rsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F O I IVI u n d e n for BRF Olivlunden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwvn for heba Livtt
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