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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Onso 1, 769626-1002 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt |
féoreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foretaget ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-03-22. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2014-03-25 nuvarande stadgar godkandes av extra féreningsstamma 2015-05-18. Under ordinarie
féreningsstamma 2015 beslutades foéljande att styrelsen skall besta av 3-7 ledaméter samt maximalt 2
suppleanter.

Foreningens fastighet
2014-08-28 forvarvade foreningen fastigheten Onsé 1 i Stockholms kommun. Den totala bo- och

lokalytan uppgar till 4301 kvm fordelat pa 57 lagenheter och 2 lokaler.

Lagenhetsfordelning:
- 12 st 1 rum och kék
- 24 st 2 rum och kok
- 11 st 3 rum och kok
- 10 st 4 rum och kok

44 |agenheter ar upplatna med bostadsratt och 13 lagenheter med hyresratt. Bada lokalerna ar
upplatna med hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Trygg Hansa.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgick till 61 stycken vid arets borjan och 66 stycken vid arets slut. 4

lagenhetsoverlatelser och 1 nyupplatelse skedde under rakenskapsaret.

Styrelsesammansittning

- Asa Ortenblad, 1 &r, Ordférande

- Kent Nystrom, 2 ar

- Ingrid Séderberg, 1 ar

- Kerstin Agerfred, 2 ar

- Markus Jonsson, 1 ar, avgick: 2016-06-14.
- Suppleant: Kiram Alija Sundblad 1 ar

Véisentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Styrelsen har sammantratt 11 ganger da vi har beslutat att genom en majorietsrostning skaffa
postboxar till fastigheten och darmed plombera de vanliga brevinkasten.

Styrelsen har under aret beslutat och genomfér stamspolning av bade koks och toalettstammar i hela
fastigheten, berakna intervall for stamspolning ar 10 ar.

Styrelsen har beslutat om och genomfért tva staddagar (var och hdststadning) da mojlighet att kasta
stérre fdremal har funnits.

Styrelsen har forlangt tomrattsavgéalden om 20 ar.
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Styrelsen har satt upp nya skyltar pa sopkéarlen pa gatan och aven valt att lasa dessa. Nycklar ges ut

till samtliga boende. Vidare har styrelsen aktivt arbetat for en miljovanlig férening i form av

sophantering och att framja denna.

Styrelsen har beslutat kring uppségning av garageplatser av externa hyresgaster. | garaget &r samtliga
platser uthyrda och i dags datum star fem stycken i ko till plats.

Styrelsen hyr ut och férvaltar lokalerna i 66an, vilken den ena dven brukas som maotesrum for styrelsen

och ¢vernattningslagenhet for de hyresgaster/medlemmar som bokar.

Efter att en fragetalong gatt ut till boende i féreningen géallande Postboxar och majoriteten var for

forslaget sa har styrelsen nu beslutat képa in dessa. Arbetet raknas vara klart i april.

Styrelsen har under aret arbetat kontinuerligt med Styrelsen informerar som gatt ut till alla medlemmar

och hyresgaster atta ganger under aret.

Samtliga férraden i port 68 (fyra stycken) ar alla uthyrda.

Bostadsrattsféreningen Onsé 1 ar sedan 20 oktober 2015 medlemmar i Fastighetsagarna.

For mer information om Fastighetsdgarna, vanligen besdk deras webbplats. Kurser erbjuds styrelsens

medlemmar fér vidareutbildning i féreningsfragor.

Vidare utfors kontinuerligt avtalstecknande av diverse underhalistjanster sdsom takskottning,
fénsterputsning, snéréjning, sophantering, lokalvard mm.

Renovering och forsiljning av lagenheter

Vi har under aret renoverat och salt tva lagenheter:

- Lagenhetsnummer 50441332 om 53 kvadrat saldes i 2016, for 2 540 000
- Lagenhetsnummer 50441347 om 53 kvadrat saldes 2017, fér2 530 000

Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 2 911 311 2963 732 1052 914 -
Resultat efter finansiella poster -1 114 277 -895 968 -218 076 -
Soliditet, % 58 56 53 -
Balansomslutning 101 542 833 97 171 103 100 229 567 -
Lan, kr/kvm 9713 9736 10 922 -
Arsavgift, kr/lkvm bostadsrattsyta 448 433 149 -
Driftkostnad, kr/kvm 473 470 137 -
Rantekostnad, kr/kvm 246 250 94 -
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Fritt eget
insatser avgifter fond kapital
Vid arets boérjan 51 452 145 4 086 052 236 680 -1 350 724
Avsattning till fond - - 204 960 -204 960
lanspraktagande av fond - - -200 000 200 000
Nyupplatelser 2219 853 3 500 147 - -
Arets resultat - - - -1 114 278
Vid arets slut 53 671 998 7 586 199 241 640 -2 469 962
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underhall -204 960
uttag ur fond enligt stammobeslut 200 000
balanserat resultat -1 350 725
arets resultat -1 114 277
Totalt -2 469 962
disponeras fér
uttag ur fond for yttre underhall -200 000
balanseras i ny rakning -2 269 962
Summa -2 469 962

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2911 311 2963 732

Ovriga rorelseintakter 9 440 -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2920 751 2963 732

Rérelsekostnader

Driftkostnader -2 035 171 -2 022 782

Ovriga externa kostnader -369 072 -263 944

Personalkostnader -114 169 -38 709

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -458 234 458 191

Summa rorelsekostnader -2 976 646 -2 783 626

Roérelseresultat -55 895 180 106

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 058 386 -1076 074

Summa finansiella poster -1 058 382 -1 076 074

Resultat efter finansiella poster -1114 277 -895 968

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 114 277 -895 968

Skatter

Arets resultat -1 114 277 -895 968
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark 4 90 572 462 91 030 696
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 572 462 91 030 696
Summa anlaggningstillgangar 90 572 462 91 030 696
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 910 2 557
Ovriga fordringar 4 101
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 059 118 955
Summa kortfristiga fordringar 138 973 121 613
Kassa och bank
Kassa och bank 10 831 398 6 018 794
Summa kassa och bank 10 831 398 6 018 794
Summa omsittningstillgangar 10 970 371 6 140 407
SUMMA TILLGANGAR 101 542 833 97 171 103
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 671 998 51 452 145
Upplatelseavgifter 7 586 199 4 086 052
Fond for yttre underhall 241 640 236 680
Summa bundet eget kapital 61499 837 55 774 877
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 355 684 454 756
Arets resultat -1 114 277 -895 968
summa fritt eget kapital -2 469 961 -1 350 724
Summa eget kapital 59 029 876 54 424 153
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 31 175 000 41 775 000
Summa langfristiga skulder 31175000 41 775 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 10 600 000 100 000
L everantorsskulder 240 408 204 581
Skatteskulder 148 027 72 551
Ovriga skulder - 270 830
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 349 522 323 988
Summa kortfristiga skulder 11 337 957 971 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 542 833 97 171 103




allabrf.se

Brf Onso 1 7(9)
769626-1002
Noter
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Anlaggningstillgédngar - ) Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200
Noter till resultatrakning
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsattning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyresintakter, bostader 1120 605 1256 000
Hyresintakter, lokaler 91 226 83 021
Hyresintakter, garage 191 394 194 826
Arsavgifter, bostader 1 505 065 1429 095
Ovriga intakter 3 021 790
Summa 2 911 311 2963 732
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 88 600 30 000
Summa 88 600 30 000
Sociala kostnader 25 569 8 709
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2016-01-01- 2015-01-01-
B 2016-12-31 2015-12-31
Tomtrattsavgald 218 484 218 484
El 290 325 313 081
Varme 433 854 416 883
Vatten och avlopp 111 626 128 654
Stadning och renhallning 24 076 13 641
Sophamtning 62 615 74 387
Snérojning 31225 52 880
Reparationer 168 220 207 446
Underhall 248 592 154 934
Fastighetsskatt 75 476 12 581
Fastighetsférsakring 55 306 51 878
Tradgardsskotsel 39 115 42 045
Fastighetsskétsel och férvaltning 202 837 196 756
TV, bredband och telefoni 43 164 43 632
Serviceavtal 20 998 33 342
Ovriga fastighetskostnader 9 258 2 188
Summa 2035171 2022 782
Noter till balansrakning
Not 4 Byggnader och mark
| - 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 91647 016 91614 482
-Nyanskaffningar - 32 534
91647 016 91647 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -616 320 -158 129
-Arets avskrivning enligt plan -458 234 -458 191
-1 074 554 616 320
Redovisat virde vid arets slut 90 572 462 91 030 696
Taxeringsvarde 68 320 000 59 170 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31
Swedbank Hypotek, 2,28%, villkorsandras 2017-06-22 10 500 000
Swedbank Hypotek, 2,45%, villkorsandras 2018-06-20 10 500 000
Swedbank Hypotek, 2,61%, villkorsandras 2019-06-19 10 500 000
Swedbank Hypotek, 2,78%, villkorsandras 2020-06-18 10 275 000
41775 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 30 775 000
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31

Stallda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Summa stillda sdkerheter 47 000 000 47 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter
Farsta 2017-03- 20 /7
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Min revisionsberattelse har lamnats 2017- 04 - |
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Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2016.
i Bostadsrittsféreningen. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala oss om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min

revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att granska ett

urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna.

[ revisionen ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i

strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att &rsmotet faststiller
resultatrikningen och balansridkningen for féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget 1
verksamhetsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

undsvall den 18 april 2017
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