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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsférening Opalen 5 1 Solna kommun registrerades 2001-05-18 med
organisationsnummer 769607-1393. Denna har som dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplﬁta bostadsligenheter 4t mediemmarna
till nyttjande utan begrénsning 1 tiden.

[ enlighet med vad som stadgas i kap. 3, Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for fSreningens verksamhet. |
Uppgifterna i planen avseende tomtriitens forvirv, avser den slutliga forviirvskostnaden.
Beriikning av foreningens kapitalkostnader samt drifts och underhillskostnader grundar sig
pd, vid tiden {6r planens upprittande antagna normala och kiinda forhdllanden.
Foéreningens beridknar att verlita bostiderna till medlemmarna med bostadsrétt under juni
méanad 2002.

. Anskaffningskostnaden for fastigheten &r for foreningen slutligt faststélld i planen.
Samtliga ldgenheter 1 fastigheten 4r uthyrda och tilltride har skett.

@ 2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastigheten Opalen 5 dgs av KB Myran nr 131, org nr 916563-6987 c/o Wallenstam
Stockholm AB, och har en total areal om 1516 kvm, fastigheterna #r beldgna i Rdsunda
forsamling med adress Hannebergsgatan 16, vid Solna centrum 1 néirhet till centrum med
tunnelbana, bussar butiker etc. |
Byggnaden pa fastigheten dr uppford ar 1951 och innehéller bostéider i fem plan samt
bottenplan och killarplan. Vind innehdllande 1dgenhetsforrad och bostadsytor.

Botten plan dr uthyrt som bagerilokal med egen eniré mot gatan.

‘Fastigheten har Terrasit typ putsade fasader och byggnaden dr sannolikt grundlagd direkt pé
berg, valmat yttertak beklitt med enkelfalsad pldt med eluppva‘rnunng gesimsrinnor for att
smélta sné och is.

Fastigheten har 26 balkonger och flera ldgenheter har Sppna spisar som enligt uppgift har
eldningsfdrbud. |

. Sopkiirl f6r hushallssopor finns placerade utomhus och grovsoprum har anordnats 1 killaren.
Fastigheten har en normalt utrustad tvittstuga med tva st tvidttmaskiner, tumlare, centrifug,
torkrum och mangelrum.
Utrymme fSr cyklar och barnvagnar finns i husets kiillare.

. VirmefSrsérjningen sker genom fjirrviirme med en undercentral i kiillaren som &r uppftird
1975.
I byggnaden finns ett mekaniskt ventilationssystem med frinluft frin bageriet och
bostadslédgenheterna har sjilvdragsventilation.
Innan foreningen tilltrdder fastigheten kommer tidigare &gare att garantera att sadvanhg
obligatorisk ventilationskontroll for fastigheten dr utférd och godkénd.

Byggnaden innehéller 27 st. bostadsldgenheter om 1 — 4 RoK (27 — 128 kvim) med en total
bostadsarea om 1889 kvm. Byggnaden innehdller dven 1 st. bagerilokal med en area om totalt

274 kvm.
Byggnadens underhélisskick bedéms som normalt {6r byggnadséret.

Ingap k’énngsplatser finns pé fastigheterna.
v eﬁngen Overtar ett avtal for kabel tv med UPC(fd Stjérn tv niitet).
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For ytterligare information se teknisk besiktning bilaga 1.

Servitut mm

Servitut finns upprittade avseende girdsplan i Solna Opalen 4, 01-IM6-49/6809-1. samt 01-
M 6-49/6814-1

Planfirhallanden

For fastigheten som ligger inom stadsplanerat omrade géller stadsplan 1975-10-009,
0184K0411-1975 samt tomtindelning 1977-02-07, 0184K-0501/1977.

. Farsikring,

Fastigheten kommer vid fGreningens tilltrédde att vara fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa.

Lagenhetsfordelning bostiider

5 st, 1 rum och kdk 27 kvmm
16 st. 3 rum och kdk 69 - 76 kvin
6 st. 4 rum och kék 86 - 128 kvin
. Summa totalf : 1889 kvm
. Ligenhetsfordelning lokaler
1 st. Bagerilokal 274 kvm
Summa totalt : 274 kvm

we My
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3. DRIFTSKOSTNADER, FASTIGHETSSKATT OCH HYROR.

Beriikning av freningens kostnader grundar sig pa kiinda forh&llanden och bedémningar
gjorda i december 2001,

Fastighetens totala bastaxeringsvérde for ar 2000 var 9.776.000 kr, varav byggnadsvirdet for
bostider 5.400.000 kr, byggvirde lokaler 750,000 kr. Markvirdet for bostidder 3.305.000 och
markvirde for lokaler 321.000 kr.

Med hiinsyn tagit till RSV:s omrikningstal bostéider for ar 2002 om 1,42 blir det totala
taxeringsvirdet for bostdder 12.361.000 kr. For lokaler med omrikningstal 1,33, blir det
1,424,000 kr. Detta innebir ait fastighetsskatten for foreningen under ar 2002 kommer att
uppga till cirka 76.605 kr.

. Typkod f6r fastigheten dr 321, hyreshus bestdende av bostider och lokaler.
Fastigheten belastas vid 6vertagandet med inteckningar om totalt 8.000,000 kr.

Vid tilltréide av fastigheten kommer foreningen inte att ta ut ndgra ytterligare pantbrev for
. foreningens forvintade 1dnebehov.

Nuvarande Hyra : 2001 ars verkliga utgadende hyra for bostiider ger en hyresnivi av ca 730
kronor / kv lagenhetsyta. For lokalen 1 bottenplan utgér en hyra med 730 kronor/kvm.
Bostadshyrorna beriknas 6ka med cirka tre % under ar 2002. Hénsyn till detta har ¢j tagits i
denna ekonomiska plan.

P4 fastigheten finns inga p-platser som ger foreningen intikter.
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4. ANSKAFFNINGSKOSTNAD.

Kopeskilling 22,750.000 .
Div. fond, mm - 700.000
Pantbrev 85.000
Ombyggnationer 3.135.000
Lagfart 341.250
Totalt 27.011.250

J. FINANSIERINGSPLAN.

. Langivare Lane- Riinta Rta kr. Amor-
belopp % tering
Nya ldn 3.000.000 5,42 433, 600 25,000  Bundet till ar 2004
Nya lin 882.531 4,48 39, 537 0 Rorligt lan
Insatser 18. 128. 719
Summa 1an/EK ; 27.011.250 473, 137 25. 000
. 5.1 RANTOR OCH AMORTERINGAR.

Lan om totalt cirka 8.882.531 kronor kommer vid fastighetens dvertagande att 1&nas upp hos
langivare, varav cirka 8.000.000 kr kommer att réntebindas under tva ar till en beriiknad riinta
. pa 5,42 %, Amorteringar berdknas ske med 25.000 kronor. per ar under féreningens tre forsta
verksamhetsdr,
Fdreningen kommer &ven att uppta ett 1an om cirka 882.531 kr med r&rlig réinta med en
beriknad réntesatts om 4,48 %. Det senare lanet med rorlig rinta gér det méjligt for
féreningen att amortera delar av det senare rérliga 1dnet med insatser och upplitelscavgifter
f6r den kvarvarande hyresrétten, nédr den &vergar till bostadsriitt,

Fdreningen beriknas inte fa nagra forindrade kapitalkosinader under den nédrmaste
tredrsperioden.

Pa grund av den eventuella ombyggnationen avseende de tre nérmaste dren ( se punkten fyra
anskafiningskostnader "Ombyggnationer stammar m.m.”, f6r denna punkt om 3.135.000
kronor). Om foreningen eventuellt ¢ omedelbart behéver gora dessa ombyggnationer kan
foreningen génareligga dessa. Féreningen kommer dé att erhélla ett 1anelofte for dessa




allabrf.se

ombyggnationer. Féreningen kommer att ta ut en arsavgift som motsvarar teckning av dessa
rintekostnader omedelbart vid foreningens upplatelser av bostadsritter till sina medlemmar.
Orsaken till deita dr att f6reningen ej skall behdva 6ka uttaget av ménadsavgifter vid
ombyggnation av stammar och badrum. |

For fastigheten utgér inga réintebidrag.
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6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNAD.

KAPITALKOSTNADER
Riintor 473 137
Amortering 2002 25 000
498 137
DRIFT OCH UNDERHALLSKOSTNADER
Fastighetsskitsel inkl. smarep. 58 950
Avsiitining ytire fond 41 523
UPC stjarntvnitet | 5500 Prel.
Akut. underhall 100 000
. Arvoden 0
Forsdkringar 26 065
Ekonomiskférvaltning 42 500
Renhdllning 30 187
Vatten/avlopp 45 344
. El 26 316
Viirme - 244 200
Stidning 28 950 649 535
Fastighetsskatt lok 1480  1,00% 14 800
Fastighetsskatt bost. 12 361 0,50% 61 805 76 605
Schablonskatt 0
DoUH kostn./kvin inkl skatt: 336 kr
DoUH kostn./kvim exkl skatt: 300 kr
SUMMA KOSTNADER | 1224 277

Bosiadsriitishavarna har eget abonnemang f8r hushélisel,
1 foreningens fastighetsforsikring ingar styrelseansvar och bostadstilliigg for bostadsrilishavare.

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA HYRESINTAKTER.

' Hyra/mén
Hyresgister : lokaler Lgh typ Yta 2001 Hyra/ar 2001
Bananza AB 27 Hannebergsgatan 16 Bageri 274 16 667 200004
Hyresgister : bostider |
Wahlberg Inga 17 3 RoK 76 4653 55836
Summa : 350 21320 | 255840

ety
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8. FORTECKNING OVER FORENINGENS BOSTADSLAGENHETER
SOM BERAKNAS UPPLATAS MED BOSTADSRATT VID FORENINGENS
TILLTRADE AV FASTIGHETEN.

Medlem LGH Andels Lgh typ Yta m2 Antagen Insats kr Arsavgift Minadsavg.
tal Hyra/méan 200}
Jsnsson Linus 1 3,82% 3 RoK 69 4229 691910 36962 3080
Evandin Digna 2 4,13% 3 RoK 75 4577 748846 40003 3334
‘Rydén Karin 3 4,67% 4 RoK - 86 5176 846849 45239 370
Lindgren Lennart 4 4,18% 3 RoK 76 4635 758336 40510 3376
Westergard Olov 5 1,69% I RoKyra 27 1869 305788 16335 1361
Strandberg Bengt 3 4,08% 3 RoK T4 4519 730357 30496 3291
Lilius Lennart 7 4,18% J RoK 76 4635 758336 40510 3376
Nilsson Bengt 8 4,67% 4 RoK 86 5176 846849 45239 3770
Grafsirdm Mattias 9 4,13% 3 RoK 75 4577 748846 40003 3334
Berglund Penelope 10 1,69% I RoKvri 27 1869 305788 16335 1361
Martensson Ingrid Ma 11 4,08% 3 RoK 74 4519 739357 39496 3291
Stegman Peter 12 4,18% 3 RoK 76 4635 758336 40510 3376
Varild Wenche 13 4,67% 4 RoK B6 3176 246849 45239 3770
Vakant 14 4,13% 3 RoK 75 4577 748846 40003 3334
Hallin Claes 15 1,69% 1 RoKvrd 27 1869 305788 16335 . 136l
Lvgren Tomas 16 4,08% 3 RoK 74 4519 739357 39496 \ 1201
Wahlberg Inga 17 J RoK 0 0
Ros Knut 18 4,67% 4 RoK 86 3176 846849 45239 3770
Truelsen Ivan 9 4,13% 3 RoK 75 4577 748846 40003 3334
Karlsson Solweigh 20 1,69% | RoKvrd 27 1869 305738 16335 1361
Thomasson Wilhelm 21 4,08% 3 RoK 74 4519 739357 39496 3291
Fahlgren Heli 22 4,18% 3 RoK 76 4635 738330 40510 3376
Aldaeus Jérgen 23 4,67% 4 RoK 86 5176 8468490 45239 3770
Kamebick Gertrud 24 4,13% 3 RoK 75 4577 748846 -’-'tﬂﬂﬂS 3334
Gyllenberg Marlene 25 1,69% 1 RoKvrd 27 1869 305788 16335 1361
Lidelius Ulf 26 6,51% 4 RoK 128 7214 1180288 63051 5254
Niskanen Robbin 27 4,18% 3 RoK 76 4635 758336 40510 3376
1,00 1813 110804 18128719 068437 80703
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9, ANDELSTAL FOR SAMTLIGA LAGENHETER I FORENINGENS

FASTIGHET.

Medlem

Jonsson Linus
Evandin Diana
Rydén Karin
Lindgren Lennart
Westergdrd Olov

Strandberg Bengt

Lilius Lennart
Nilsson Bengt
Grafstrdm Mattias
Berglund Penelope
Mariensson Ingrid Ma
Stegrman Peter

Varild Wenche
Vakant

Hallin Claes
Lévgren Tomas
Wahlberg Inga
Ros Knut

Truelsen Ivan
Karlsson Solweigh
Thomasson Wilhelm
Fahlgren Heli
Aldaeus Jirgen
Kamebick Gertrud

Gyllenberg Marlene
Lidelius Uif
Niskanen Robbin

Summa :

LGH

o Lh e L B e

10
11
12

13
14
15
16
17
I8

19
20
21

23
24

25
26
27

Andels
tal

3,66%
3,96%
4,48%
4,01%
1,62%
3,91%

4,01%
4,48%
3,96%
1,62%
3,91%
4,01%

4,48%
3,96%
1,62%
3.91%
4,03%
4,48%

3,96%
1,62%
3.91%
4,01%
4,48%
3,96%

1,62%
6,25%
4,01%

1,000

Lgh typ

3 RoK
3 RoK
4 RoK
3 ReK
| RoKvré
3 RoK

3 RoK
4 RoK
3 RoK
1 RoKvri
3 RoK
3 RoK

4 RoK
3 RoK
1 RoKvrd
3 RoK
3 RoK
4 RoK

3 RoK

1 RoKvri
3 RoK
3 RoK
4 RoK
3 RoK

1 RoKwrd
4 RoK
J RoK

¥Ytam2

69
735
86
76
27
74

76
86
73
27
74
76

86
73
27
74
76
86

75

- 27

74
16
86
15

27
128
76

1889

Antagen

Hyra/min 2001

4229
4577
376
4635
1869
4519

4635
3176
4577
1869
4319
4635

5176
4377
1869
4519
4653
3176

4577
1869
4519
4635
5176
4571

1869
7214
4635

115457

Insats kr

691910
748846
346849
758336
305788
739357

758336
846849
748846
305788
739357
758336

846849
748846
305788
139357
761281
346849

748846
305738
739357
758336
846849
748846

305788
1180288
758336 -

18 890 000
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSNAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

A. Upplatelseavgift kan uttagas av efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsriittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt 1 foreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststiilld arsavgift.

. Arsavgifien avvigs sd, att den i forhillande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som bel6per pa ligenheten av féreningens kostnader samt dess avsiéttning till fonder.

. C. 1 ovrigt hiinvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som
gilller vid fGreningens uppldsning eller likvidation.

D. Dei den ekonomiska planen limnade uppgifter angaende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter hiinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande

kénda forutsédttningar.

. Stockholm 2002-04-29
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11. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat férestdende ckonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Opalen 5,
org nr 769607-1393, Solna kommun fir hérmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer verens med innehallet 1
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som é&r kéinda for oss. Planen
innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r beddmandet av foreningens
verksamhet. I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
- uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som eft allmént omdéme uttala aft
| planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlithiga grunder.

Stockholm 2002-04-29

s NS

Christer Bohman Mats Olsson

Civ ing Civilekonom

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer.
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Oversiktli besiktning och beskrivnin av fasticheten

Opalen 5, Hannebergsgatan 16, Solna.

Uppdrag:

Fastigheten besoktes 2002-02-06, i syfte att 6versikiligt bedéma byggnadens tekniska status,
samt att allmént beskriva fastigheten.

Besdket ar utfort pa uppdrag av Pia Hagert, Ytterstadsombildarna AB.

Vid besoket var Pia Hagert samt Ronny Eghult, QL-Férvaltning, nédrvarande.
Dessutom nirvarade en representant for hyresgisterna Bengt och undertecknad Bo Fogelklou

Besoket #r ej en Jordabalksbesiktning d4, inga undersokande ingrepp 4r gjorda i byggnaden,
samt att datauppgifter, gillande bygglov, areor m.m. ej 4r kontrollerade.
, Nedanstaende uppgifter kan dock utgdra ett visst stdd for ev. BRF i samband med
. Overtagande, men noggrannare lagenhetsbesiktning med fler lagenhetsbesok m.m. kan
beslutas senare.
Vid besokstillfillet, besoktes alla vaningsplan men endast 3 st. ligenheter samt lokalyta i
bottenplan, ythyrd till ett bageri.

Med anledning av bristande tillgénglighet avs. handlingar sésom OVK m.m. rekommenderas
“Fortsatt utredning™ avseende vissa delar. Se nedan. -

Objektet:

I st. huskroppar med 5 plan bostider samt bottenplan och killarplan.
Byggnaden har en vind med ligenhetsforrad. Del av vinden utgdr bostad.
Bottenplan har en lokal med entre’ mot gatan.

. Byggnaden 4r utformad som ett mellanting mellan stjarnhus och punkthus.
Byggsittet stjidrnhus var vanligast vid byggperioden. Byggaret uppges till 1951.
P.g.a. att ritningar ej #r studerade och exakt byggsiitt inte helt syns pa platsen, g0rs nedan
vissa antaganden,
Byggsittet som punkthus och med aktuell, antagen byggmetod var vanli gare 1 senare delen av
. 50-talet och i bérjan pd 60-tal. Byggnaden maste di delvis ses som en tidig foregangare till
detta byggsitt.
Huset har 1 portuppgang, dar hiss och trappa ar placerade centralt i byggnaden,

Fastigheten ar centralt beligen med kommunikationer och centrumanidggning invid Solna
Centrum,

Aktuella areor uppges:

Bostider om ca 1889 kvm i 27 st. bostadslagenheter enligt ligenhetslista.
Lagenhetsarean &r frin 27 kvm till 128 kvm,

Léagenhetsfordelningen ar 5 st. 1 RoKokvra, 16 st 3 RoK samt 6 st. 4 RoK.
26 st lagenheter har balkonger.

s 4@ W\
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Lokaler ca 274 kv pi 1 st. lokaler
Markarean 4r ej kind.

Vidlyftigare ombyggnad har ej skett av byggnaden och underhallet upplevs som kontinuerligt,
men nagot eftersatt pd senare tid..
[ samband med ligenhetsbyten och pd grund av lackage, uppges ca. 4 badrum ha blivit
renoverade avs. titskikt,
[ huvudsak, dr dock savil badrum som kok frin byggéret.
Normalt utrustad tvéttstuga finns i byggnadens killare.
[ kallaren, utgdr en del ett skyddsrum. Skyddsrummet ér komplett, men uppfyller sannolikt ej
moderna normer, sa det anvénds till cykelrum.
Lagenhetsforrad finns pa byggnadens vind. Del av vinden, 4r inredd till ligenhet, som #r
kopplad till ligenhet pd plan 5.
Byggnaden har frinluftsystemsystem med sjilvdrag avs. bostider.

. Ventilation av lokal sker med modemt installerad forvarmd tilluft och mekanisk franluft.

Elsystem och kanalisation for e, tele, tv m.m. dr normalt utbyggt. Kabeltv-anlaggning finns.
Traddragning for el inom lagenheter dr huvudsakligen frin byggiret men utbytt i vissa fall.

| . Byggnaden har en hiss.
Standard och ytskikt i ligenheter ir ej fullstandigt bedomt p.g.a. tillgdnglighet, men beskrivs

schablonmassigt nedan.
Vid besiktningstillfillet, besoktes 3 st. ldgenheter.

Husens antagna, tekniska granduppbyggnad och skick beskrivs oversiktligt nedan:.

GrundLigening:

Byggnaden #r sannolikt grundlagd pa kraftiga betongklackar, direkt .pa berg: .
Grundmurar ar av kraftig betong och utgér samtidigt grundmursbalk mellan klackarna.
Eventuellt ar delar av kallarvaggar gjutna pd hel armerad betongsula.

Grundmurarna: ir utviindigt varmeisolerade med putsad gasbetong.

Hjartvaggar 4r1 killaren 4r av-platsgjuten betong, samt bottenbjilklag av betong.

. Kallarbottenplatta av armerad betong och gjuten direkt pa uppfylld mark.
Utvindig dranering var vanligtvis av dubbla tegelrér, vid den aktuella byggperioden.
Undergrund och grundlaggning &r stadig och kiillarplanet #r fritt frin viisentliga sattningar och
sprickbildning.

. Vissa mindre vertikala sprickor finns, men dess bedéms som naturliga med aktuell
byggmetod. |
Viss kapillarsugning av undergrundsfukt syns pa kéllarviggar och bottenplatta. Detta bedéms
som normalt for byggnadstypen. Téta golvbelag bor undvikas.
Insida grundmurar uppvisar kraftiga fuktskador mot baksidan, dir marken ar hogre.
Lackagen har huvudsakligen paverkat biutrymmen hos lokalhyresgasten.
Fuktvirden upp till ca 60% lokalt uppmiitta.
Fastighetsagaren har grivt upp mot husgrunden i ett forsok att tita mot intrdngande vatten.
Atgarden ir ej firdigstilld. Metodvalet (Platonmetoden) synligt utford s&, att arbetet
eventuellt mdste bevakas framéver, med avseende pa funktion.
I samband med pdgaende arbeten, har en drineringsbrunn monterats med en pump med
nivabrytare.
Grundlidggning och kallare ar stommassigt i gott skick, med hinsyn till alder.
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Biilklag:

Bottenbjalklag uppfért av armerad betong med, sannolikt tidstypisk fylining av koksaska fore
en overbetong.

Vaningsbjdlklag gjutna av armerad betong med upplag i yiterviggar, hjartvaggar och
mittkdrnans trapphusviggar,

Sannolikt en ljudisolering av koksaska fore en dverbetong. Under parketigolven troligen
sandfyllning.

Vindsbjilklag av betong med fyllning, lika dvriga bjdlklag. Brandbotten av betong.
Fyllningen ar hér tjockare, d& den utgor virmeisolering mot kallvinden.

Bygonadsstomme:

. Bérande fasadvaggar dr av betong med en utvdndig virmeisolering och putsbérare av
gasbetong.
Fasader &r putsade med Terrasitputs.
Barande och lagenhetsskiljande viggar av betong och eventuellt tegel pa évre plan.

. Litta innerviggar 4r sannolikt av lattbetong eller slaggplattor. Vissa viggar mot taletter m.m.
byggda med skivinaterial.
Lattbetong fran denna tid, kan innehélla radon: I aktuell byggnad bedéms detta ej som trﬂhg’f, .
men en radonkontroll rekommenderas, da &ven undergrunden kan vara radonhaltig.

Stommiéssigt ar-huset i gott skick, med avseende.pi lder.. ..
Konstruktionsprincipen-dr-enkel och;.om huset stir pd stadig grund, uppstirvanligtvis inga:
stomskador pa denna hustyp.

Fasader:

Fasadviggar betong med putsbirare av tjock lattbetong.
Bottenplanets framsida har sockelputs av cementmosaiktyp som ar filtindelad, medan’ -
baksidan har en enklare puts av cementtyp.

. Sockelputsen utford pa killarvaggarnas varmeisolering av littbetong. Detta gor putsen kénslig
for mekanisk averkan, samt for kapillarsugning av fukt med pafoljande frysskador.
Skador av dessa orsaker, syns lokalt pa flera stillen. Atgﬁrd rekommenderas, innan skadorna
hunnit bli for stora.

. Byggnaden, 1 évrigt, har puts av Terrasit-typ. Putstypen iir normalt ganska tjock och sitter
kvar lange. Nér den sldpper, sa sker detta samtidigt pd storre ytor.
Eit storre putsslédpp dr tidigare Iagat och det finns anledning at tro, att ytterligare bomytnr
finns. En s&dan, dr vil synlig pa takets gavelspets mot gatan. Atgarder rekommenderas, inom -
en inte alltfor avldgsen framtid.

Fonster, portar m.m:

Fonster dr av tvi-glastyp med karmar och bégar av tri.

Fonster ar generellt 1 snart behov av malning, kittkomplettering och justering.

Fonster mot baksidan ar t nagot bittre skick, men samordnad tgird rekommenderas.

Totalt antal aktuella fonster ar ca. 134 st inklusive indragna fonsterdorrar.

Rétangrepp kan férekomma i mindre omfattning, men vanligt torrtrd och kraftig fiirgflagning,
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Entre’port dr i normalt skick.
Dérrar till kallare och till lokal ér i behov av justering och malning.
Las, beslag och tétning m.m. i 6vrigt, 4r i normalt slitet skick med hénsyn till dlder.

Légenhetsdorrar bedoms innehdlla dldre brandklass B15, om man inriknar innerdérrar.
Losningen, med innerdorrar, ar dock olamplig ur utrymningssynpunkt vid eventuell brand och
en annan |6sning rekommenderas pé sikt.

Yttertak och plat, balkonger m.m:

Yttertak av valmad typ med belag av enkelfalsad plat.
Tak har en gesimsrinna mot fasader. Gesimsrénna och anslutande plétar, &r delvis utbytt.

. Resterande takytor uppvisar delvis kraftig ytrost.
Vissa platar ar s rostangripna, att de méste bytas. Antag byte ca. 10% av hela takytan, som ér
pa ca. 700kvm. |
Aven pé utbytta takdelar har lagningar skett. Dessa 4r provisoriskt utférda med kitt och bor

f justeras till en mer permanent [Gsning. -

. I gesimsrénnor finns eluppvarmning fér att smilta sné och is. Om detta ar i funktion; 4r g
klarlagt.
Erfarenhetsmassigt, ar eluppvirmning av horisontella rinnor en begrinsad 16sning avs.
funktion.
Takstolar och takird i normalt skick.
En svag tendens till en oskadlig mogelbildning finns p nigon takstol och'nigra l6sa - -
takbrador kunde upptickas. |
En bittre ventilation av kallvinden rekommenderas, da viss ursprunglig ventilation byggts
bort i samband med kompletterande isolering av en etageligenhet, som upptar del av vinden.-
P4 taket finns.en piskaltan infilld i eit takfall. Tétskiktisoleringen av denna; 4r.sannolikt-
atskilliga &r gammal. Akut problem uppges ej foreligga, men konstruktionen/byggprincipen
har vissa svagheter och bor bevakas regelbundet.
Skorstenar och ventilationsskorstenar har synligt samma problem med rosti g plat likt ovrig
takyta.

. Vissa lagenheter har 6ppna spisar. Skorstenspipor ér otéta och eldningsforbud foreligger
enligt uppgift.
Tillgangligheten for sotning m.m. bedoms som ndgot bristfillig, utifrén nu gillande regler,
men bor slutligt bedémas av Solna Sotningsdistrikt.

. Stuprédnnor 4r av koppar och i normalt #ldre skick.
Fonsterbleck av koppar med lokalt behov av justering.

Balkongplattor 4r av betong och byggda s4, att de utgér en utkragning av husets
betongbyilklag. |

Balkongytor dr delvis indragna innanfor fasadliv.

Plattor r, pd ovansidor, belagda med en epoxy-produkt.

Plattorna visar kraftig tendens till frostspringning av betongnosar och spér av lickage genom
plattor, syns lokalt. |

Plattoma dr mdlade pa undersidan. Denna méilning har skett med en tit fargtyp, som inte
medger snabb upptorkning av betongen. Detta innebir, att fukt i balkongplattor ej kan vadras
bort, vare sig uppdt eller nedit, med frost- och rostskador, som en f6ljd.

Balkonger har ett renoveringsbehov inom nigra ar. Antal 26 st.
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Balkongricken dr original med sinuskorrugerad plﬁt i ramverk av stal. Stal och pldt uppvisar
rostskador samt nagon ligre balkong, har utsatts for en pdkorningsskada.

Sophantering, gard m.m.

Organiserat, normenligt och lattillgangligt utrymme for grovsopor saknas.

Tillfalligt grovsoprum ar anordnat i husets kallare.

Hantering av hushalissopor sker till sopkirl placerade utomhus. Ursprungligt sopnedkast ar

avstangt. |

Solnas praxis avs. tillimpning av gallande sophanteringslagstifining #r ej kiind, men det kan -

antagas, att ett foreldggande kring sophantering kan komma pa sikt.

Fortsatt utredning avseende normenlig sophantering, grovsoprum med aviallsseparation och
. cykel/barnvagnsutrymme, rekommenderas.

T. ex. kanske en friliggande byggnad kan uppforas pd egen mark?

Kylt soputrymme for bageriet saknas. Det bor utredas, om inte detta ar ett krav vid

ltvsmedelshantering? / '

. Utrymme f6r cykel och barnvagnshantering finns tills vidare, i husets killare och inom-
skyddsrummet.

Gardsbelag och vattenavrinning frin gard m.m. ér i behov av snar upprustning.
. Kraftig marksittning syns pa uppfylld och plattlagd mark runt fastigheten.
Marksattningarna kan ocksé utgora en risk for avskjuvning av ingdende vatten- och

avioppsledningar.

Tyittstuga.

Normalt utrustad tvattstuga finns i husets kallarplan,

Maskinutrustning med 2 st. maskiner, tumlare och centrifug. |

Franluftventilation frin torktumlare 4r kopplad till en ventil i fasad, med risk for fukt och

frysskador-pa angrinsande fasadytor. .
. Ovrig ventilation av rummen 4r med sjalvdrag.

I separata rum finns mangel och torkméjligheter.

Torkrummets elektriska varmeflakt, uppges ha for dalig kapacitet.

Tvittstugedelen har enkla, obehandlade betonggolv och enkel mdlningsbehandling.
. I anslutning till tvéttstugedelen finns en separattoalett med enkel standard.

Standard i tvittstuga med fl. rum upplevs som I&g avs. ytskikt, ventilation m.m.

Grundmursviggar 4r fuktskadade. Fuktvirden om ca 28% uppmiitta.

Malning och ytbelag av t.ex. klinker rekommenderas.

Elsystem:

Ingaende elcentral kompletterat till modern med 3-fas nydragen ingéende kablar, sannolikt vél
tilltaget for byggnadens behov med min 125 A.

Lagenheterna har aldre enfascentraler beligna inom lagenheten.

Matarplattor med lagenhetsmétare ar placerade i 1dsbara sk3p vaningsvis.

Triddragning ar utbytt till modernt av plast endast lokalt i killare och allminna utrymmen.
Inom lagenheter har traiddragning endast bytts vid lagenhetsrenoveringar. Huvuddelen av
lagenheter har, enligt uppgift, trdddragning frin byggaret. | ’
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Befintligt elsystem forefaller dock normalt underhallet, till synliga delar.

Boende upplever problem med elkapaciteten i lagenheterna, d& gruppcentraler har for 3
Srupper.

Behov av stigarbyte och komplettering av tridning i ligenheter, bedéms foreligga,
Lagenheter har elspisar. Tidigare gasinstallation 4r proppad i killaren.

Hiss finns och med aktuellt godkind besiktning.

Yirmesystem:

Vattenburet radiatorsystem med radiatorer, som till synliga delar ér i normalt skick.
Termostatventiler saknas genomgéende. Aldre kranar, med risk for lackage, kvarsitter
generellt, '
Fjarrvirmeinstallation finns med virmevixlare frin 1975.
Vid besokstillfallet var utetemperaturen ca. +3 grader. Systemets primérsida visade en

. temperaturdifferens pa 23 grader, vilket antyder, att anlaggningen fungerar effektivt.
Sekundarsidan (radiatorkretsen) visade en temperaturdifferens pa ca 3 grader (6nskemaél ca 20
grader). Detta antyder, att energin ¢j utnyttjas vil i radiatorerna.

, Utbyte av radiatorventiler till typ med forinreglering, samt direfter inreglering av floden,

| . skulle sannolikt snabbt paverka husets driftkostnad. Atgiirden rekommenderas snarast, d den
har kort "pay”-off-tid" .
Expansionskérl, i form av tryckkirl, finns monterat i pannrum. Aldre expansionskar! finns
kvar pd vinden och bor d vara urkopplat. Detta ar dock ¢j helt klarlagt.
Modern TA-reglerautomatik finns for pannanliggningen.
Isolering av varmerdr i kéllaren, kan innehalla asbest. Detta maste di saneras, i samband med-

ev. ingrepp.

VS—ézstem: .

Byggnadens avloppssystem ar utfort med gjutjarnsrér. Delar av synliga aviopp har blivit.
reparerade i killaren.
Avloppsledningar under bottenplatta r ej besiktningsbara, men i samband med framtida, mer
vidlyftig rérreparation, bor dessa filmas. '
. Staende och inbyggda avloppsledningar #r ¢j besiktningsbara, men brukar erfarenhetsméssigt
inte vara s4 skadade pd aktuell hustyp.
Avlopp 1 badrumsgolv och sidodragningar till koksavlopp, kan dock vara rostangripna.
Vad géller "grodor” d.v.s. liggande avlopp i badrum, s& kan dessa rosta delvis som en foljd av
. lackande tatskiktsisolering i badrumsgolv.
Traditionellt anvéndes asfaltprodukter till titskikt. Dessa har, med &ren mist sin elasticitet,
viket kan innebéra lickage i golvvinklar. Nagon skada av denna typ, bor redan ha intriffat pa
aktuell fastighet.
Avloppssystem dar, avs. synliga delar, i déligt skick och generellt stambyte behdvs inom nigra
ar.
Boende pa nedre vaningar upplever att kdksavlopp bubblar, nar de anvinds hogre upp i
byggnaden. |
Pé grund av avloppsledningars siimre skick, kan det vara tveksamt om réren til en
hégtrycksspolning.
Kallvattenledningar &r av galvaniserat stdl. Ledningarna har en tendens till rostangrepp och
invindig "ihopvaxning” efter ett antal &r. Akut risk bedéms dock ej foreligea, men ledningar
byts alltid ut, i samband med ett stambyte. |
Varmvattenledningar ar av koppar. Dessa har vanligtvis 1ng livslangd, men just under 50-
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talet, fanns kopparledningar av sémre kvalitet. Nagot synligt akut problem, kunde dock ej
upptidckas vid besokstillfillet. |

Fettavskiljare for bageriverksamheten, kiinde ej upptickas. Det bor utredas vidare, om en
sadan ar ett krav for bageriverksamheten.

Avloppsledning av Pvc har byggts genom killarbjalklag upp mot lokalhyresgisten. Denna
rordragning &r bara godkénd, sa linge killardelen tillhér lokalen och ddrmed ingdr i samma
brandcell.

Inkommande kallvattenledning, uppvisar sa stora rostskador, att kontroll och byte
rekommenderas snarast. Se dven risker med markséttningarna ovan. Obs, att rérdelar kan vara
tsolerade med asbestprodukter. -

Ventilationssystem:

[ byggnaden finns ett mekaniskt ventilationssystem med franluft frin bageriet. Bagenets

. tilluft kommer i ett modernare system med forvarmd luft.
Bageriet upplever, ait deras ventilation fungerar vil, men hyrsgaster klagar pa lukt i
trapphuset.
Eventuellt kan otita kanaler pa franluftsidan vara en orsak. JFR ovan, skorsten.

. Ligenheterna har ventilation typ sjilvdrag.

Da organiserad ersdttningsluft via springventiler, delvis saknas, upplevs befintligt system som
brstiilligt utifrdn gillande normer.

Over koksspisar finns kolfilterfléiktar.

Vissa lagenheter har 6ppna spisar. Fér dessa uppges eldningsforbud rdda. Jfr ovan skortsenar.

OVK-besiktning-uppges utférd, men prnfnknll ar ej-uppvisat. I samband med eventuellt.
Overtagande av fastigheten bedéms det som viktigt, att OVK protokoll foreligger for en
bedomning av képaren. Atgirder kan vara kostsamma.

Yiskikt bostider, standard lokaler m.m:

Besokta.lagenheter hade normal, vl underhdllen standard.
Vissa badrum uppges ombyggda till modern standard.
. K&k hade ursprungliga snickerier. Spis och kylskip samt fl4kt, var utbytt till modern standard.
Om spisar, kylskap, flaktar m.m. #r utbytt generellt, 4r inte kiint.
Badrummen, 1 6vrigt, ar original med ca. 7 skift kakel och aldre klinkergolv.

Lokalen har ldg men fungerande standard avs. bottenplan. Golv ar belagt med epoxy-produkt.
. Lokaldelar i killaren har ett kraftigt eftersatt underhdll med lokalt stora fuktgenomslag pa
viiggar. Tatning av yttergrundmur pagér. Se ovan.

Allménna ytor i kéllare och vind har normalt underhall.

Trapphus med normal, vél underhallen enkel mélning. Golvbelag av sten.

[ husets kallare finns ett skyddsrum, som anvinds till forrdd. Det bedoms som tveksamt, att
detta skyddsrum féljer aktuella skyddsrumsregler.
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Sammanfattning, omdéme:

Ett mycket treviigt hus som 4r stommissigt vilbyggt och vl bevarat.

Trivsamt ldge intill Soina Centrum.

Den tekniska standarden avs. rér och el, virme och ventllatmn, ir 1 behov av snar
upprustning.

Tak, fasader och balkonger ér i stort behév av ombyggnad.

Stambyte och nya elstigare, bor ske inom négra ir.

Byggnaden har haft ett normalt l6pande underhail, som dock upplevs som eftersatt pd senare
tid.

Allménna utrymmen m.m. i behov av allmin uppstidning.

Ovanstdende beskrivning med samtliga synpunkter, bor dock beaktas vid fortsatt forvaltning.

Fortsatt utredning samt fragestiiliningar:

-  Fortsatt utredning om sophantering generellt.
. - Fortsatt utredning om bageri avs. fettavskiljare och kyld sophantering
- Fortsatt utredning av ev. anmérkningar i ej uppvisat OVK-protokoll.

Diskussiunsm_l derlag med schablonkostnader for vissa antagna atgirder:
-Kompletterande ytskiktsunderhall i bostider, 1opande och pa sikt -

-Ventilbyte/inreglering radiatorsystem . | ca. 85000:~ Ar1
-Byte inkommande vattenservis ca 40000:- Arl
ca.125000:-
Moms ca 31250:-
-Komplettering kallvind ventilation ca. 15000:- Ar2
. -Takrenovering pldt méining ca. 60000:- Ar2
-Utbyte takplét ca 100 kvm ca. 105000:- Ar2
-Ombyggnad piskaltan ca. 40000:- Ar2
-Komplettering taksakerhet ca. 15000:- Ar2
. -Tétning skorstenskanaler/komplettering skorstenar ca. 220000:- Ar2
-Nytt sophus pé gird inkl. forrdd, grovsopor ca. 120000:- Ar?2
-Ytskikt + golv tvittstugedel ca. 48000:- Ar2
ca. 623000:-
Moms ca. 155750:-
-Balkongplattor 26 st ca. 260000:- Ar3
-Balkongricken 26 st ca. 208000:- Ar3
-Renovering dérrar utv. ca. 60000:- Ar3
-Lagning rétskador fonster samt malning ca. 242000:- Ar3
-Fasadrenovering - ca. 990000:- Ar3
“ca. 1760000:-
Moms ¢a, 440000:-
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-Sigarkablar et till 1gh samornat med stambyte ca. 160000:- Ar 34
-Stambyte 26 badrum ca. 1300000;- Ar 34
-Stambyte 26 kok | ca. 572000:- Ar3-4
-Stambyte, antag ca. 10 septoaletter ca. 160000:- Ar3-4
-Ventilation, mekanisk bostidder enklare 16sning ca. 520000:- Ar3-4
ca. 2712000--
Moms ca.678000:-
-Tétning omdrénering rest. byggnad | ca. 120000:- Ar5-6
-Antag omldggning gardsplattor/markjustering ca. 40000:- Ar5-6
ca. 160000:-
Moms ca. 40000:-

Till ovanstaende schabloner, tillkommer byggherrekostnader.

. Ovanstdende schablonkostnader, kan komma att féréindras som ett resultat av ovan angivna -
fragestallningar och eventuell fortsatt besiktning. |
I schabloner antages normal standard avs. kakel o klinker i badrum, samt bibehallen bef.
koksinredning. |
I elrenovering antages endast stigarkabel, métarplats och gruppcentral. Omtradning/lagenhet
brukar uppgd tifl ca 12000:-+moms for en 3-rumsldgenhet.

Exaktare prioriteringsordning och definiering av-atgarder, bor ske i samréd med
fastighetséigaren och kdparen. |

B.F.AB- Fastighetskonsult
Bo Fogelklou AB Asogatan 101, 118 29 Stockholm

. g% "' z M - Tel: 08-6400682, 070-5663399
?

Bo Fogelklou Bygg. Ing. SBR
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Bostadsrattsforeningen (,%,a;_
_Opalen § _

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

i

1§ |
Fdreningens firma ar Bostadsratisforeningen ,__O I{) "-'?*-_IE’“‘ 5— .

- -Foreningen har fill andamal att framja mediemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
. upplata bostader och lokaler at medlemmama till nytfjande av utan fidsbegransning. Medlems rétt'i' idreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlerm som innehar bostadseatt kallas bostadsratishavare.

Styrelsen har sitt sate | S.O\ﬁo-. 4 'taj\_ - i_iﬂ.ihﬂﬂs_

lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT )

28 |
“Nir en bostadsritt dverlafits till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten och f[yt_la inilagenheten
endast om han har antagits till medlem i fdreningen: Férvarvare av bostadsratt skall ansoka om medlemskap |

féreningen pa satt styrelsen bestammer.

33
Medlemskap | fdreningen kan beviljas fysisk person som dveriar bostadsréatt | foreningens hus. Den som en

« + +  bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen-bdr godta
® farvarvaren som bostadsrétshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall
bosétta sig | bostadsratts|agenheten har foreningen rilt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en
andel i bostadsratt far vgras medlemskap i foreningen om inte bostadsratlen efter forvarvel innehas av makar
elier sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall fillampas,

- -t Fe ol = - - e Tl Tl P

. En dveratelse ar ogiltig om den som en bostadsritt Gverlétits till inte antas fill medlem i fareningen.

INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

4§ o | |
Insats, Arsavgift och | forekommande fall upplatelseavgift fasistalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsratishavama betalar arsavgift fill féreningen,
Arsavgifterna fordelas pa bostadsratislaganheterna i forhéllande (ill ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, -dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far las ut after besiut-av styrelsen:- -
Gverlatelseavgiften far uppgé till hégst 2,5% och pantsatiningsavgiften till hgst 1% av det basbelopp som
galler vid tidpunklen for ansékan om mediemskap respekiive tidpunkten for underrattelse om pantsatining.
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"~ QOveralelseavgift betalas av forvarvaren och pantsatiningsavgiit av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas | ratt tid utgar

drojsmalsranta enligt rénlelagen pa den obetalda avgiften frén fGrfallodagen tilf dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader med mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad haila iagenheten 1 gott skick och svara for légenhetens samﬂlga
| funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for de [Gpande och periodiska underhallet utom vad avserreparation

av stamledningar for avliopp,varme, gas, el och vatten som foreningen forsett Iagenheten med.

. Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens undechall omfattar salunda bland annat
‘ - egna installationer
~ rummens véggar, tak och golv med underfiggande fukfisolerande skikt
| - Inredning och ufrustning i kak, badrum och odvriga rum ach utrymmen tillhdrande lagenhsten
- ledningar och dGvriga installationer for avlopp, varme, gas, €l och vatten - till de delar dessa inte ar
. stamledningar
- golvbrunnar, svagstromanlaggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar
fran lagenhetens undercentral och lill elsystemet hérande utrusining inklusive undercentral;
venfilationsanordningar; eldstader med tillhérande rékgangar; ddrrar; glas och bagar i fonster dock e
malning av yttersidoma av dérrar och fonster
- fill lagenheten hdrande mark.

Bostadsrattshavaren-svarar endast for renhalining och sndskotining av il Iagenheten hdrande balkong; -
terrass eller uteplats. -

Bostadsrétislagen innehaller bestdmmelser om begrinsningar i bostadsrattshavarens ansvar {0r reparationeri -
anledning av vattenlednings--eller brandskada.- -

6§

Foreningsstamman kan | samband med gemensam underhallsitgard besluta om reparation och byte av

. inredning och utrusining avseende de delar av lagenheten som medlemmen svara fcr.

®
Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i ldgenheten. Vasentlig férandring far dack foretas endast efter

tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen infe medfdr men forfnremngen eller annan
medlem.

. 8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvénder Jgenheten och andra delar av fastigheten iakita allt som
fordras f0r att bevara sundhet, ordning ach skick inom fastigheten och rétla 3|g efter de sarskricla reg]&r oM

- foreningen meddelar i overensstammelse-med ortens sed:m 7 s - = 5 -
Bostadsréattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta iakitas av den SOMm hor lil! hans hushéll el[er
gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i [genheten eller som dar utidr arbete fr hans rakning.

ah

Féremél som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far
inte fras in i lagenheten.

g
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Faretridare f6r féreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs dr tillsyn eller for alt utfora
arbete som féreningen svarar for, Nar bostadsratten skall saljas genom tvangsforsaljning ar
bostadsratishavaren skyldig att lata visa lagenheten pa [Amplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar foreningen tillirade till [Agenheten, nar féreningen har ratt till det, kan
styrelsen ansdka om handrackning.

10§ -
En bostadsriitshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke,
hostadsratishavare som &nskar upplata sin Iagenhet i andra hand skall pa satt styrelsen bestammer ansoka

. om sarntycke till upplatelsen.
11§

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal an de avsedda.

® 12§

Nyttianderatten till en 1agenhet som Innehias med bostadsratt kan i enhet med bostadsratistagens
bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsratishavaren inrymmer utomstaende personer till'men for foreningen eller mediem, - -

4} lagenheten anvands for.annat andamal an det avsedds, .

5) bostadsrattshavaren ellsrden, som l&genheten upplatits till i andra hand, genom vardslosheten ar ..
vallande tilt att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskallga
drojsmal underrétia styrslsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar fill att ohyra sprida | fastigheten, -

q " 'B) bostadsratishavaren inte iaktiar sundhet, ordning cch skick inom fastighefen eller réttar sig efter de -
. sarskilda ordningsregler som fdreningen meddlar,

7) bostadsratishavaren inte lamnar tilitrade till 1agenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
. fareningen att fuillgdrs |

9) lagenheten helt eller till vasentlig del andvans for néringsverksamhet eller darmed likartad verksamnet,
- .. .»vilket utgér eller i vilken fill.en inte ovasentlig del ingar brottslig férfarander eller for lilifalliga sexuella - -«
forbindelser mot erséttning.

Nyijanderatten ar inte fdrverkad om det som ligger bostadsratishavaren lill last ar av ringa befydelse.

A
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138
Bostadsrattsiagen innehalier bestdmmelse om att freningen i vigsa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att
vidta réttelse innan foreningen har ratt att séga upp bostadsrétten. Sker rattelse kan bostadsrétishavaren inte

skiljas fran Iagenheten.

14§
Om féreningen sager upp bustadsrattshauaren till avflyttning har foreningen ratt tll ersatining {6r skada.

158
Har bostadsratishavaren blivi¢ skild fran Iagenhaten till faljd av uppsagning skall bostadsritten tvangsidrséijes.
Forsaliningen far dock anst till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade,

® Styrelsen

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter och minst en och hdgst tre suppleanter.

. Styrelseledamater och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem samt nirstaende som varakfigt
sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som ar bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen uiser inom sig ordfGrande aoch andra funkiionarer. Foreningens firma tecknas-— forutom av siyrelsen . .
- av tva styrelseledaméter i-férening.

17§
Vid styrelsens: sammantraden‘skall protokolt-foras, somjusteras.av ordforanden-och-den yttemgare ledamot.
som styrelsen utser.

18§
Styrelsen r beslutsfor ndr-antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet Gverstiger halften av samiliga
- -lecdlamater. Som styrelsens:beslut géfler den mening fér.vilken mer &n hilften avde ndrvarande rastat eller-vid
. lika rostetal den mening som bitrads av ordfdranden. Fér giitigt beslut nér for beslutsidrhet minsta antalst -

ledamater ar nérvarande erfordras enhallighet.

198§ '
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhénda féreningen dess fasta

. egendom eller tomtratt och inte heller tiva eller féreta vasentliga fill eller nmbyggnadsétgarder av sadan
agendom. |

20§
- Styrelsen skall i enfighet med bastadsrattslagens bestammelser fira medleims- och lagenhetsférieckning.

Bostadsréttshavare har ratt aft p& begdran 3 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

Rékenskaper och revision

21§
Fdreningans rikenskaps ar omfattar kalender ar, Senast en manad fare ordinarie féreningsstdmma skall
styrelgen till revisorema avidmna forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning.




allabrf.se

" -“.“.“-zuﬁiii“.'jﬁ:‘;&r‘f--iuj:s.ﬁ.j:...P..‘.h.i..;&.ﬁi.E...Ga.;.iﬁ.-S.E.ﬁhn-ty--...i.-ﬁﬁ.air..E.ﬁtﬁ-é-q-a-”..I::S.ﬁﬁ.”;“u-”....q-r..””..-nnnu”ppp;pu“-n-mnuﬁ

...............

22§

Revisorerna skalt vara minst en och hagst tva med minst noll och hogst tva suppleanter. Revisorer och ravisor

suppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden frén ordinarie foreningstamma fram il ndsta ordinarie
fdreningsstamma. Av revisorema - vilka inte behdver vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller

godkand.

23§
Revisarerna skall avge revisionsberéttelse senast iva veckor fére foreningsstamman.

248
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheratteise cch styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas filigangliga for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstdmman.

Foreningsstamma

258
. ' Ordinarie foreningsstamma skall hallas 3riigen tidigast den forsta mars och senast fore juni manads utgéng.

268
Medlem som 6nskar lamna forslag till stimma skalt anméla detta senast den 31 januari-eller senare fidpunkt
styrelsen kan komma-att bestamma.

27§

Extra igreningstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal fill det eller nar minst 1/10.av samh‘lga -
rosiberatiigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende-som onskas behandlat pa--

stamman. :

283
Pa ordinarie féreningsstamma-skall forekomma 1~

1) Oppnande
2) Godkannande av dagordningen
3} Valav stémmoordférande -
. 4} Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare -
6) Fragan om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostiangd
8) Faredragning av styrelsens arsredovisning
. 9) Fdredragning av revisoms berattelse
10) Beslut av faststallande av resultat — ach balansrakning
11) Beslut av resultat disposition
. 12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamatema -
13) Beslut om arvode at styrelseledamdéter och revisorer for nast kommande verksamhels ér
14) Val av styrelseledamater och suppleanter
15) Val av revisorer oc¢h revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmediemmen anmalt arende
18) Avslutande

5
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29§

- Kallelse (ill fdreningsstamma skall innehaila uppgift om vilka arenden som skall behandias pa stamman.
Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordan senast
tva veckor fGre ordinarie och en vecka fore exira foreningstamma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

30§ |
Vid féreningstdmma har varje medlem en dst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost, Rastratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen

enligt dessa stadgar eller enligt tag.

31§
Medlem far utdva sin rostraft genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller narstaende som

. varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrada mer an en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmaki. Fullmakten galler hogst ett ar fran utférdandet. Medlem
far pa foreningsstamman medfdra higst ett bitrdde. Endast medlemmens maka , sambo, annan narstaende
eller annan medlem far vara bitrade.

® 32§ | | - ) |

Foreningsstdmmans beslut ulgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den-mening.som ardfrande hitrader.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelseri bostadsratisiagen.

338
Vid ordinarie-féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma hallits. -

Protokoll fran-f6reningsstdmman skall hallas tillgdngligt:fdr medlemmama senast tre.veckor efter stamman.: -

Meddelanden till medlemmama

35§ . . |
. Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
Fonder
368§
. inom féreningen skall bildas foljande fonder:

« Fond fGr yttre underhall.
o [ispositionsfond

Tili fond for yiire underhdll skall arfigen avsattas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens
taxeringsvérde.
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" : Uppldsning, likvidation med mera

37§
Om foreningen uppldses skall behalina lillgangar tilifalla mediemmama i forhallande till ligenhetemas
insatsar

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmama
| forhallande till lagenhelemas arsavgifier for de senaste rakenskapséret

Ovrigt

. For fragor som inte regleras | dessa stadgar' galler bostadsrattslagen, lagen orn ekonomiska fGreningar samt
ovrig 1agstifining.

AD § 22

) Fram till den stamma som infaller narmast efter det ait foreningen forvarvat fastighet behgver revisor ef vara
. auktoriserad sller godkand.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma den S .'::.Fri\ J1.0071 . :

____
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